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I. MEMORIA

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 31 de Enero de 2.006, y mediante Decreto de la Alcaldia, se aprobod
inicialmente el Plan Parcial del sector SUS-PUE-1 del PGOU de Motril (en adelante “PP-
PUE-1"), siendo publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada (en adelante
“BOP”), n2 89, de fecha 12 de Mayo de 2.006.

Posteriormente, y por nuevo Decreto de la Alcaldia, de fecha 31 de Enero de 2.007, se
aprobd provisionalmente el PP-PUE-1, siendo sometido a informacion publica mediante
su insercion en el BOP n2 52, de fecha 18 de Marzo de 2.008.

Ha de sefalarse que el PGOU de Motril fue innovado con objeto de adaptar los limites
del sector de suelo urbanizable SUS PUE-1, SG Portuario ZAL, Sistema General de
Infraestructuras CN-340 y Carretera del Puerto, recibiendo aprobaciéon de la CPOTU en
fecha 14 de noviembre de 2008.

Por ultimo, el Pleno del Ayuntamiento, en su sesién celebrada el 28 de Noviembre de
2.008, acordd aprobar definitivamente el PP, publicdndose en el BOP n? 96, de fecha 21
de Mayo de 2.009, para general conocimiento.

Por otro lado, el Pleno del Ayuntamiento, en su sesién de 26 de Mayo de 2.006, acordo
aprobar la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion y la
aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de Actuacién del sector, haciéndose publico
mediante la oportuna insercién en el BOP n2 140, de fecha 25 de julio de 2.006.

Mediante Decreto de fecha 05/05/2006, publicado en el BOP n2 24, de fecha 5 de Febrero
de 2.007, se aprobaron definitivamente los Estatutos y Bases de Actuacion de la iniciativa,
conminando el Ayuntamiento a los propietarios a constituirse en Junta de Compensacion,
cosa que hicieron con fecha 30/04/2007, ante el notario D. Jose Manuel Misas Barba, el
dia 30 de Abril de 2007, al nimero 962 de su protocolo, quedando debidamente inscrita
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Junta de Andalucia, con el n2
298.

Es esta entidad, la promotora del presente documento de innovacion del PP, habiéndolo
sometido a la oportuna aprobacidn en su seno, conforme a las normas por las que se rige
y, con caracter previo a su presentacion ante la Administracion para su debida
tramitacion.

Debe tenerse en cuenta, igualmente, la tramitacién del correspondiente documento
ambiental ante la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de Granada, de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, de la Junta de
Andalucia, que con fecha 15/02/2.022, ha emitido el INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO en el que concluye que “la Innovacion del Plan Parcial del Sector SUS PUE-
1 del PGOU de Motril, que sera conocido como Parque Logistico “Ciudad de Motril” , no
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tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el
Informe Ambiental Estratégico”.

La Junta de Gobierno local, en sesidn celebrada el 28 de diciembre de 2022, aprobd
inicialmente el documento relativo a la Innovacion del Plan Parcial del Sector SUS PUE-1

del PGOU de Motril

El presente documento, denominado Texto Refundido de la Innovacion del Plan Parcial
de Ordenacion del Sector SUS PUE-1 del PGOU de Motril, es el resultado de recoger
todas las incidencias de los distintos informes sectoriales emitidos por cada una de las
Administraciones competentes.
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2. INFORMACION.

2.1.- DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.
El PP aprobado definitivamente en 28 de Noviembre de 2.008, desarrollaba las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Motril, del afio 2.003 (en
adelante, “PGOU"), segun la ficha que se adjunta al presente documento.

Del mismo modo, tenia en cuenta el documento elaborado por la entonces denominada
EPSA (actualmente AVRA Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcidn social de la vivienda (BOJA N2 198 de 08/10/2013) Disposicion
final primera. Cambio de denominacién de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia. "La
Empresa Publica de Suelo de Andalucia pasard a denominarse Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA), debiendo entenderse actualizadas con la nueva
denominacion todas las disposiciones normativas que se refieran a la citada empresa
publica."), de Noviembre de 2.004, que titulé “Propuesta de Coordinacion Territorial y
Urbanistica de las actuaciones previstas en el entorno del Puerto de Motril” y que dio
lugar a la aplicaciéon y desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras Corredor de
Articulacién que preveia el nuevo acceso al Puerto, la remodelacidn del enlace de la CN
340 con la carretera Motril-Puerto, asi como el Protocolo de colaboracion entre el
Ayuntamiento, esta misma y EPPA, asi como la Autoridad Portuaria, todo ello de fecha
Junio de 2.005.

En desarrollo del PGOU, el Plan Parcial aprobado, preveia la creacién de un Parque
Empresarial destinado a usos industriales y de servicios, planteando una oferta
diversificada de tamafios de parcela y tipologias industriales.

La superficie del sector quedd definida en 543.752 m?, con un coeficiente de
edificabilidad de 0,40 m? techo / m? suelo.

El sistema de actuacion es el de COMPENSACION tal y como quedd establecido con la
iniciativa aprobada definitivamente, asi como con la constitucion de la Junta de
Compensacion que se encuentra en activo a dia de hoy.

2.2.- ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL.

A pesar del tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva del anterior PP, lo cierto es
qgue se han ido confirmando las previsiones de la estructura urbana y territorial a que se
hacia referencia en aquel documento.

Al crecimiento de la poblacién, se ha unido la consolidacién de las conexiones viarias que
facilitan el transporte de viajeros y mercancias desde la ciudad, incluyendo el Puerto,
hacia el resto de la Peninsula, e igualmente, la ampliacidn de la infraestructura portuaria
supone un atractivo para el desarrollo de este suelo con decidida vocacion logistica.
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2.3.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR.
Superficie: 543.752 m2.

Limites: Norte. CN 340
Este. Rambla de Los Alamos.
Sur. Dominio Publico portuario.
Oeste. Carretera N 347 GR.

Relieve:

Casi horizontal, con ligeras pendientes hacia la costa y, transversalmente, hacia el trazado
original de la Rambla de Los Alamos, que se representa en los Planos 13 e I4. La topografia
se representa en el Plano I-1 a escala 1/1000. Se han comprobado los puntos de apoyo
del vuelo y algunos elementos significativos. Se han establecido bases de replanteo.

Hidrografia. Drenaje superficial. Inundabilidad:
La Rambla de Los Alamos no afecta al Sector.

La Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo sostenible de la Junta de Andalucia en su
resolucion de fecha 15/02/2022 con nimero de expediente EAE/2287/2021 tras andlisis
del Informe Ambiental Estratégico para la Innovacién del Plan Parcial Sector SUS PUE 1
del PGOU de Motril, determina que “ Que la Innovacién del Plan Parcial Sector SUS PUE
1 del PGOU de Motril, que sera conocido como “Ciudad de Motril”, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe
Ambiental Estratégico.”

Geologia y Geotecnia:

La practica totalidad del Sector lo componen depdsitos cuaternarios procedentes de
arrastres fluviales enriquecidos en materia organica por la accidon antrapica.

Para la construccidon de la explanada de las calles es necesario eliminar 80 cm de tierra
vegetal.

En el Anejo 4 se resume el Mapa Geoldgico.

Vegetacion actual y potencial:

Como se ha sefialado, el suelo es excelente desde el punto de vista edafoldgico. Esta
caracteristica debe aprovecharse para cualificar las zonas verdes. Toda la tierra vegetal a
eliminar para la construcciéon de las calles se depositard en las zonas verdes, en las areas
que requieran ser rellenadas. Los arboles existentes en el sector fundamentalmente
olivos se replantaran en los espacios libres.

En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear especies no catalogadas como
exdticas invasoras o con potencial de serlo. Son especialmente peligrosas para la
integridad del dominio maritimo-terrestre las especies vegetales exdticas invasoras con
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capacidad de fijar los sedimentos costeros, tales como las especies de los géneros
Carpobrutus y Cortaderia, Oenothera drummondii, Arcthoteca caléndula o Stenotaphrum
secundatum. Se implementaria un programa de control y erradicacion de las especies
exoticas invasoras como la hierba de la pampa (Cortaderia selloana), cafiaveras (Arundo
Donax) y lantanas (Lantana camara).

En la zona verde colindante a la Rambla de los Alamos, se deberd completar con
especies arbustivas y arboreas de caracter autdctono, como son entre otras, algarrobos
y pinos pifioneros.

En el borde del sector que colinda con la carretera N-340 se plantaran alineaciones
arbodreas de tarajes.

Para no comprometer la actual presencia de mariposa monarca y mientras no se
considere perjudicial dicha especie para la fauna o flora autéctona, las zonas verdes
interiores de caracter mas ajardinado se enriqueceran con la especie de flora
ornamental Asclepias curassavica, planta nutricia de la mariposa monarca.

Se completaran las zonas verdes con las siguientes especies arbdreas:

Acacia cyanophylla, Albizia julibrisin, Ceratonia siliqua, Cercis siliquastrum, Elaeagnus
angustifolia, Eriobotrya japonica, Ficus benjamina, Ficus elastica, Ficus retusa, Ficus
religiosa, Ficus rubijinosa, Grevillea robusta, Jacaranda mimosifolia, Melia azedarach,
Morus alba, Olea europaea, Parkinsonia aculeata, Phoenix dactylifera, Phoenix
canariensis, Phytolacca dioica, Punica granatum, Robinia pseudoacacia, Shinus
terebinthifolius, Tetraclinis articulata, Tipuana tipu, Washingtonia filifera y Yucca
elephantipes.

2.4.- USOS DEL SUELO.

Desde la aprobacion del PP, el sector no ha sufrido apenas cambios en los usos
prexistentes, por lo que sigue dominando el agricola aunque se mantienen algunas
viviendas y alguna construccion industrial, todo ello debidamente catalogado a fin de ser
tenidos en cuenta para el oportuno Proyecto de Reparcelacidn.

En cualquier caso, los valores que se sefialaban a titulo indicativo en el anterior PP, y que
se relacionan en el Anejo 5, habran de ser actualizados en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion que se habra de redactar al efecto.

2.5.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

El sector esta limitado en dos de sus flancos carreteras de titularidad del Ministerio de
Fomento. Se trata de la nacional N-340, que linda al norte con los terrenos que integran el
sector, y de la carretera Motril-Puerto (N 347 GR). La N-340 es una via de importancia
dentro de la red nacional de carreteras, formando parte del eje viario del mediterraneo
que une las provincias de Cadiz con Barcelona, soportando un importante trafico de
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vehiculos. Desde la misma se toma la carretera N-347 GR que accede al Puerto de Motril,
con el consiguiente trafico asociado a dicha actividad portuaria.

Asimismo, los terrenos del sector son atravesados en su zona sur por un vial que bordea
los terrenos portuarios y que actualmente es poco transitado. Tiene su origen en la
carretera Motril-Puerto y una vez recorrido el sector finaliza su traza en el borde este del
puerto, junto a la playa de las Azucenas.

Dentro del sector existen en la actualidad una serie de caminos entre fincas, que al no
tener titularidad asignada se consideran de propiedad municipal. No obstante, existe un
camino paralelo a la N-340 que discurre en ambos sentidos de circulacién dentro de la
zona de dominio publico de la carretera y estd comunicado con la otra margen de la
carretera por un paso bajo la N-340, cuya titularidad serd del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana.

Los terrenos objeto de estudio son atravesados en la actualidad por una linea de energia
eléctrica de media tension de 20 KV, que cruza la zona sureste del sector. Asimismo,
existe un centro de transformacion ubicado junto al vial existente del puerto desde el que
parte una linea subterrdnea de media tensién que bordea todo el sector discurriendo
junto a la carretera Motril-Puerto, para después continuar junto a la N-340.

Como infraestructuras existentes es de destacar la existencia de canales de hormigdn
para riego, asi como algunos edificios y balsas destinadas al mismo uso.

Respecto a redes de abastecimiento y saneamiento, no existen conducciones que
atraviesen el sector. Tan solo discurren bajo la carretera N 347 GR dos tuberias de
abastecimiento de agua de diametros 150 y 100 mm, insuficientes para dar suministro al
sector objeto del plan.

En los planos de Informacién numeros 6.1., 6.2., 6.3., 6.4., 6.5 y 6.6. aparecen detallados
los distintos servicios existentes en la zona.

Con el objeto de definir la conexién de los distintos servicios urbanos (agua, saneamiento,
electricidad, telefonia y gas) a las redes existentes en el municipio de Motril, se han
realizado una serie de contactos con las distintas empresas suministradoras, obteniendo
de las mismas las condiciones de conexidn y los distintos puntos de entronque.

Previas conversaciones con la empresa suministradora de agua Mancomunidad de
Municipios de la Costa Tropical de Granada, se ha establecido el punto de conexion para
el abastecimiento del sector PUE-01. Dado el caudal demandado por el sector, la
conexion se realizara en una tuberia de diametro 300 mm existente, en la glorieta de la
Ronda Sur en la esquina opuesta a la Tesoreria General de la Seguridad Social. La nueva
conduccién a ejecutar discurrird por la margen Este de la Avda. Nuestra Sefiora de la
Cabeza hasta el PUE1. Su longitud sera de aproximadamente 785 ml. y estard fabricada
en tuberia de fundicién ductil centrifugada de didametro 300 mm.

Ademas de la conexidén general de abastecimiento serd necesario realizar una serie de
obras de refuerzo en la red de alimentacidn en alta en el municipio. Segun el informe de
Mancomunidad de municipios de la Costa Tropical, sera necesario acometer las siguientes
actuaciones;
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° Conexion de la impulsion del sondeo de la Rambla de las Brujas (300 mm) a la red
de transporte de 400 mm que pasa por el camino de servicio de la Rambla. Sera
necesario hacer la reforma necesaria en los equipos electromecanicos de esta EBAP
de forma que pueda mantener las dos formas de trabajo; como actualmente y con
las nuevas condiciones).

° Construcciéon de un nuevo depdsito de agua ampliable para futuros desarrollos y
crecimientos a la cota 50 aproximadamente.

° Tuberia de llenado de 300 mm de didmetro de éste nuevo depdsito desde la
conduccion de transporte de 400 mm vy tuberia de bajada para alimentacion al
PUEL.

Respecto a las aguas residuales, el vertido del sector PUE-01 se debe realizar en la
estacion de bombeo de Cuatro Caminos, situada en la margen izquierda de la Ctra. que
une el casco urbano de Motril con el Puerto o Avda. Nuestra Sefiora de la Cabeza, y
respecto del PUE-01, por encima del cruce de la N-340 con la carretera Motril-Puerto.
Para llevar las aguas residuales hasta dicho punto se proyecta una estacion de bombeo
ubicada en el punto de recogida de la distribucidn interior del sector, que se localiza al
sureste del mismo junto a la rambla de los Alamos. La conduccién de impulsién tendrd un
didmetro de 200 mm y estard fabricada en PE AD, con longitud total aproximada de 1.606
ml.

Respecto a las aguas pluviales, la conexién se hara a la Rambla de los Alamos. Se deber3
contar con la autorizacién del servicio de dominio publico hidrdulico de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Pesca. Las pluviales deberan contar con tratamiento previo antes
de su vertido.

La demanda eléctrica prevista se estima en una potencia de 19.140,67 KW (BT),
previamente a la redaccién de la Innovacion del PGOU se ha solicitado el citado
suministro eléctrico a la empresa eléctrica distribuidora de la zona, E Distribucion que,
tras hacer un estudio, establecen que las infraestructuras necesarias para dar cobertura a
las demandas solicitadas son:

° Conexidn en subestacidon Santa Isabel 66/20 (*), que para atender su demanda
requiere de ampliar su capacidad de transformacion mediante la sustitucién a 40
MVA de uno de los transformadores AT/MT.
° 4 nuevas salidas de linea 20 kV a instalar en la Subestacion Santa Isabel
° 4 nuevas lineas de MT desde su sector hasta la Subestacion Santa Isabel, con
conductor normalizado.
° Redes MT interior del sector, centros de transformacion MT/BT.
° Redes BT interiores del sector.
(*) Esta conexion esta supeditada a la previa puesta en servicio de la nueva
transformacion 132/66 kV 80 MVA en SET Celulosa en tramitacion por
EDistribucion.

Alternativamente, EDistribucién nos ha informado que existen varias actuaciones
urbanisticas en planeamiento en el entorno y se estan estudiando por los sectores
involucrados las condiciones de instalacion y financiacion de una nueva subestacion
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132/20 kV. En caso de que dichos desarrollos puedan realizarse en plazos compatibles
con el SUS PUE 1, seria factible dimensionar esta nueva infraestructura para atender la
demanda total prevista y compartir los costes de ejecucion de esta infraestructura para
qgue la repercusion econdmica resulte inferior respecto a soluciones consideradas como
peticiones aisladas. En este escenario, la conexién del sector seria en barras de 20 kV de
la nueva subestacién con cuatro lineas MT.

Con respecto al alumbrado publico, se ha tenido en cuenta las instrucciones marcadas por
el técnico municipal, adoptando los niveles de iluminacidn aconsejados por la Guia
Técnica de la Eficiencia Energética publicada por el IDEA, instaldandose los cuadros de
mando en el centro de gravedad de las zonas de consumo.

El punto de conexion facilitado por la operadora Telefénica para la futura red de
telecomunicaciones se encuentra en las cdmaras de registro pertenecientes a la
canalizacidn subterranea de 6 conductores que discurre por la carretera Motril-Puerto.

Siguiendo las indicaciones recogidas en las ordenanzas de urbanizacion del P.G.O.U. de
Motril y previo contacto con la compaiiia concesionaria Nedgia Andalucia S.A. Grupo
Naturgy, se ha proyectado una red de gas para suministro de las parcelas, cuyo punto de
conexiéon con una red de gas a 150 mbar estd a 1 km de distancia del SUS PUE 1.

La distribucidn de gas a las diferentes parcelas se realizard mediante una red mallada en
canalizacidn subterranea.

2.6.- PAISAIJE.

La decisiéon de destinar a uso productivo relacionado con la industria y el transporte el
entorno del puerto de Motril, tradicionalmente ocupado por la agricultura, se justifica por
la importancia estratégica de este espacio.

Las construcciones interpuestas entre el puerto y la N 340, que ya se han iniciado en la
zona del Puerto producen los siguientes efectos:

- La principal ruta de consumo visual es la N 340. Desde esta ruta, se percibe un
efecto barrera entre el observador y el mar.

- Se pierde la sensaciéon de espacio agricola continuo a lo largo de la carretera y
alrededor de Motril.

- La fachada del Sector PUE-1 queda situada bajo la carretera (entre 6 y 8 metros).
Desde la carretera podria percibirse el paisaje de las cubiertas de las naves
industriales.

Desde el disefio de la Innovacion del Plan Parcial se deben contrarrestar los impactos
descritos en el paisaje con las siguientes medidas:

- Elevacion de la rasante de las calles préximas a la N340 entre 1,50 y 2,00 metros
sobre el terreno actual.
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- Concentracion de los espacios libres entre las construcciones y la principal ruta de
consumo visual, la carretera N 340. Las zonas verdes se concentran, por tanto, en el
borde Norte y Este, junto a la Rambla de los Alamos.

- Debe procurarse favorecer la implantacién de industrias limpias y con imagen
cuidada en los bordes del Sector, fundamentalmente en las fachadas a las
carreteras.
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2.7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Aunque la titularidad de los terrenos no ha variado en esencia, por cuanto que la mayoria
del suelo es de condicion publica, no es menos cierto que ha de actualizarse la estructura
de la propiedad, estando integrada en la Junta de Compensacion promotora de esta
innovacion.

En este sentido, con la integracién de los propietarios de los sistemas generales, se
mantiene la superficie total de 684.726,00 m?, aunque con distintos propietarios, tal y
como se observa en el siguiente cuadro:
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SUPERFICIE
PROPIETARIO (m?)
AVRA 293.968,64
AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL (MOPT) 46.632,27
AUTOVIA GR-16 ACCESO ESTE PUERTTO DE MOTRIL(GRANADA) 282,28
CAMINOS Y ESPACIOS PUBLICOS 21.907,94
DESARROLLOS INDUSTRIALES MOTRIL, SL 46.497,14
PACORENT 11 INVERSIONES INMOBILIARIAS, SL. 12.161,25
APl AGRURBANA, S.C.A. 5.582,71
FERREIRA MOUTON, CARLOS
BUJALDON GONZALEZ, ADELINA 4.389,92
RUBINO GARCIA, ANGEL
RUBINO GARCIA, CONCEPCION 7.053,52
PROMOCIONES VEGA TROPICAL S.L.
TALLERES HNOS. LOPEZ LASTRA C.B. 9.203,96
ABOSOL Y OTROS 17.963,59
SISTEMAS GENERALES 140.974,00
GARCIA RODRIGUEZ, PURIFICACION (20%)
RUBINO RUIZ, JOSE (20%)
GARCIA RDEZ, ANTONIO (20%)
JIMENEZ BARBERO, M2 NURIA (20%)
GARCIA RODRIGUEZ, JOSE MANUEL (10%)
GARCIA RUIZ, INMACULADA CONCEPCION (10%) 7.344,79
MARTIN MORE GOMEZ ACEBO, MARIA LUISA 7.770,88
RUBIA SANCHEZ JOSE FELIPE S.L. 3.069,07
NAVES Y EDIFICACIONES MOTRILS.L. 12.303,33
BARRAGAN SANCHEZ, MARIA TERESA (66,66 %)
BARRAGAN SANCHEZ, M.2 FILOMENA (33,33 %) 2.179,95
CONSUEGRA RUIZ DE MORALES, EMILIA 5.179,59
RUIZ CANAS, MARIA DOLORES (50%)
RUIZ CANAS, JORGE (50%) 3.568,78
AZUCAR MARINA, SL 11.206,46
GUTIERREZ ALVAREZ, ANTONIO 3.398,26
SANTIAGO CARMONA, JOSEFA
SANTIAGO, BELEN
VINUESA SANTIAGO, ANTONIA 3.631,71
GUERRA DIEZ, OBDULIO 2.370,58
MORCILLO GONZALEZ, FERNANDO 5.839,92
MESA RUIZ, FRANCISCO JUAN 3.714,48
CHAMORRO MIRANDA, ASCENSION 3.888,62
RUBINO RUIZ, JOSE 2.642,36
TOTAL 684.726,00
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2.8.- AFECCIONES SECTORIALES Y SERVIDUMBRES.

Las afecciones sectoriales fisicas se detallan en el Plano de informacion 1.8:

i) Carreteras N-340.
- Limite zona de dominio publico viario

- Limite zona de servidumbre viario

- Limite zona de servidumbre viaria
i) Rambla de Los Alamos.

- Limite zona de policia de aguas

- Limite zona de servidumbre de aguas
Las lineas de zona de flujo preferente y la linea de zona inundable no se grafian ya que

estan fuera del sector.
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iii) Costas.
- Limite Dominio Publico Portuario
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La estrategia adoptada en el presente Texto Refundido de la Innovacion del Plan Parcial
de localizacidon de espacios libres en los bordes de carreteras y del cauce de la rambla,
permite ampliar el espacio sin edificar en las zonas de proteccion de ambas
infraestructuras.

No existen vias pecuarias en el entorno de la actuacion ni bienes culturales catalogados o
inventariados.
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2.8.1 Estudio ambiental estratégico (EAE)

En relacion a los efectos de esta innovacion sobre el medio ambiente, la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Desarrollo sostenible de la Junta de Andalucia en su resolucion de
fecha 15/02/2022 con numero de expediente EAE/2287/2021 tras analisis del Informe
Ambiental Estratégico para la Innovaciéon del Plan Parcial Sector SUS PUE 1 del PGOU de
Motril, determina que “ Que la Innovacion del Plan Parcial Sector SUS PUE 1 del PGOU
de Motril, que sera conocido como “Ciudad de Motril”, no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental
Estratégico.”

No obstante lo anterior, la Resolucion de la Consejeria establece una serie de
condicionantes que habra de cumplir el documento de innovacion, y que se resumen a
continuacion:

1.  Condiciones a incluir en el Proyecto de Urbanizacion:

- Pavimentos permeables, u otros elementos de infraestructura verde
equivalentes, que permitan la infiltracién de agua del subsuelo, evitando asi
un aumento de escorrentia y disminuyendo tanto la pérdida de suelo en la
zona de actuacién como la llegada masiva de sedimentos al litoral.

- Colectores independientes para las aguas pluviales que impidan su desaglie a
través de la red de saneamiento junto con las aguas residuales.

- En la nueva zona verde a crear colindante a la Rambla de los Alamos, se
deberd completar con otras especies arbustivas y arbdreas de caracter
autoctono, recomendandose entre otras algarrobos y pinos pinoneros.

- En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear_especies no
catalogadas como exdticas invasoras o con potencial de serlo. Son
especialmente peligrosas para la integridad del dominio maritimo-terrestre las
especies vegetales exdticas invasoras con capacidad de fijar los sedimentos
costeros, tales como las especies de los géneros Carpobrutus y Cortaderia,
Oenothera drummondii, Arcthoteca caléndula o Stenotaphrum secundatum. Se
implementaria un programa de control y erradicacion de las especies exdticas
invasoras como la hierba de la pampa (Cortaderia selloana), cafiaveras
(Arundo Donax) y lantanas (Lantana camara).

- Para no comprometer la actual presencia de mariposa monarca y mientras no
se considere perjudicial dicha especie para la fauna o flora autdctona, las
zonas verdes interiores de cardcter mas ajardinado se enriqueceran con la
especie de flora ornamental Asclepias curassavica, planta nutricia de la
mariposa monarca.

- En el borde de la parcela que colinda con la carretera N-340 se plantaran
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alineaciones arboreas de tarajes.

2. Exigencias previas a la aprobacidon definitiva de la Innovacién del Plan
Parcial:

- Se obtendrd el informe favorable de Aguas de Andalucia (art. 42 ley 9/2010,
de 30 de julio).

- Se obtendra el informe favorable del departamento de Biodiversidad y

Geodiversidad de la Delegacién Territorial la Consejeria de Agricultura, Pesca
y Desarrollo sostenible de la Junta de Andalucia, de los planos con la
distribucién de zonas verdes y de la memoria de creacion de las zonas verdes
de uso natural del Plan Parcial, donde se detallen los objetivos y especies de
fauna a conservar y mantener (previo inventario de campo), las operaciones
de trasplante y plantaciones a realizar y los mantenimientos a desarrollar.

3.  Concentracidn de espacios libres espacios verdes:

Los espacios libres estan concentrados en los espacios verdes situados en el margen
de la rambla de los Alamos. En esta zona se trasplantaran los grandes ejemplares de
tarajes presentes en la zona y se respetaran los ejemplares de pinos pifioneros
existentes.

No se proyectara en el sector PUE1 otro espacio libre, solo se cubrira de vegetacion
el interior de las glorietas y del corredor, y se dotaran los viales de alcorques
dotadas de arboles que aporten sombra a los viales.

Tan solo se desarrolla otro espacio libre en la zona de no edificacion de la N340 que
se conecta con el margen de la rambla de los Alamos, asi ambos espacios actuaran
como zona de refugio de las comunidades faunisticas y de corredor ecoldgico que
conecte con la playa de las Azucenas.

4. Simultaneidad en la planificacion, gestidn y ejecucién de infraestructuras.

La ficha de planeamiento de la innovacion contempla la simultaneidad en Ia
planificacion, gestién y ejecucidn de las infraestructuras de saneamiento y
depuracién, abastecimiento y proteccion frente a inundaciones que sean
necesarias en cada caso. Ademas, estableceran que el otorgamiento de cualquier
titulo administrativo que autorice la ejecucién de obras de urbanizacién o de
edificacién cuyo uso posterior pueda generar aguas residuales, requerird nuevas
dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo de inundacién,
asi como la autorizacion de cualquier otro instrumento de intervencién
administrativa con idéntica finalidad, quedara condicionado al funcionamiento de
esas infraestructuras. (Anejo 10).
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SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

Incidencia de los informes sectoriales

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

Una vez solicitados por el Excmo. Ayuntamiento de Motril, los preceptivos informes
sectoriales que pudieran afectar a la Innovacion del Plan Parcial PUE-1 del PGOU del

municipio, se han recibido en sede local, los siguientes:

INFORME SECTORIAL FECHA FECHA
SOLICITUD EMISION

1 Informe del Servicio de Carreteras 2/12/2021 24/01/2022
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio. Delegacion Territorial de Granada
Junta de Andalucia).

2 Informe de Costas 24/11/2023
(Direccion General de la Costa y el Mar).

3 Informe de Cultura y Patrimonio Histérico. 16/03/2023 17/05/2023
Informe de Carreteras 26/05/2023
Delegacion de Obras Publicas y Vivienda. Carreteras.

Conservacion y Explotacion. (Diputacién de Granada)

5 Informe de Educacién y Deporte. 24/11/2021 10/12/2021
Delegacion Territorial en Granada

6 Informe en materia de Igualdad, politicas sociales y conciliacién. 15/02/2022

7 Informe en materia de seguridad y calidad industrial. 16/12/2021
Consejeria de Transformacion econdmica, Industria,

Conocimiento y Universidades. Delegacion Territorial en
Granada.

8 Informe de Incidencia Territorial. 17/12/2021
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio.

Delegacion Territorial de Granada.

9 Informe de la Consejeria de Salud y Consumo. 31/03/2023 13/06/2023
Delegacion Territorial de Granada

10 Informe de turismo. 02/10/2021 16/12/2021
Consejeria de Turismo, Regeneracidn, Justicia y Administracion
Local. Delegacion Territorial de Turismo de Granada

11 Informe de urbanismo. 21/04/2023
Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda

12 Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Aguas. 16/03/2023 30/06/23
Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Delegacion Territorial de Granada

13 El Informe de Mancomunidad de municipios de la Costa Tropical. 20/03/2023

14 Informe Puertos del Estado. 21/03/2023 03/05/2023
Ministerio de Transportes, movilidad y Agenda Urbana

15 Informe Autoridad Portuaria de Motril. 17/03/2023 05/05/2023

16 | Informe Telecomunicaciones. 23/03/2023 19/06/2023
Ministerio de Asuntos Econdmicos y transformacidn Digital

17 Informe Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 17/03/2023 09/06/2023

sobre la afeccidn a la N340y a la GR16.
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En la tramitacidon del documento, se han recibido los informes sectoriales que afectan al
Sector y que se atienden en el presente en los siguientes términos:

2.8.2.1.

2.8.2.2.

Informe del Servicio de Carreteras (Junta de Andalucia),

Informe de fecha 24 de enero de 2.022, indicando que la Innovacién propuesta
no afecta a ninguna carretera de la red de Carreteras de Andalucia, compuesta
por la Red Autondmica (titularidad de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia) y por la
Red Provincial (titularidad de la Diputacion Provincial de Granada).

Informe de Costas (Direcciéon General de Costas),

Informe de fecha 24 de noviembre de 2.023, se recogen las siguientes
consideraciones que se incorporaran al proyecto de Urbanizacién:

En base al informe recibido con fecha 24/11/2023 y al informe previo de fecha
10/01/2022, se recogen en el presente T.R. y todas las incidencias y
condicionantes. Ademas se incorporaran al Proyecto de Urbanizacion:
Incorporar pavimentos permeables, u otros elementos de infraestructura verde
equivalentes, que permitan la infiltracion de agua al subsuelo, evitando asi
aumento de escorrentia y disminuyendo tanto la perdida de suelo en la zona de
actuacion como la llegada masiva de sedimentos al litoral.

Incorporar colectores independientes para las aguas pluviales que impidan su
desaglie a través de la red de saneamiento junto con las aguas residuales, para
evitar el colapso de la red de saneamiento durante fuertes lluvias.

En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear especies no catalogadas
como exéticas invasoras o con potencial de serlo.

Durante la fase de ejecucion de las obras, se habrdn de evitar los vertidos
(aceites, combustibles de maquinaria, escombros, etc.) especialmente cerca de
las ramblas y otros cauces de agua, para evitar el transporte de elementos
contaminantes a la playa y al mar.

Dado que el Sector se ve afectado por la linea que delimita la Zona de
Influencia, en aplicacién de lo regulado en los articulos 30 de la Ley 22/1988 de
28 de Julio de Costas y 59 del RGC, debera garantizarse que la ordenacién
propuesta evita la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de
volumenes, de tal manera que la disposicion y altura de las edificaciones
propuestas se realizard de forma armdnica con el entorno, sin limitar el campo
visual ni desfigurar la perspectiva del borde litoral.

Respecto a la regulacién normativa en la documentacidon aportada no se hace
referencia a las limitaciones establecidas en la normativa de Costas, por lo que
para una mayor claridad y a fin de evitar interpretaciones que puedan inducir a
error, deberan sefialarse explicitamente en las Normas Urbanisticas que el
sector resulta afectado por la zona de influencia, resultando de aplicacién las
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disposiciones contenidas en la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas

2.8.2.3. Informe de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico (Delegacién Territorial
de Granada).

El informe recibido con fecha 17/05/2023 establece que en base a la proximidad
de la Zona de Servidumbre Arqueolégica, se considera oportuna la realizacion de
una actividad arqueolégica de prospeccién que determine la potencial afeccién
de la obra, sobre el patrimonio arqueoldgico subyacente.

En el proyecto de urbanizacion se tendra en consideracion y toda actuacion se
tramitara segun lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
(Decreto 168/2003, de 17 de junio y 379/2009, de 1 de diciembre y
modificaciones posteriores).

Los resultados de dicha actividad determinardn la viabilidad del proyecto, las
posibles medidas correctoras y/o las cautelas-medidas preventivas a adoptar en
la fase de ejecucién del mismo.

2.8.2.4. Informe de Carreteras (Diputacién de Granada),

Informe que tuvo entrada en el Ayuntamiento de Motril el dia 15 de febrero
de 2.022, indica que la Innovacion propuesta no tiene afecciones a Carreteras
provinciales

2.8.2.5. Informe de Educaciény Deporte,

Informe de fecha de 10 de diciembre de 2.021, que recoge que la localizacidn
de la Innovacion propuesta no se encuentra ubicada en zonas cercanas a
nucleos de poblacidn, ni se trata de area residencial, por lo que no se observa
que afecte al ambito competencial de la administracién educativa.

2.8.2.6. Informe en materia de Igualdad, politicas sociales y conciliacidn,

Informe de fecha 17 de diciembre de 2.021, indicando que no afecta a grupos
de poblacién especialmente vulnerables, como personas mayores, infancia,
personas con discapacidad o mujeres embarazadas.

2.8.2.7 Informe en materia de seguridad y calidad industrial,

Informe de fecha 16 de diciembre de 2.021, indicando la normativa de
regulacién y el procedimiento conforme al desarrollo de las instalaciones
sujetas a reglamentacion de seguridad industrial, que no estén sujetas al
régimen de autorizacion administrativa previa, es decir aquellas que no
formen parte de la red de distribucidn eléctrica.
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2.8.2.8. Informe de Incidencia Territorial,

Informe de fecha 17 de diciembre de 2021, que indica que se debera solicitar
el referido informe tras la aprobacidn inicial de la Innovacién.

2.8.2.9. Informe de la Consejeria de Salud y Consumo (Delegacién Territorial de
Granada)

En base al informe recibido con fecha 13/06/2023, y tal y como se establece en
el documento previo de fecha 15/12/2021 (recogido en el Informe Ambiental
Estratégico de fecha 15/02/2022), en el marco de la Evaluacién Ambiental
Simplificada, el presente instrumento de planeamiento no estd sometido a
Evaluacién de Impacto en la Salud debido a que establece que el contenido del
plan no afecta a areas urbanas socialmente desfavorecidas y no tiene una
especial incidencia negativa en la salud humana, por lo que puede descartarse
la aparicion de efectos negativos significativos sobre la salud de la poblacién.

2.8.2.10. Informe de turismo,

Informe de fecha 16 de diciembre de 2.021, que recoge una serie de
indicaciones sobre la actividad turistica a considerar en la propuesta.

2.8.2.11. Informe de urbanismo (Consejeria de Fomento, Articulacidon del Territorio y
Vivienda)

En base al informe recibido con fecha 21/04/2023, se recogen en el presente
T.R. todas las incidencias y condicionantes, al documento de MEMORIA, en las
ORDENANZAS y en la DOCUMENTACION GRAFICA que se incorporan en el
Anejo 11 “Justificacion Informe Urbanistico”.

No obstante procede en este apartado hacer constar que, dado que, en virtud
de la DT2 Tercera de la LISTA, el presente documento se tramita conforme a la
legislacidn vigente en su inicio, por lo que todas las referencias a la legislacion
especifica, se entendera con referencia a la LOUA.

- La documentacion grafica del Resumen Ejecutivo contiene un plano de
situacién con la localizaciéon y planeamiento vigente del ambito alterado,
ademas del plano aportado que contiene el alcance de la alteracién segun lo
indicado en el art.19.1.32 a de la LOUA.

- Al tratarse de un municipio de relevancia territorial, cualquier actuacion estara
sometida a informe del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
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en relacién a la afeccidén de las carreteras N-340 y la GR-16 a fin de que los
nuevos usos pormenorizados previstos no supongan incidencia sobre la red de
trafico, aparcamientos y transportes que se contempla en el art. 10.B b) de la
LOUA y art.38 del Reglamento de Planeamiento;

En cuanto a las reservas para Dotaciones:

- Las rotondas del sector quedan excluidas del cdmputo de espacios libres, no
afectando ello al cumplimiento de las reservas de estos que exige la norma;

- La reserva para Servicios de interés publico y social de titularidad publica del 4%
de la superficie total ordenada, se descompondra en alguno de los usos

pormenorizados sobre parcela sefialados en el apartado 11  “Usos
pormenorizados en zona de equipamientos publicos” del Capitulo 1 del Titulo
Tercero de las Ordenanzas, conforme a los porcentajes minimos del art. 11.2
del Anexo al RPU:

e Equipamiento comercial 1 por 100.

e Equipamiento social 1 por 100.

- En cumplimento de lo dispuesto en la Orden TMA/851/2021, de 23 de Julio, se
reservard una de cada cuarenta plazas de aparcamiento o fraccion de
dimensién minima de 5,00 m x 2,20 m.

En cuanto a las Ordenanzas de la Edificacidn:

- Se tendra en cuenta que las Ordenanzas se entienden sin perjuicio del
cumplimiento de las Normas Generales de Edificacion del PGOU; debiendo
ponerse en relacidon y regularse cada uso pormenorizado propuesto por las
condiciones tanto generales como particulares de aquel uso tipificado con el
qgue sea funcionalmente mas semejante como se ha recogido en el Cuadro
Resumen de la pagina 59 del Tomo IV Ordenanzas (Norma 155.2 del PGOU de
Motril).

En cuanto a las Infraestructuras:
Se tendra en consideracion:

- Con cardcter previo a la redaccion del Proyecto de Obras de Urbanizacién del
Sector, se habra de concretar, en cuanto a disponibilidad de dotacién para el
abastecimiento de agua potable, alcantarillado y depuracion de aguas
residuales; asi como en cuanto a la infraestructura general de electricidad,
deberd contarse con las oportunas  certificaciones de las entidades
responsables de los suministros en los que se justifique que con las
infraestructuras previstas exteriores al ambito del Plan Parcial, tendrdn
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suficiente capacidad y dotacién, en cantidad y calidad, para atender
adecuadamente las demandas de este sector.

- En cuanto a las distancias a la carreteras (N-340 y N-347 GR) y delimitacién de
la Zona de Policia de la Rambla de los Alamos y resto de afecciones del Sector
PUE-1, se estara al contenido de los informes sectoriales vinculantes.

2.8.2.12. Informe del Servicio de Dominio Publico Hidrdulico y Aguas. (Delegaciéon
Territorial en Granada de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

En base a lo establecido en su informe de fecha 03/07/2023, este T.R. incluye:

- Los planos de ordenacién con la delimitacién del dominio publico hidraulico.
Asimismo, los planos de ordenacion incluyen la delimitacién de las zonas de
servidumbre y policia del cauce de la Rambla de los Alamos.

- La ficha del sector sefiala que la zona de policia del referido cauce, alcanza el
propio ambito por lo que deja reflejada esta circunstancia indicando que las
obras y actuaciones que se vayan a proyectar en la zona de policia de la
Rambla de los Alamos requerirdn autorizacién previa de la Administracion
hidraulica (art. 78 reglamento dominio publico hidraulico) y por ello se
solicitaran antes de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

- Con caracter general no se incluiran instalaciones en la zona de servidumbre
de la Rambla de los Alamos.

- Se deberd tener en consideracion las limitaciones a las actividades y usos del
suelo establecidos en los articulos 7,9, 9 bis, 9 ter 9 quater, y 14 bis, del
Reglamento del dominio publico hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

- Con caracter previo al otorgamiento de licencias de uso u ocupacion, se debe
garantizar la depuracién de las aguas residuales y contar con la autorizacidn de
vertidos acorde al volumen de aguas residuales generadas y a su carga
contaminante.

- El saneamiento del sector se ejecutard a través de redes separativas para la
recogida de aguas pluviales y residuales. La red de saneamiento conducira las
aguas residuales domesticas a la depuradora, mientras que las pluviales
desaguaran directamente en cauce publico.

- Debera obtenerse autorizacion de vertido de las aguas pluviales a la Rambla
de Los Alamos.

- Se incorpora el Anejo 12 Cumplimiento del Plan de Prevencién de riesgos de
inundaciones de los cauces urbanos y la justificacién de zona no inundable.

- Realizada la consulta sobre condiciones de conexién a la empresa Aguas y
Servicios de la Costa Tropical de Granada, se incluye en esta Innovacién y en el
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futuro Proyecto de Urbanizacién las infraestructuras necesarias para atender
las nuevas demandas, asi como sus puntos de conexién y vertido, definicién de
redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales,

- En la memoria del Proyecto de Urbanizacién, en apartado de infraestructuras
de abastecimiento, se justificara la capacidad de los depdsitos de regulacién
gue abasteceran al sector.

- Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas se
han plasmado mediante la correspondiente reserva de terrenos para su
ejecucion. La Estacion de bombeo de aguas residuales (EBAR) se ubica en el
espacio libre de la glorieta Este del Corredor, por debajo de la rasante del
pavimento.

En cuanto a esta infraestructura, entendida como equipamiento publico y
necesario para poder elevar las aguas residuales a la cota necesaria para su
correcta evacuacién, es compatible con el Espacio libre, el cual sera estudiado
mediante un Estudio de Detalle tramitado ante el Ayuntamiento de Motril
segun el articulo 161 del PGOU de Motril, por el que se establece:

3. Usos compatibles admisibles en espacios libres piblicos.

Sobre los suelos calificados como espacios libres pablicos, con independencia de su
calificacién pormenorizada de uso, se admitirdn, siempre que asi quede justificado,
usos de equipamiento piblico. Asi mismo, cuando la configuracion del espacio libre
publico lo permita y las condiciones de uso del mismo lo justifiquen, podrin
implantarse uso terciarios comerciales y/o recreativos de apoyo, mediante 1a oportuna
concesion o autorizacién administrativa segun proceda.

La implantacién de los usos compatibles (equipamientos o usos terciarios), requerira
la previa tramitacién de un Estudio de Detalle en el que se justifiquen al menos los
siguientes aspectos:

- Justificacion de la conveniencia v oportunidad de la implantacion de la instalacion.

- Definicién del émbito a considerar para justificacion de la superficie y la demanda
de servicios. El ambito podra ser discontinuo sicmpre que asi se justifique por la
cspecial configuracién de los espacios libres en determinadas zonas.

- Justificacion de la ocupacion de suclo por la instalacion. La ocupacién maxima por
la edificacion se limita al 5% de la superficic del ambito de espacio piblico a
considerar. A los efectos de este pardmetro de ocupacién méxima, no computard la
superficic ocupada con instalaciones temporales no cubiertas que no supongan
alteracién de la configuracién inicial del espacio pablico.

- Justificacién de volimenes propuestos. En ningin caso las edificaciones podran
superar las dos plantas.

En el proyecto de urbanizacion se definira:

- El sistema de depuracion de las aguas residuales, ya que con caracter previo al
otorgamiento de licencias de uso u ocupacién, se debe garantizar dicha
depuracion y contar con la autorizacién de vertidos acorde al volumen de aguas
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residuales generadas y a su carga contaminante.

- El saneamiento del sector realizado con redes separativas para la recogida de
aguas pluviales y residuales. La red de saneamiento conducird las aguas
residuales domésticas a la depuradora, mientras que las pluviales desaguardn
directamente en cauce publico.

- El dimensionado de las conducciones del nuevo dmbito, su acometida y la
capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de los caudales
extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio
publico hidraulico o maritimo terrestre sin precia depuracién. Se deberd
aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el punto de
conexiodn hasta el emisario a la EDAR.

- La implantacién y definicion exacta del tanque de tormenta, con conexion a la
red de saneamiento y a la estaciéon depuradora, para las primeras aguas de
escorrentia recogidas. El volumen del tanque de tormenta se dimensionara
para que como minimo recoja una lluvia de 20 minutos de duracidn y con una
intensidad de 10 litros por segundo y hectarea.

- La capacidad de los nuevos depdsitos, que debe permitir como minimo atender
la demanda en periodo punta de un dia y medio, para posibilitar las
operaciones de mantenimiento en la red de alta o solventar situaciones de
averia. Con caracter general, en caso de que no se determinara la poblacidn
estacional, el consumo punta se obtendrd a partir del consumo medio
multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2.

- El presupuesto con precios de mercado de las infraestructuras hidraulicas
necesarias para el desarrollo adecuado de la Innovacion.

En el Tomo IV del presente documento denominado Ordenanzas Innovacion
PP SUS PUE 1 se ha incluido la Ordenanza de Vertidos aplicable a poligonos
para la instalacion de Industrias, ya que en los planeamientos que ordenen
poligonos para la instalaciéon de industrias se definirdn la ordenanza de vertidos
aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel
maximo de sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias definidas Decisién
n2 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de
2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el
ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las
caracteristicas de las citadas instalaciones industriales serd necesario que el
planeamiento prevea una depuracién propia de las aguas residuales generadas
por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previo que reduzcan la carga
contaminante del efluente que llega a la depuradora.
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2.8.2.13.

1)

2)

3)

4)

2.8.2.14.
urbana).

Informe de Mancomunidad de municipios de la Costa Tropical

En base al informe recibido con fecha 20/03/2023, se recogen en el presente
T.R. todas las incidencias y condicionantes, ya sea en el documento de
MEMORIA, en las ORDENANZAS y en la DOCUMENTACION GRAFICA (plano
3.2.2. ESQUEMA RED DE ALCANTARILLADO. AGUAS RESIDUALES)

Se considera en el plan de innovacién el disefio de las infraestructuras para una
mayor demanda, considerando que parte de la superficie pudiera ser destinada
a la implantacion de industrias con un mayor consumo de agua, considerando
al menos la hipdtesis de que el 40% de techo edificable, necesita una dotacién
de 1,5 I/s*Ha.

(Apartado 3.4.1. Abastecimiento de agua)

En cuanto al vertido de aguas pluviales al cauce de la Rambla de los Alamos y
segun establece el art.2.3 del Reglamento de Vertidos que excluye las aguas
pluviales como vertido, no serd necesario obtener autorizacién, siempre que se
asegure que las aguas que se viertan sean limpias, para lo cual el proyecto de
urbanizacion considerard los sistemas necesarios para garantizar esta
exigencia.

Las redes interiores de abastecimiento tienen un didmetro minimo de 150 mm.
(Apartado 3.4.1. Abastecimiento de agua)

El Ayuntamiento deberd determinar el porcentaje de financiacion de las
infraestructuras que corresponde al PUE -1, y tener en cuenta el volumen
necesario para el depdsito en la ubicacion determinada en el plan de
innovacion de este Sector

Informe puertos del estado. (Ministerio de transportes, movilidad y agenda

El presente T.R. incluye las siguientes determinaciones:

Conforme a la normativa de ambito supramunicipal (Plan de Utilizacién de
Espacios Portuarios (PUEP), los limites del dmbito de actuacion respetaran lo
establecido en el articulo 56 del TRLPEMM, y que se refleja en el Plano 1.9.1.

En ningln caso, la aplicaciéon de las Ordenanzas del T.R., en especial en lo
dispuesto en su articulo 27 sobre “Régimen de la propiedad. Obligaciones y
cargas”, afectard a la consideracién de terrenos de zona de servicio portuaria
adscrita al sistema portuario de interés general, segin recoge la Orden de 18 de
junio de 1999 por la que se aprueba el plan de utilizacién de los espacios
portuarios del puerto de Motril.

En cuanto a la intervencién en las infraestructuras necesarias para el
“Cumplimento del plan de prevencion de riesgos de inundacion de los cauces
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2.8.2.15

urbanos vy justificaciéon de zona no inundable”, cualquier actuaciéon que sea
requerida a estos efectos, debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de Septiembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante,
siendo promovida, en los casos en los que proceda, por la Autoridad Portuaria
de Motril

Informe de la Autoridad Portuaria de Motril.

El informe recibido con fecha 05/05/2023 establece que en base al informe
ambiental estratégico, técnico, juridico y resto de documentacién, el presente
documento se ajusta a derecho.

No obstante, se tendrdn en consideracion las siguientes determinaciones:

La delimitaciéon de la zona de servicio vigente del puerto de Motril, Plan de
incluida en el Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios (PUEP), aprobado por
Orden Ministerial de 18 de junio de 1999 queda recogida en el plano 1.9.1.

El corredor situado en la parte Sur del SUS-PUE1 que en parte discurre por
dominio publico portuario y cuyo trazado ha sido consensuado por la Autoridad
Portuaria y el Ayuntamiento de Motril, deberda realizar la tramitacién
correspondiente que figura en la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante para la ocupacién de esa superficie de dominio publico.

Asimismo, este trazado deberd corresponder con el que figure en el Plan
Especial del puerto y en los instrumentos de planificacion que se desarrollen.
Las parcelas que lindan con el domino publico portuario, en caso de
incorporarse al mismo, deberan tramitarse mediante la modificacién del PUEP a
fin de adscribirse al domino publico portuario.

La modificacion del domino publico portuario, la realizacion de actuaciones o
inversion por terceros dentro de domino publico portuario asi como la
ejecucion de inversiones fuera del dominio publico portuario por parte de una
Autoridad Portuaria, debe regirse por la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante, siguiendo los procedimientos incluidos y los tramites
previstos para cada uno de los supuestos (modificacion del PUEP, convenios
entre Administraciones.

2.8.2.16. Informe general de telecomunicaciones. (Ministerio de Asuntos Econdmicos y
Transformacion Digital. Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los
Servicios de Comunicacion Audiovisual.)

En base al informe recibido con fecha 19/06/2023, se recogen en el presente
T.R. todas las incidencias, ya sea en el documento de MEMORIA, en las
ORDENANZAS y en la DOCUMENTACION GRAFICA (plano 3.5. ESQUEMA RED DE
TELECOMUNICACIONES)
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2.8.2.17. Informe Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Direccion
General de Carreteras. Demarcacion de carreteras del estado de Andalucia oriental.
Servicio de Conservacion y Explotacion.

En base al informe recibido con fecha 09/06/2023, se recogen en el presente
T.R. todas las incidencias, ya sea en el documento de MEMORIA, en las
ORDENANZAS y en la DOCUMENTACION GRAFICA (plano 1 ZONIFICACION).

El presente T.R. incluye las siguientes determinaciones:

- Al tratarse de la modificacidn de un Plan Parcial ya informado, es de aplicacién
el articulo 16.6 de la Ley 37/2015 de carreteras: “Acordada la redaccion,
revision, modificacion o adaptacién de cualquier instrumento de planificacion,
desarrollo o gestidn territorial, urbanistica, o de proteccién medioambiental,
qgue pudiera afectar, directa o indirectamente, a las carreteras del Estado, o a
sus elementos funcionales, por estar dentro de su zona de influencia, y con
independencia de su distancia a las mismas, el érgano competente para
aprobar inicialmente el instrumento correspondiente, debera ponerlo en
conocimiento del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, antes
de dicha aprobacion inicial, para que éste emita un informe comprensivo de las
consideraciones que estime convenientes para la proteccion del dominio
publico”.

- El presente documento de Innovacién y posteriormente el de urbanizacién,
tendra en cuenta que las zonas de proteccién de la carretera (Zona de dominio
publico, servidumbre, afeccién y limitacion a la edificabilidad), asi como las
limitaciones a la propiedad, segun lo indicado en la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras y en el RD 1812/1994 de 2 de Septiembre.

Mas concretamente, se describe lo indicado en la Seccién 12 del Capitulo I,
Uso y defensa de las carreteras, articulos 29, 31, 32 y 33, de la Ley 37/2015, y
en el Capitulo | del Titulo 1l del Reglamento General de Carreteras, articulos 74
a 87.

Se establece la prohibicién expresa de realizar publicidad fuera de los tramos
urbanos en cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de las carreteras
del Estado y, en general, cualquier anuncio que pueda captar la atencion de los
conductores que circulan por las mismas, tal y como establece en el articulo 37
de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

El requisito de que, para las nuevas construcciones proximas a carreteras del
Estado, existentes o previstas, sera necesario que con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como
la obligacién de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los
medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse los
umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE
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de 18 de noviembre de 2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre
(BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa autondmica o
local. El estudio de ruido deberd contener los correspondientes mapas de
isdfonas. Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran
ejecutados con cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizacién del
Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de protecciéon del viario estatal,
pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

Se tendra en cuenta que las dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc., se ubicaran fuera del
dominio publico viario.

- NORMATIVA DE APLICACION.

La normativa de carreteras aplicable, sera como minimo la siguiente:

a. Ley37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

b. Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994 de 2 de Septiembre),
vigente en lo que no se oponga a la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras.

c. Orden FOM 2873/2007, de 24 de Septiembre, sobre procedimientos
complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes
en las carreteras del Estado.

d. Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997 por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, vias de servicio y construccién de
instalaciones de servicio.

e. Orden Ministerial de 16 de febrero de 2016 de aprobacidn de la Norma 3.1.
IC de Trazado, de la Instruccidon de Carreteras.

f. Orden FOM 1644/2012, de 23 de Julio, sobre delegacion de competencias
en el Ministerio de Fomento.

- Se aporta Estudio de Trafico y Capacidad que analiza la incidencia del desarrollo
previsto en el nivel de servicio de las carreteras de titularidad estatal, (para el
afio de puesta en servicio (con y sin actuacion) y en afio horizonte (20 afios
segun la Norma 3.1.-IC) con y sin actuacién), mas concretamente de la N-340, y
del Acceso Este al Puerto de Motril (Autovia GR-16), por el trafico inducido una
vez se ejecute el Instrumento sometido a informe.

(ANEJO INDEPENDIENTE)

2.8.3. Conclusiones.

Una vez realizado el andlisis de los informes sectoriales recibidos en sede municipal, se
puede considerar que la innovacién no presenta ningln inconveniente para su
aprobacion definitiva. Se incluyen en el presente documento, que se someterda a
aprobacion inicial, aquellas particularidades que han resultado de los condicionantes que
constan en los mismos.
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3. ORDENACION.

3.1. OBJETIVOS DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL Y
CRITERIOS DE ORDENACION.

Debido al tiempo transcurrido entre la aprobacién del anterior Plan Parcial, y el presente
Texto Refundido de la Innovacién, sin que se haya llevado a cabo ninguna actuacién
conducente a la transformacion fisica del sector, se ha visto la oportunidad de replantear
el desarrollo desde la perspectiva de racionalizar los costes de ejecucién del mismo, asi
como una mejor equidistribucion de derechos y obligaciones entre la estructura de la
propiedad, intentando ubicar de forma mds coherente con el destino del dmbito la
materializacién de los aprovechamientos urbanisticos.

A parte de estos dos objetivos, la presente innovacién pretende mantener los basicos del
anterior documento al que se sustituye, de forma que se sigue con el interés de dotar al
municipio con suelo, apto para la implantacién de ultimas tecnologias, asi como empresas
industriales, servicios, y logisticas, coordinando el espacio que constituye el Puerto de
Motril con su ZALy el CTM.

Por otro lado, los criterios de ordenacién del sector, respetaran las disposiciones que ya
fueron aceptadas en el documento anterior, si bien, se adaptaran los tamafios de las
parcelas a la actual estructura de la propiedad, y se reordenaran los viales interiores,
ubicando de forma mas definida las reservas de suelo para equipamientos y dotaciones,
asi como los enlaces con los viales de conexidn exteriores al sector, y que ya han sido
ejecutados.

3.2. CUMPLIMIENTO DE LIMITACIONES IMPUESTAS POR PLANEAMIENTO SUPERIOR.
NORMAS DE APLICACION.

En el cuadro adjunto se resume la comparacion entre las limitaciones impuestas por el
planeamiento, las determinaciones establecidas en el Plan Parcial Aprobado y el Texto
Refundido de la Innovacion del Plan Parcial:

SECTOR SUS PUE-1

Area de Reparto SUS
Aprovechamiento Medio — 0,46297
Uso: INDUSTRIAL

Coef. Ponderacién: 1,4575

Coef. Edificabilidad: 0,40
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EN EL PLAN ([EN MODIFICACION | EN EL PLAN | EN EL T.R. DE LA
GENERAL PLAN GENERAL PARCIAL INNOVACION DEL
PLAN PARCIAL

SUPERFICIE 564.134 543.752 543.752 543.752
COEF. EDIFICABILIDAD 0,40 0,40 0,40 0,40
TECHO EDIFICABILIDAD (m2) 225.654 217.501 217.501 217.501
APROVECHAMIENTO (m2TC) 328.890 317.007 316.965 317.007
EQUIPAMIENTOS (m2) 22.565 21.750 23.799,66 22.155,22
M2 EQ / M2 SUELO 4,00% 4,00% 4,38% 4,07%
ESPACIOS LIBRES (m2) 56.413 54.375 56.480,39 56.198,42
M2 EL / M2 SUELO 10,00% 10,00% 10,39% 10,34%

PLAZAS APARCAMIENTO
ANEJAS AL VIARIO 1.129 1.088 1.584 1.567

(Plazas especiales incluidas)

ESPECIALES (5,00 X 3,60) 23 22 36 24

DISTANCIA DE LA EDIFICACION

A LAN 340 25,00 25,00 69,15 57,70

ALAN 347 GR 25,00 25,00 41,78

A LARAMBLA --- - 52,26 39,00
SIS;FEMAS GENERALES ADSCRITOS 152.525 140.974 140.974 140.974
(m?)
APROVECHAM. A EXPORTAR (m?TC) 2.901 0 0 0

3.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA NUEVA ORDENACION.

El presente Texto Refundido de la Innovacion del Plan Parcial sustituye de forma general
lo que se aprobd en el anterior documento, y que sea contradictorio con el presente.

De este modo, y partiendo de la base de la situacidn estratégica del emplazamiento del
sector para el uso previsto, el presente documento racionaliza el coste de ejecucién de la
unidad, de forma que se cumpla con el requisito de viabilidad econdmica que exige la
ordenacién urbanistica.

Al mismo tiempo, se reordena el sector implantando manzanas de mayores dimensiones
que son mas acordes con la estructura de la propiedad, haciendo al mismo tiempo una
reserva de parcelas para poder eliminar a futuro la constitucién de menores proindivisos
posibles, de modo que los propietarios minoritarios puedan materializar sus derechos de
forma mas acorde a sus propios intereses.
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En general, se mantienen los planteamientos del Plan Parcial aprobado en lo que respecta
a enlaces con el Sistema General de Comunicaciones:

- Nuevo acceso al puerto

- Carretera Motril- Puerto. Enlace con la N 340

- Corredor de articulacion
Organiza la relacién entre la ciudad, el recinto portuario, el sector PUE-1, el CTM y
las playas de levante. Ademds de su funcién como viario de transicion, sirve de
elemento cualificador del Sector, lugar de encuentro y de concentracion de
servicios. Se concentran las parcelas de Equipamiento y Terciario

- Sistemas de espacios libres
Se disponen en el perimetro del Sector, en la fachada de la N340 y a lo largo de la
rambla de Los Alamos.
En los espacios libres se disponen itinerarios continuos cualificados para peatones y
ciclistas que completan, con el corredor de articulacién, un circuito que bordea el
Sector. Este circuito recoge las previsiones del PGOU y asegura las conexiones entre
la ciudad y el Parque de la Cafia por el Oeste y las playas y el CTM, al Este.
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3.3.1. Justificacion del cumplimiento de los articulos 10, 17, 36, 45 y 46 de la LOUA

Tal y como se hace constar en el Anejo 11, “JUSTIFICACION INFORME URBANISTICO”, la
tramitacién de la presente innovacion podria seguirse tanto basada en la LOUA como en
la LISTA, por lo que hay que poner de manifiesto la concordancia entre la normativa que
habria de aplicarse para la continuidad del tramite de la presente innovacién tanto
anterior como actual.

Por ello, ante la exigencia del informe de Urbanismo de fecha 22/12/2.021 de justificar el
cumplimiento de los articulos 10, 17, 36, 45 y 46 de la LOUA, se atiende dicho
requerimiento en los siguientes términos:

CUMPLIMIENTO ART.10 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 63 LISTA

Ambas normas se refieren a los contenidos de los Planes Generales de Ordenacidn
Urbanistica, hoy Planes Generales de Ordenacion Municipal.

En estas disposiciones se fijan cudles deben ser los contenidos y determinaciones de los
planes generales de ordenacion de los municipios, en nuestro caso, el actual PGOU de
Motril.

En este sentido, la presente innovacion se ajusta a la Modificaciéon del PGOU de Motril
aprobada por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio, de fecha 14 de
Noviembre de 2.008, para adaptar los limites del sector de suelo urbanizable PUE-1, SG
Portuario ZAL, Sistema General de Infraestructuras CN-340 y Carretera del Puerto.

A efectos de completar la justificacion del cumplimiento de las exigencias de
planeamiento general, se redacta el documento de la innovacion como un texto
refundido que elimina aquellas disposiciones que se han modificado dejando tan sélo las
determinaciones que seran de aplicaciéon al ambito, con la planimetria valida y que
sustituye a la anterior.

CUMPLIMIENTO ART.17 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 67 LISTA

Ordenacién de dreas urbanas y sectores

La Innovacién del Plan Parcial de Ordenacién cumple las reglas sustantivas y estandares
de ordenacidn siguientes:

1. La densidad y en su caso , la edificabilidad son adecuadas y acordes con el modelo
adoptado de ordenacion general y dentro del sector de forma proporcionada a la
caracterizacion del municipio en los términos del articulo 8.2 de la LO.U.A vy
ajustadas al caracter del sector por su uso caracteristico Industrial
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La edificabilidad maxima prevista es de 217.501 m? techo/ 543.752 m? que equivale a
0,40m?/m?y por tanto inferior a 1 m%/m?2.

2.  Las reservas para dotaciones, tales como parques y jardines, centros docentes,
sanitarios o asistenciales, equipamientos deportivo, comercial, cultural o social, y
aparcamientos, se localizan de forma congruente con los criterios establecidos en el
apartado E) del articulo 9 y establecerse con caracteristicas y proporciones
adecuadas a las necesidades colectivas del sector. Asimismo, deben cumplir como
minimo los siguientes estandares:

b)  En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce y el
veinte por ciento de la superficie del sector, debiendo destinarse como
minimo el diez por ciento a parques y jardines; ademas, entre 0,5y 1 plaza de
aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Reserva Espacios Libres:

El estdndar exigido es como minimo 10 % de la superficie del Sector, lo que equivale a
10% sobre 543.752,00 m? = 54.375,20 m2.

La Innovacion prevé un total de 56.198,42 m? y por consiguiente es superior a los
54.375,20 m? exigibles

Reserva de plazas de aparcamiento publico:

El estandar exigido es 0,5 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados
de techo edificable, lo que equivale a 0,5 x (217.501/100)= 1.088

La innovacién prevé 1567 plazas de aparcamiento en via publica, lo que supera las 1.088
exigibles.

Como complemento a las reservas para dotaciones publicas, se establece la dotacion de 1
plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo edificable en cualquier uso privativo en
el interior de su parcela.

Reglamentariamente, este documento determina:

La densidad y edificabilidad por usos a que se refiere el apartado 1.12 del articulo 17
L.0.U.A, en funcién de las caracteristicas territoriales y urbanisticas vy las del sector.

Las caracteristicas bdsicas, en particular en cuanto a dimensiones, de las reservas
destinadas a parques y jardines y de las restantes dotaciones.

La graduacién y la distribucidn interna de las reservas minimas para dotaciones
previstas en el apartado 1.22 del art. 17 L.O.U.A entre los diferentes tipos de éstas,
en funcién de la capacidad edificatoria total y los usos pormenorizados del sector,
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no siendo de aplicacién en este caso de incremento de reservas a que hace
referencia el apartado 6 de dicho articulo.

CUMPLIMIENTO ART.36 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 86 LISTA

La presente innovacién del Plan se lleva a cabo mediante su modificacidn, para mejorar el
bienestar de la poblacion y fundada en el mejor cumplimiento de los principios y fines de
la actividad urbanistica.

En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y
las dotaciones correspondientes a la ordenacidén estructural mejoran su capacidad y
funcionalidad, cumpliendo con mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en un principio.

La actualizacién de la propuesta se ajusta a las actuales necesidades del sector e integra
todos los estandares técnicos exigidos por la normativa basica de la construccion.

Esta innovacion quedara establecida por la misma clase de instrumento que modifica,
esto es, el Plan Parcial, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados
para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos.

CUMPLIMIENTO ART.45 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 13 LISTA.
La presente actuacién no se realiza sobre suelo urbano ya que el sector no reune los
requisitos del articulo 45 de la LOUA, ni el 13 de la LISTA.

CUMPLIMIENTO ART.46 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 14 LISTA

No estamos ante un suelo no urbanizable de la LOUA ni un suelo protegido de la LISTA
gue los hace imposibles para su desarrollo, por lo que la presente innovacion se ajusta a
las determinaciones del PGOU de Motril segun su clasificacion.

CUMPLIMIENTO ART.47 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 14 LISTA
La presente innovacioén viene a regular un sector de suelo urbanizable segun se clasifica
en el PGOU de Motril, en concreto el SUS PUE-1.

Para su desarrollo se siguen los criterios fijados por el Plan General que lo ha delimitado
como un unico sector fijando las condiciones y los requerimientos exigibles para su
transformacién mediante el correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

El objeto del presente documento es cumplir con dichas exigencias a fin de que el sector
guede ordenado.
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3.4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE URBANIZACION Y
CONEXIONES A LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 45 del reglamento de Planeamiento y las
determinaciones que debe contener el Plan Parcial, y en este caso la Innovacion de este
documento, en cuanto a las caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y los restantes servicios que prevea el Plan, se da
contestacion en el presente apartado.

Todas las consideraciones estan basadas en las necesidades intrinsecas de este sector y su
adecuacion a lo establecido en las ordenanzas de urbanizacion de Plan General de
Ordenacién Urbana de Motril.

3.4.1.- Abastecimiento de agua.

Previas conversaciones con la empresa suministradora de agua Mancomunidad de
Municipios de la Costa Tropical de Granada, se ha establecido que la fuente de suministro
previsto para el sector serd el agua procedente del canal de la cota 100 y el agua de los
sondeos (Ver plano de Ordenacioén 3.1.1.).

Segun establecen las normas técnicas de la compafiia suministradora, la dotacion
estimada para los sectores de caracter industrial oscila entre 1 y 1’5 |/s Ha, habiéndose
justificado para el PUE-01 una dotacidon de 0.15 I/s Ha, por ser los usos realmente
previstos muy cercanos al logistico y almacenamiento de bienes y productos vinculados a
la actividad portuaria.

No obstante, en prevision de que parte de la superficie pueda ser destinada a la
implantacidn de industrias con un mayor consumo de agua, se estima que al menos el
40% de techo edificable tenga una dotacién de 1,5 I/s Ha.

Para la red de distribucidon interior que dara suministro a las parcelas del sector se
proyecta una red con tuberias de fundicion ductil centrifugada de diametro minimo 150
mm. La red queda disefiada en forma de malla cerrada para garantizar el servicio con
presion adecuada a todos los puntos del sector y evitar periodos de residencia elevados
del agua en las tuberias, siguiendo las indicaciones de la compaiiia suministradora. (Ver
plano de Ordenacion 3.1.2.).

Convenientemente distribuidos en la urbanizacién se dispondran hidrantes contra
incendios de didmetro 100 mm, garantizdndose siempre que desde cualquier punto de la
linea de fachada hasta un hidrante la distancia sea siempre inferior a 100 m.

Ademas del consumo referido a la dotacién industrial y a la prevencion de incendios, la
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demanda total del sector tendra en cuenta las siguientes dotaciones.
- Riego de parques y jardines.

- Usos equipamentales.

- Usos comerciales

- Usos industriales

El caudal punta demando por el sector que se ha considerado en los distintos calculos
realizados ha sido de 20 I/s.

3.4.2.- Saneamiento.

Segun las indicaciones recogidas en el P.G.0.U de Motril, se adopta un sistema separativo
de recogida de aguas residuales y pluviales. El dimensionamiento se realizara teniendo en
cuenta los caudales medio y mdximo de aguas negras y la pluviometria de la zona, asi
como todas las recomendaciones efectuadas por la compafiia de Aguas y Servicios de
Motril de la Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical.

3.4.2.1. Red de Aguas Residuales.

Siguiendo las indicaciones de la empresa suministradora Mancomunidad de Municipios
de la Costa Tropical, el vertido de las aguas residuales recogidas en el sector PUE-01 se
debe realizar en la estacién de bombeo de Cuatro Caminos situada en la margen izquierda
de la Ctra. que une el casco urbano de Motril con el Puerto, y respecto del PUE-01, por
encima del cruce de la N-340 con la N-347 GR. Para llevar las aguas residuales hasta dicho
punto se proyecta una estacion de bombeo ubicada en el punto de recogida de la
distribucién interior del sector, que se localiza al sureste del mismo junto a la rambla de
los Alamos.

La conduccién de impulsidon tendra un didmetro aproximado de 200 mm de diametro
nominal PE PN10, con longitud total aproximada de 1.700 m. (Ver plano de Ordenacién
3.2.1.).

Para el bombeo se utilizara un equipo de elevacién de 1+1 bombas de 16 kw de potencia.

El trazado de la red se proyecta de forma que discurrira por las calles, bajo calzada. El
didmetro minimo de los colectores a emplear serd de 315 mm y la tuberia estard
fabricada en PVC. SN4 (Ver plano de Ordenacion 3.2.2.). Contara con acometidas a
parcela del mismo material segun las normas técnicas de Mancomunidad de Municipios
de la Costa Tropical.

3.4.2.2 Red de Aguas Pluviales.

Debido a la inexistencia de red general municipal de aguas pluviales a la que acometer, el
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vertido de aguas pluviales recogidas en el sector PUE-01 se realizard directamente al
medio, mediante el vertido a la rambla de los Alamos que delimita el sector por el Este.
No obstante, para llevar a cabo dicho vertido, previamente y por indicaciones de la
Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical, se ejecutard un tanque de tormentas
que acumulara el agua durante los primeros minutos del aguacero y que posteriormente
se integrard a la red de saneamiento para su depuracién. El resto del volumen recogido se
vertera a la red hidrografica previo tratamiento. La ubicaciéon del tanque de tormentas se
proyecta en el punto mas bajo de vertido de la red interior de recogida de aguas pluviales
del sector PUE-01.

Andlogamente a la red de aguas residuales, la red de aguas pluviales se proyecta para la
recogida de agua de lluvia y para ello se considerara un caudal maximo a evacuar en
funcion de la pluviometria de la zona y del coeficiente de escorrentia considerado.

La determinacion del caudal punta se ha realizado mediante el Método de Témez
modificado (1.987), adaptado para Espaiia del propuesto por el Soil Conservation Service
de los Estados Unidos, que da mejores estimaciones en cuencas torrenciales de menos de
75 km2 de superficie, y que por ello se recoge como método validado en la Instrucciéon
5.2-IC de “Drenaje Superficial”.

Como datos bdsicos para el cdlculo por el método hidrometeorolégico se han obtenido
los siguientes parametros fundamentales:

- Superficie de la cuenca: 54,38 has.

- Longitud del colector principal: 1.379 m.

- Pendiente media del colector principal: 0,0048 m/m.

La estimacién de la cantidad total de lluvia suele abordarse mediante el analisis
estadistico de los datos registrados en las estaciones pluviométricas de la zona,
expresando normalmente los resultados en forma grafica como isoyetas de un
determinado periodo de retorno. En Espafia, la inmensa mayoria de estaciones solo
registran lluvias diarias lo que motiva que normalmente sea ésta (24 horas) la duracidn
utilizada para la obtencion de lasisoyetas.

Se considera un periodo de retorno de 10 afios, la precipitacion maxima diaria obtenida
de la serie de datos de la estacion pluviométrica 269 Motril es de 76,94 mm/dia.

La intensidad media I; de precipitacion a emplear en la estimacién de los caudales de
avenida por el método hidrometeoroldgico se obtendra por medio de la siguiente
formula:
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; [I\l-\
L i)

Siendo:

lg (mm/h): Intensidad media diaria de precipitacion, correspondiente al periodo de
retorno considerado. Es igual a Py4/24.

Pd (mm): Precipitacidon total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno. |1
(mm/h): Intensidad horaria de precipitacion correspondiente a dicho periodo
de retorno. El valor de la razén 11/Id se podrd tomar de la fig. 2-2 de la
Instruccién.

t (h): Duracién del intervalo al que se refiere It, que se tomara igual al tiempo de
concentracion.

El tiempo de concentracion se calcula en funcién de la pendiente media de la cuenca (J),
expresada en m/m, y de la longitud (L) del cauce principal de ésta, expresada en km,
mediante la siguiente expresion.

t. =03x| — = 1.06horas

El valor del cociente (l1/l4) se obtiene del mapa de isolineas de la Instruccion de Drenaje
Superficial, segun la fig. 2-2, determinandose para la zona donde se localiza la actuacidn
un valor de 10,25.

Sustituyendo se obtiene:

] 27.98 mm

T

El coeficiente de escorrentia se determinard mediante la siguiente expresion:

_2.CixS,
- s,

El analisis de las superficies del sector y de los coeficientes de escorrentia a utilizar segun
la nueva instruccién de drenaje 5.1.-1.C. con un umbral de escorrentia 3 para la region
n261 y un factor de correccion de 1.75, se obtiene un coeficiente de escorrentia de 0.78
con una intensidad de precipitacion de 77,7 |/s ha.
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De esta manera el caudal maximo de avenida (punta del hidrograma) se determina por el
método racional con la siguiente expresion:

Siendo:
0= CxI x4
300
Caudal en m*/s.
C: Coeficiente de escorrentia.
1% Intensidad media de precipitacion en

mm/h. A: Area de la cuenca en Ha.

Sustituyendo los valores obtenidos se llega a un caudal total de 3,53 m3/s:

En el Hidrograma Unitario propuesto por Témez, el tiempo a la punta es:

Tp="+035x Tc = 1€ + 035 x Tc = 0,90h
2 >

Para un tiempo del Hidrograma Unitario de 10 min. se obtendra, por semejanza de
triangulos, que Qiomin= 0,91 m3/s.

El volumen minimo a almacenar sera, por tanto:

v="bxh="x(091m’/s) x (0,17h * 3.600s/h) = 278,46 m >
2 2

Se propone la construccidén de un tanque de tormentas con una capacidad de
almacenamiento de 300 m°.

3.4.3.- Suministro eléctrico.

La demanda eléctrica prevista se estima en una potencia de 19.140,67 KW (BT), lo que
hace necesario prever el suministro eléctrico de la misma a una tension de 66 KV y obliga
a conectar con la Subestacién de Santa Isabel, con las siguientes condicionantes:

. Conexidn en subestacidon Santa Isabel 66/20 (*), que para atender su demanda
requiere de ampliar su capacidad de transformacion mediante la sustitucion a 40
MVA de uno de los transformadores AT/MT.

o 4 nuevas salidas de linea 20 kV a instalar en la Subestacién Santa Isabel
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. 4 nuevas lineas de MT desde su sector hasta la Subestacién Santa Isabel, con
conductor normalizado.

. Redes MT interior del sector, centros de transformacion MT/BT.

o Redes BT interiores del sector.

(*) Esta conexion estad supeditada a la previa puesta en servicio de la nueva transformacion

132/66 kV 80 MVA en SET Celulosa en tramitacién por EDistribucion.

Alternativamente, se encuentra pendiente de negociacién con el Ayuntamiento la
posibilidad de acometer la ejecucién de una nueva subestacién 132/20 KV para todos los
crecimientos previstos en esta zona del municipio de Motril, siendo afrontados los costes
de inversién por las distintas partes interesadas. En este caso, la conexion del sector seria
en barras de 20 KV de la nueva subestacidn con cuatro lineas MT.

Como infraestructura existente, el solar dispone de una linea aérea de media tension y de
una linea subterranea de media tensién que discurre bajo el vial de puerto, habiéndose
considerado el desvio de ambas lineas para su adaptacion a la ordenacion propuesta en la
presente Innovacion del Plan Parcial.

La red interior de distribucién de energia eléctrica estara formada por la red de
distribucién en media tension, los centros de transformacién y la red de distribucion en
baja tensidn. El trazado de las redes se realizara subterrdneo y en el ambito de las aceras
y zonas verdes, discurriendo Unicamente bajo calzada en los cruces de calles.

3.4.3.1. Red de media tension.

La red para la distribucion interior de energia eléctrica partira desde la subestaciéon
transformadora, una linea subterrdnea de 20 KV hasta el centro de transformacién CT1,
ubicado en el poligono. A partir de este centro de transformacién, se distribuye en un
bucle la red de 20 KV, uniendo todos los centros de transformacidén con entrada y salida.
(Ver plano de Ordenacién 3.3.).

Desde la red de media tensidn podran acometer directamente los usuarios de parcelas
cuya prevision de potencia supere los 100 KW, que para una dotacién de 50 W/m2
supone parcelas mayores a 2.000 m2 de superficie. Por la acera anexa a la fachada de
este tipo de parcelas discurrird la linea de 20 KV, en su trazado de bucle interior del
sector.

3.4.3.2. Centros de transformacion.

Seran todos prefabricados de exterior tipo PFU-7 con capacidad para dos
transformadores de 630 KVA. Se ubicaran con acceso directo desde los viales, y préximos
a las parcelas que suministran en baja tensién. (Ver plano de Ordenacién 3.3.).
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El criterio adoptado en lineas generales, es que desde cada centro de transformacién se
suministrara en baja tensién a una manzana completa o a parte de las manzanas, en
funcion de la potencia prevista.

3.4.3.3. Red de baja tensién.

La red de baja tensién parte de los centros de transformacion prefabricados, y se
distribuirdn los circuitos para el suministro a las diferentes parcelas de la manzana
servida.

Los circuitos de baja tensién cerraran el tendido en bucle a cada manzana, permitiendo el
suministro de una parcela desde dos puntos distintos del mismo.

Frente a cada parcela en su acera de fachada se dejard una arqueta de suministro en baja
tension, incluso en aquellas que, por su tamarfio, previsiblemente lo realicen en media
tension. (Ver plano de Ordenacion 3.3.).

Se interconectardn con tubos vacios sin conductor todos los bucles de manzana en baja
tension con los de las manzanas adyacentes, en prevision de realizar el suministro desde
un centro de transformacion diferente al asignado en principio.

La prevision de cargas se ha realizado segun la instruccion de 14 de octubre de 2004 la
direccion de Industria Energia y Minas de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa
de la Junta de Andalucia, y lo definido en el vigente reglamento de baja tension.

Asi para los diferentes usos de las parcelas los criterios tenidos en cuenta para la
prevision de cargas son los siguientes:

. Parcelas uso industrial. Superficie >1.000 m?; dotacion 50 W/m?2.
° Parcelas equipamiento comercial. Superficie >1.000 m?;  dotacion 50 W/m?.
° Parcelas equipamiento deportivo; dotacion 25 KW.

. Alumbrado publico, dotacién 1.5 W/m? de vial.

Aplicando los criterios indicados se obtiene la siguiente tabla resumen de la prevision de
cargas por parcela:

PARCELA SUPERFICIE PARCELA USO PORMENORIZADO \?VC;LI\E/TZ POTENCIA Kw
I.A-1 8.821,53 m?| INDUSTRIA AISLADA 50 441,08
I.A-2 28.105,82 m?*| INDUSTRIA AISLADA 50 1.405,29
I.A-3 98.590,34 m?| INDUSTRIA AISLADA 50 4.929,52
I.A-4 119.121,06 m? | INDUSTRIA AISLADA 50 5.956,05
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TOTAL INDUSTRIA
AISLADA 254.638,75 m?
I.AD-1 7.649,81 m2| INDUSTRIA ADOSADA 50 382,49
I.AD-2 18.154,18 m2| INDUSTRIA ADOSADA 50 907,71
I.AD-3 18.197,22 m2| INDUSTRIA ADOSADA 50 909,86
I.AD-4 18.516,51 m2| INDUSTRIA ADOSADA 50 925,83
TOTAL INDUSTRIA
ADOSADA 62.517,72 m?
15.1 25.225,64 m? | INDUSTRIA SINGULAR 50 1.261,28
TOTAL INDUSTRIA
SINGULAR 25.225,64 m?
EQUIPAMIENTO
EQ-1 7.526,23 m? COMERCIAL 50 376,31
EQUIPAMIENTO
EQ-2 14.628,99 m? SOCIAL 50 731,45
TOTAL EQ 22.155,22 m?
TER-1 5.643,13 m? COMERCIAL 50 282,16
TOTAL TERCIARIO-
COMERCIAL 5.643,13 m?
EL1 55.305,12 m?|  ESPACIOS LIBRES 1,5 82,96
E.L2 893,30 m? 1,5 1,34
TOTAL ESPACIOS LIBRES 56.198,42 m?

Para la prevision de los centros de transformacion necesarios se han tenido en cuenta los

coeficientes de simultaneidad de 0,8 para mas de cuatro suministros, y se asigna su

suministro a las parcelas segun su prevision de cargas, indicandose a continuacion la tabla

resumen de esta asignacion.

EENTRO PARCELA SUPERFICIE COEF POTKEV':'/C'A CFOE TOTAL CARGA | POT. KVA TL'XFOO POKI':ia
TRANSF. W/M2 .

1 L.A-1 8.821,53 50 441,08 0,8 352,86 392,07

1 I.AD.-1 7.649,81 50 382,49 0,8 305,99 339,99

1 E.-1 55.305,12 1,5 82,96 0,8 66,37 73,74

1 Elli=2 893,30 1,5 1,34 0,8 1,07 2,68

1 50% VIARIO 38.198,85| 1,5 57,30 0,8 45,84 50,93

7

! z(())/RDREDOR 14.690,49 | 15 20,45 0,8 17,63 19,59

1 30% I.A.-2 8.431,75 50 421,59 0,8 337,27 374,74
TOTALCT Ne 1 1.253,74 | 2x630 | 1.260,00

2 36% I.A.-2 10.118,10‘ 50 | 505,90 ‘ 0,8 | 404,72 449,69
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2 |I.AD.—2 ‘ 18.154,18‘ 50 ‘ 907,71 ‘ 0,8 | 726,17 806,85
TOTAL CT N2 2 1.256,55 | 2X630 | 1.260,00
3 I.AD.-3 18.197,22 50 909,86 0,8 727,89 808,77
3 34% |.A.-2 9.555,98 50 477,80 0,8 382,24 424,71
TOTAL CT N2 3 1.233,48 | 2X630 | 1.260,00
4 I.AD.-4 18.516,51 50 925,83 0,8 740,56 822,96
4 EQ-1 7.526,23 50 376,31 0,8 301,45 334,50
TOTAL CT N2 4 1.157,46 | 2X630 | 1.260,00
5 EQ-2 14.628,99 50 731,45 0,8 585,16 650,18
5 TER-1 5.643,13 50 282,16 0,8 225,73 250,81
5 50 % VIARIO 38.198,85 1,5 57,30 0,8 45,84 50,93
50%
> CORREDOR 14.690,49 1,5 22,04 0,8 17,63 19,59
TOTALCT N2 5 971,50 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN26 |25%I.A-3 24.647,59 50 1.232,38 | 0,8 985,90 1.09545 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN27 |25%1.A-3 24.647,59 50 1.232,38 | 0,8 985,90 1.09545 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTNe8 |25%1.A-3 24.647,59 50 1.232,38 | 0,8 985,90 1.095,45 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN29 |25%1.A-3 24.647,59 50 1.232,38 | 0,8 985,90 1.09545 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN210 |1.5.-1 25.225,64 50 1.261,28 | 0,8 1.009,03 1121,14 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTNe11 |20%1.A-4 23.824,21 50 119121 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN212 | 20%1.A-4 23.824,21 50 119121 | 08 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTNe213 | 20%1.A-4 23.824,21 50 1.191,21 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTNe214 | 20%1.A-4 23.824,21 50 1.191,21 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTNe215 | 20%1.A-4 23.824,21 50 1.191,21 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL 532.157,55 18.751.99 15.002,93 | 16.669,92 | 15x630 | 18.900,00

La prevision de cargas en media tensidon se ha realizado segun el apartado 1.4 de la
Instruccién de 14 de octubre de 2.004 de la Direccién de Industria Energia y Minas de la
Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa de la Junta de Andalucia.

) Coeficiente simultaneidad de 0,8.

. Potencia total centros de transformacion: 18.900 KVA.

° Potencia calculo red media tension: 16.489,27 KVA.

Para esta prevision de potencia serd necesario un circuito de 25 KV de cable XLPE de
aluminio de 240 mm? con intensidad maxima de 415 A, que alimentard desde la
subestacion de transformacion el bucle de media tension interior del poligono.

La prevision de cargas en la subestacidn transformadora AT/MT se ha realizado segun el
apartado 1.5 de la Instruccidon de 14 de octubre de 2.004 de la Direccidon de Industria
Energia y Minas de la Consejeria de Innovacién, Ciencia y Empresa de la Junta de
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Andalucia.

) Coeficiente simultaneidad: 0,85
° Potencia total centros de transformacion: 18.900 KVA.
° Potencia calculo subestacion AT/MT: 16.065 KVA.

3.4.4.- Red de alumbrado publico.

La instalacion de los cuadros de mando de alumbrado publico se realizara
aproximadamente en el centro de gravedad de las zonas de consumo.

La energia se suministrard a la tension de 400/230 V., procedente de los centros de
transformacién CT1, CT5 y CT10.

Se adoptaran los niveles de iluminacion aconsejados por la Guia Técnica de la Eficiencia
Energética publicada por el IDAE.

Segun dicha guia la clasificacion de viales y parametros de iluminacién son los siguientes:

3.4.4.1. Corredor de circunvalacion:

Condiciones de proyecto A3, vias colectoras y rondas de circunvalacion, para una
intensidad de trafico prevista alta con IMD>25.000, la clase de alumbrado indicada es
ME2, cuyos parametros resumidos en la tabla son los siguientes:

. Criterio de calculo: Luminancia.

° Luminancia media: Lm = 1,50 cd/m?2.

° Uniformidad global: Uo > 0,40.

) Uniformidad horizontal: Ul = 0,70.

. Deslumbramiento perturbador: TI<10%

° Iluminacion de alrededores: Sr<0,50.
° Factor de depreciacién de luminarias: 0,80.
3.4.4.2. Rotondas del corredor de circunvalacion:

Condiciones de proyecto A3, vias colectoras y rondas de circunvalacion, para una
intensidad de trafico prevista alta con IMD>25.000, la clase de alumbrado indicada es
ME1, cuyos parametros resumidos en la tabla son los siguientes.

. Criterio de calculo: Luminancia.
° Luminancia media: Lm = 2 cd/m2.
° Uniformidad global: Uo > 0,40.
° Uniformidad horizontal: Ul > 0,70.
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° Deslumbramiento perturbador: TI<10%

° [luminacion de alrededores: Sr<0,50.

° Factor de depreciacion de luminarias: 0,80.
3.4.4.3. Viales de circulacién interior del poligono:

Condiciones de proyecto D4, vias de trafico de muy baja velocidad, con aceras a lo largo
de la calzada, para un flujo de peatones y ciclistas alto, la clase de alumbrado indicada es
S1, cuyos parametros son los siguientes.

° Criterio de calculo: lluminancia.
° lluminancia media: Em=15 lux.

° lluminancia minima: Emin = 5 lux.

3.4.4.4. Zonas ajardinadas:

Condiciones de proyecto E2, uso peatonal en paseos e iluminacién de seguridad resto de
zonas, en zonas de paso la clase de alumbrado indicada es CE2, cuyos parametros son los

siguientes.
) Criterio de calculo: lluminancia.
° lluminancia media: Em=20 lux.

° Uniformidad media: Um > 40%.

) lluminancia minima: Emin = 5 lux.

En las zonas generales de jardin, el alumbrado de seguridad garantizara un nivel de Em=2
lux.

Por zonas, respecto a la disposicién de las luminarias y a los sistemas de iluminacidn
adoptados, se ha considerado:

3.4.4.5. Corredor de circunvalacidn:

Corredor de dos calzadas con mediana, ambas calzadas de 7 m. con dos carriles y
aparcamientos en linea de 2.5 m de ancho a ambos lados. La mediana interior arbolada
tiene una anchura de 3 m.,, la acera de la calzada izquierda es de 7 m y la derecha de 3 m
de ancho.

Para los niveles de iluminacidn resefiados en el parrafo anterior es necesaria una linea de
puntos de luz de 10 m de alto, dispuestos en ambos laterales de la calzada con disposicion
bilateral y con una Inter distancia de 40 m en linea y punto de luz a 6 metros para la
acera. Las luminaria propuesta IZYLUM 3 80L de 162W, regulable, lente 5.308 de 25.160
Im WW 3000K de 132 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la luminaria es de
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162/35,4 para la calzada y la IZYLUM 1 20L de 35.4W, regulable, lente 5345 de 5439 Im

WW 3000K de 119 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la luminaria) para la acera
(Ver plano de Ordenacién 3.4.).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.

'|;—_
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205 3‘24‘3':&;;'213 21220209998 507.AN6.3A5 55492825 02901.9

SN0 L.".';‘:'.L';.' 6565
2x3 5m-R3007 2x 3.5m-R3007

3, 2002009, 8 oo g a‘.-:'.-.-'."..'i'«i"'.'L?LLt.-'"'«e
M}Egll SC. :fl‘i:"l"mtl’ii")'r-ﬁkluc.l CALZADA 1-ME2 CALZADA2-ME2 mrfﬁmc WCERA3- S1
3.4.4.6. Rotondas del corredor de circunvalacion:

Rotondas con isleta central de treinta metros de didmetro, calzada de 10 metros, acera
exterior 23 metros.

Para los niveles de iluminacidn resefiados en el parrafo anterior se adopta la solucion de
luminarias perimetral exterior de la misma, por el mejor rendimiento luminico y menor
deslumbramiento que ofrece esta solucion frente a la de un poste alto en el centro de la
isleta. Para esta solucion es necesaria una linea de puntos de luz de 10 m de alto, con una
separacion de 14 metros entre luminarias enfrentadas. (Ver plano de Ordenacidn 3.4.).

La luminaria propuesta es IZYLUM 3 70L de 142W, regulable, lente 5308 de 22015 Im WW
3000K de 131 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.
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3.4.4.7. Calles interiores del Sector:

Hay varios tipos de viales

Vial calleA,B,C,G,yH.

Caracteristicas: Vial de una calzada de 7 m con dos carriles y linea de aparcamientos de
2,5 m de ancho a ambos lados, las aceras seran de 3 m.

Para los niveles de iluminacién resefiados en el parrafo anterior es necesaria una linea de
puntos de luz de 10m de alto dispuestos a ambos lados de la calzada en disposiciéon
bilateral con una inter distancia de 40 ml en line entre luminarias. La luminaria propuesta
es IZYLUM 3 60L de 100W, regulable, lente 5308 de 16217 Im WW 3000K de 137 Im/w
(flujo real emitido/potencia total de la luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.
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Vial Calle 1y J.

Caracteristicas: Vial de una calzada de 7 m, con dos carriles y aparcamiento en linea de
2,5 m en un lado, acera en ambos lados de 3,0 m.

Para los niveles de iluminacion requeridos es necesaria una linea de puntos de luz de 10
m de alto dispuestos a ambos de la calzada con disposicidn bilateral y una interdistancia
de 37,5 ml entre luminarias. La luminaria propuesta es IZYLUM 3 60L de 100W, regulable,
lente 5308 de 16217 Im WW 3000K de 137 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la
luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.
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Vial tipo Calle E.
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Caracteristicas: Vial de dos calzadas de 7 m, con dos carriles y aparcamientos en linea de

2,5 m de ancho a ambos lados, y aceras 3,0 m.

Para los niveles de iluminacidn resenados en el parrafo anterior es necesaria una linea de

puntos de luz de 10m de alto dispuestas ambos de la calzada con disposicién bilateral con

una interdistancia de 42 ml en linea entre luminarias. La luminaria propuesta es IZYLUM 3
70L de 142W, regulable, lente 5308 de 22015 Im WW 3000K de 131 Im/w (flujo real
emitido/potencia total de la luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.
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Vial tipo Calle D.

Caracteristicas: Vial de una calzada de 7 m, con dos carriles y aparcamiento en linea de
2.5 m de ancho en un lado y en bateria de 5 m en el otro lado y acera de 3,0 m en el lado
de la edificacion y de 2,0 m en el lado del Espacio Libre.

Para los niveles de iluminacion requeridos es necesaria una linea de puntos de luz de 10
m de alto dispuestos a ambos de la calzada con disposicidn bilateral y una interdistancia
de 38 ml entre luminarias. La luminaria propuesta es IZYLUM 3 60L de 100W, regulable,
lente 5.308 de 16.217 Im WW 3.000K de 137 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la
luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.

P | rvLUM 3 60 LEDs 550... (0°) IZYLUM 3 60 LEDs 550... (0) ===
Spacing : 3800 m Spacing : 38,00 m
‘. ¥
1 ? E E { R
3 S — S — 3 & - —
4 — A a —a y —
 — " 11 i‘ - l - ‘ . — . i ‘ ; —t TR
9619 1ES 18 17617 16516 15615 514 BE 13 252 NEN 0S5 W E5s 9 85 3 756 7 65 6 55 6 45 4 15 3 25 2 15 05 0 45 -1 -15 -2 -2
am 2 5m 2x35m-R3I007 2m
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Vial tipo Calle F.

Caracteristicas: Vial de dos calzadas de 7 m, con dos carriles y aparcamientos en linea de
2,5 m de ancho en un lado y en bateria de 5 m en el otro lado y aceras de 3,0 m en el lado
de la edificacion y de 2,0 m en el lado del Espacio Libre .

Para los niveles de iluminacidn resenados en el parrafo anterior es necesaria una linea de
puntos de luz de 10m de alto dispuestas ambos de la calzada con disposicidn bilateral con
una interdistancia de 40 ml en linea entre luminarias. La luminaria propuesta es IZYLUM 3
70L de 142W, regulable, lente 5.308 de 22.015 Im WW 3.000K de 131 Im/w (flujo real
emitido/potencia total de la luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacién.

w4 [ IZYLUM 3 70 LEDs 670... (5") IZYLUM 370 LEDs 670... (5°) ]
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3.4.4.9. lluminacion de zonas ajardinadas:

Se realizard para obtener los niveles de iluminacién requeridos, concretdndose en el
proyecto de urbanizacién, una vez disefiadas las areas ajardinadas.

El tipo de luminarias propuesta es KAZU 24L de 79W, protector curvo, regulable, lente
5119SYM de 10195 Im WW 3000K de 91 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la
luminaria).

3.4.4.10. Sistemas de encendido y apagado y regulacion de nivel luminoso:

Todos estos niveles de iluminacidon calculados corresponden a una intensidad a pleno
rendimiento, es decir, desde la puesta del sol hasta las horas en que el trafico desciende
sensiblemente. En el resto de las horas, se reducira el nivel de iluminacién citado, por
medio de un equipo estabilizador/ reductor de consumo, por lo que el alumbrado
resultante de esta situacidn no cumplira los valores resefiados anteriormente, ya que lo
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pretendido en este tiempo es mantener un alumbrado de "vigilancia y seguridad”.

Con la finalidad de ahorrar energia, tal y como se indica en el capitulo 9 de la Instruccién
ITC- EA-02 y en la ITC-BT-09 Instalacién de alumbrado exterior, las luminarias LED
instaladas dispondran de controlador de luminaria (LuCo) que actuan sobre el driver de la
luminaria mediante interfaces de estandares 1-10V y que permitird reducir el nivel de
iluminacién mediante sistema de control punto a punto.

El encendido normal del alumbrado serd automatico por medio de un interruptor
astrondmico con programacion anual y un estabilizador reductor de consumo instalado
en cabecera de la red en el cuadro de mando y proteccion, con lo que se alargara la vida
de las luminarias y se evitara la instalacién de linea de mando y células fotoeléctricas.

3.4.4.11. Equipo reductor/estabilizador:

La utilizacién de toda instalacion de alumbrado publico tiene dos costes de explotacion
fundamentales:

. Coste de energia eléctrica.

° Gastos de reposicién y mantenimiento.

Las instalaciones de alumbrado publico deben preverse para que durante las horas de
mucho transito de peatones y trafico de vehiculos, la iluminaciéon satisfaga las
necesidades visuales. Ahora bien, para no hacer un mal uso de las instalaciones cuando
dicho transito y trafico disminuyen y la tarea visual se realiza con menores riesgos, debe
poder reducirse el nivel de iluminacién en las instalaciones, manteniéndose las
uniformidades de iluminacién.

La reduccidn queda garantizada mediante sistema de telegestidon punto a punto, que es el
sistema de control mas avanzado, con el que se puede supervisar, controlar, medir y
gestionar una red de alumbrado, adaptandolo a las necesidades de los usuarios.

El sistema de telegestion serd abierto y no necesitara en ningln caso cableado adicional
para comunicar los elementos de control en el cuadro de mando con las luminarias.
Permitira ajustar el encendido y apagado (orto y ocaso) en base a la curva solar patréon y
realizando la correccion deseada permitiendo un mayor ahorro energético.

Los equipos reductores-estabilizadores de cabecera de linea, permiten realizar las
funciones de: reducir el nivel de iluminacidn a partir de cierta hora de la noche, mediante
la reduccion del flujo de las lamparas al alimentarlas a una menor tension; y estabilizar la
tension de alimentacién a los puntos de luz tanto en el régimen nominal (100%) de
iluminacién, como en el régimen reducido.
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Los equipos, al ir ubicados y conexionados en cabecera de linea, no requieren tendido de
conductores.

Estos equipos irdn alojados bien en un mismo armario con la medida y maniobra, o en
armario independiente, junto a éste, siendo recomendable en ambos casos que el
armario sea de material aislante sin rejillas de ventilacién, con una hermeticidad minima
IP-54.

El alumbrado no debe quedar apagado por ninguna causa imputable al equipo reductor,

tales como anomalias propias del mismo o porque se activen sus dispositivos de

proteccion por causas ajenas al equipo. Para ello en el disefio de los elementos del cuadro
de mando se ha tenido en cuenta que:

. Los magnetotérmicos del equipo sean de curva de disparo rapida y de una
intensidad inferior a los del cuadro de alumbrado.

. Permitir que el alumbrado reencienda y no se quede apagado, cuando se disparan
los magnetotérmicos de proteccion que debe llevar el equipo. Requisito
imprescindible ya que ninguin ahorro energético se justifica a costa de la seguridad.

Todas la luminarias integran un Driver electrénico regulable Cus Dim (hasta 5 escalones

horarios), Doble nivel con linea de mando, Reductor de flujo en Cabecera, 0/1-10V o Dali

y opcionalmente con telegestion punto a punto con triple comunicacién (radiofrecuencia,

celular, y GPS), asi como un sistema de proteccién contra sobretensiones de hasta 10kv,

con luz indicadora de estado, integrado en el médulo de conexidn rapida lzyhub

En la siguiente tabla se resumen los parametros de iluminacién adoptados para las
distintas areas del poligono.
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3.4.5.- Red de telecomunicaciones.

Se contempla una red de telecomunicaciones mediante canalizacidon subterranea bajo
acera, siguiendo la normativa vigente. (Ver plano de Ordenacién 3.5.).

Previa consulta con la empresa suministradora Telefénica para la redaccion del Plan
Parcial en 2.009, el punto de conexidn de la futura red sera en las cdmaras de registro
pertenecientes a la canalizacidn subterranea de 6 conductores que discurre por la N-347
GR, desde Motril hacia el puerto.

La distribucion interior del sector se proyecta para dar acometida a todas las parcelas del
poligono.

3.4.6.- Red de gas.

Se ha proyectado una red de gas para suministro de las parcelas. Siguiendo las
indicaciones recogidas en las ordenanzas de urbanizacion del P.G.0.U. de Motril y previo
contacto con la compafiia concesionaria Nedgia Andalucia S.A., se disefia una red interior
cuyo punto de conexidn estard pendiente de determinar por parte de la compaiiia en el
proyecto de urbanizacion.

La distribucion de gas a las diferentes parcelas se realizard mediante una red mallada en
canalizacidn subterranea. (Ver plano de Ordenacion 3.6.)
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3.5. UNIDADES DE EJECUCION

El Sector se desarrollard en una uUnica etapa en la que deberan abordarse, ademas de su
urbanizacion completa, las siguientes actuaciones:

- Conexiones de los servicios con todos los sistemas generales:
- Abastecimiento
- Impulsién de aguas residuales
- Evacuacion al mar de pluviales
- Suministro de energia eléctrica

Queda por determinar la participacién de la Junta de Compensacion del Sector PUE-1 en
estas obras en las que deberan cooperar todos los afectados.

- Corredor de articulacion.
- Debera ser sufragado por la Junta de Compensacion y la Autoridad Portuaria.
- Conexion del corredor con nuevo enlace de la N340.

Sistema General que sera construido por las Administraciones publicas.

3.6. ESTUDIOS ECONOMICOS Y DE GESTION.
3.6.1. Coordinacion con otros ambitos

En el estudio econdmico financiero se detallan los costes estimados de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo del Sector. Algunas de estas infraestructuras
deben ser cofinanciadas por los titulares de otros ambitos que compartiran las nuevas
infraestructuras con el PUE-1. Es importante avanzar en el proceso de coordinacion
necesario para construir o financiar conjuntamente estas obras.

No obstante, en lo que respecta al Sistema Portuario de interés General, se tendra en
consideracién que cualquier actuacién, asi como cualquier convenio de colaboracion
requerido para el desarrollo del Plan, debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, siendo promovida, en
los casos en los que proceda, por la Autoridad Portuaria de Motril.

Actuacion Otros ambitos beneficiados

Corredor de articulacion Puerto; CTM y toda la ciudad
Evacuacion de pluviales Puerto

Conexion red de abastecimiento Puerto; CTM y otros sectores
Conexion de saneamiento. EBAR Puertoy CTM

Suministro de energia; Puerto; CTM y otros sectores
Conexién Red Publica de Comunicaciones | Puerto; CTM y toda la ciudad
Electrdnicas
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3.6.2. Evaluacion de Costes

En este documento se hace una prevision detallada de los costes de urbanizacién del
sector que serd susceptible de concrecién y revisién durante el desarrollo de los
proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion.

Los resultados finales indican que el coste de urbanizacion estimado que debe hacer un
propietario de suelo para obtener suelo urbanizado es el siguiente:
- para 1 m? de techo 124,99 €

Ademas, para obtener esos productos necesita aportar la siguiente superficie de suelo
bruto:
- para 1 m? de techo 3,15 m?

3.6.3. Incidencia de la actuacion sobre la economia local

El conjunto de suelos industriales previstos junto al Puerto de Motril, constituye una baza
estratégica determinante para el desarrollo de la comarca.

3.6.4. Sistema de Actuacion

Se actuara mediante el sistema de Compensacion. Las empresas y entes publicos tienen
una mayoria holgada para el desarrollo del Sector, incluyendo los sistemas generales a
obtener.

3.7. COEFICIENTES DE PONDERACION PARA LAS DIFERENTES TIPOLOGIAS
EDIFICATORIAS.

El presente documento, y a salvo que el Proyecto de Reparcelacién pudiera ajustarlos,
simplifica los criterios de ponderacion del valor de las parcelas que se destinan a las
diferentes tipologias edificatorias que proponia el Plan Parcial.

Para determinar dicho valor relativo de cada parcela con relacion al resto, el Proyecto de
Reparcelacion recogera al menos un coeficiente de homogeneizaciéon de acuerdo con el
fijado en el Anejo 9 del presente documento.

El valor relativo de cada parcela del suelo resultante con respecto al resto, sera el
producto de multiplicar el indice de edificabilidad por el coeficiente de homogeneizacidn.
Los coeficientes que se sugieren en el Anejo 9, han tenido en cuenta las caracteristicas de
tipologia, edificabilidad, la ubicaciéon de cada zona del sector, y uso establecidas en las
ordenanzas.
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Asi, las parcelas, segln su tipologia, tendran como coeficiente de homogeneizacién los
siguientes:

uso COEF. EDIFICAB. COEF. HOMOGENEIZ.
Industrial Aislada 0,60 1,34

Industrial Adosada 0,72 1,75

Industrial Terciario-Comercial 0,48747 1,795
Industrial Singular 0,6721 1,685

4. NOVACION OBJETIVA

El presente documento sustituye cualquier otro anteriormente aprobado por lo que tan
solo las disposiciones contenidas en el presente, estan vigentes.

Granada, Octubre de 2024

El Director del Equipo Redactor
GARClA Firmado digitalmente

por GARCIA

NAVARRETE  NAVARRETE MARIA
MARIA BELEN £2 0 erior
-44251708F 12:54:20 +01'00'
Fdo.: Belén Garcia Navarrete

Ingeniero de Caminos
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1. OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objeto del presente documento es realizar un analisis urbanistico - territorial para formular
las directrices necesarias para la ordenacion coordinada de un area de suelo cercanaalas
120 hectareas situada al sur del término municipal de Motril, en la zona de influencia portuaria,
sobre la que varias empresas y entes publicos (EPSA, EPPA y la Autoridad Portuaria de
Almeria — Motril) tienen previstas actuaciones urbanisticas a medio plazo de diversa
naturaleza, pero con usos previstos que podrian resultar coincidentes.

El presente estudio trata de establecer las pautas para lograr:

A. Una ordenacion coordinada entre los involucrados, estableciendo la adecuada
interconexion / relaciéon entre las tres actuaciones.

B. Lasolucién de accesibilidad conjunta mas conveniente con objeto de formular una
alternativa consensuada ante las administraciones sectoriales competentes.

€. E! esbozo un pregrama da usos, aun no deferminado, acorde a las necasidades
particulzres de cada aciuacidn y coberente en su sonjurta,

FOTOGRAFIA AEREA CEL AREA . AND 2000
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2. EL ESPACIO A ORDENAR.
2.1. Caracterizacion fisica y geografica del espacio.
El ambito de estudio esta delimitado por los siguientes bordes funcionales.

a Al norte por la Carretera Nacional 340 actual.
& Al sur por las instalaciones portuarias de Motril.

B Al oeste por la carretera de conexion entre Motril y el Puerto, que constituia
el acceso tradicional a las instalaciones portuarias.

a Ellimite este del sector lo constituira en su momento la autovia de acceso al
Puerto desde el nuevo trazado de la A-7 (antigua C.N.-340).

Las caracteristicas fisicas y geograficas del entorno resumidamente son las siguientes:

® |a topografia del sector es practicamente plana con una ligera pendiente
hacia el litoral, variando entre las cotas +4,50 y + 7,25.

= Los materiales dominantes son depésitos procedentes de los arrastres
fluviales que han venido siendo transformados por la accién antrépica mediante
un praceso de colmatacion a través de la plantacion de cafia de azlicar y su
forma de riego tradicional.

@ Los usos del suelo son fundamentalmente agricolas, con un mosaico de
cultives tradicionales, favorecidos por una variante subtropical del clima
mediterraneo. Existen pequefias edificaciones asociadas a las explotaciones
agricolas.

= El elemento geografico interno que mas condiciona el desarrollo urbanistico
de estos terrenos es la presencia de la Rambla de los Alamos que cruza el
area en direccion Norte-Sur desembocando aguas abajo junto ala Playa de
las Azucenas. La rambla divide al area en dos subzonas, una de forma pseudo-
trapezoidal al oeste, y al este una triangular de menor entidad superficial.

2.2. Encuadre urbanistico.

En el area descrita con anterioridad, el planeamiento urbanistico de aplicacién, es el
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril, aprobado definitivamente en
2.003. Este Plan prevé tres actuaciones relacionadas con las actividades productivas,
logisticas y del transporte.

En primer lugar, al norte del recinto actual del Puerto, se prevé la Zona de Actividades
Logisticas del Puerto de Motril; en segundo lugar, se reservan unos terrenos, en la
zona triangular entre la rambla, la actual CN.340 y la futura autovia de acceso al
Puerto, para la implantacién de un Centro de Transporte de Mercancias; y finaimente,
como actuacion principal, se reserva un sector de mas 55 Ha para la implantacion de
un Parque Empresarial.

En concreto, las tres actuaciones son:
B Suelo urbanizable programado PUE-1 “Parque Empresarial”. Es un sector

de mas de 55 Ha en el que se prevé implantar empresas industriales y de
servicios. Con un coeficiente de edificabilidad 0,40 se plantea disefiar parcelas
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de diversas caracteristicas para variar la oferta y en la fachada norte, ala N-
340, instalar actividades que mejoren la imagen del conjunto. La actuacion
esta dirigida por la Empresa Publica del Suelo de Andalucia.

a Enlazona sur se prevé la implantacion de la Zona de Actividades Logisticas
del Puerto de Motril (ZAL), como suelos pertenecientes al Sistema General
Portuario, relativamente segregados del resto del Puerto, y destinados a la
logistica de la mercancia maritima. La administracion competente es la
Autoridad Portuaria de Almeria - Motril.

@ Aleste del ambito, el PGOU prevé el sistema general PUE EQ 1, Centro de
Transporte de Mercancias, la competencia coresponde a la Empresa
Puablica de Puertos de Andalucfa (EPPA) previéndose la implantacién de un
area de fransporte de mercancias, en la que se presten servicios a los usuarios
y a las empresas del sector del transporte y se facilite la localizacién de las
mismas. Al tratarse de un sistema general del suelo urbanizable sectorizado,
su obtencion es mediante cesion obligatoria y gratuita de los sectores incluidos
en el area de reparto.

2.3. Laescala territorial. El ambito de los problemas.

A. Elarea de afeccidn territorial. El ambito en estudio se localiza en la Vega Tradicional
Motril-Salobrefia, cuyos nlcleos urbanos principales son los dos citados. Los
problemas de indole territorial a resolver se enmarcan dentro de los siguientes
limites:

B Al oeste, por el enlace existente entre las carreteras nacionales 340y 323 y
la carretera de acceso a Playa Granada.

m Al este por el enlace previsto en la nueva autovia A-7 de acceso al Puerto y
al sudeste de Motril y por el Gltimo tramo de la Rambia del Puntalén .

m Al norte, por la vega y el contorno sur del nticleo de Motril.
m Al sur, por el borde costero y las instalaciones Portuarias de Motril.

B. Motril. Es el punto central dellitoral granadino; la potenciacién de Motril en el &mbito
provincial y regional es un objetivo del Plan de Ordenacién del Territorio del Litoral de
Granada. coma forme de mejorar los ssrdcies pars & lolalidad de fa Costa Tropical,
El conjunto les scluaciones piopuestas por EPES, EPPA, laAutoridad Postwearia y el
Ayuntarmianto da Motril parmltirén aprovechar b mejora delss infraesinssiuras para
el crecimianio econdmico,

WETAHACLA ELOESTE DEL PUERTO

o« PROPUESTA DE COORDINACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN EL ENTORNO DEL PUERTO DE MOTRIL

ANEJOS A LA MEMORIA
ANEJO 1

8



TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

ANEJOS A LA MEMORIA 9
ANEJO 1



. TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIG
T NACION DEL
50|U|t proye SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

La relacién Motril-Puerto. Motril es una ciudad con Puerto, pero no es una ciudad
portuaria. La vega y los menos de 2 kilometros que separan al niicleo de la costa,
han supuesto tradicionalmente un efecto barrera que ha limitado la relacion con la
actividad portuaria. EI PGOU realiza una apuesta por la integracion entre Puerto y
Ciudad a través de la conexién verde con espacios libres como la Playa de las
Azucenas, y con la prevision del Parque de La Cania.

C. La accesibilidad actual. Los accesos a la zona de estudio se realizan desde dos
vias de la Red de Interés General del Estado, la C.N.-323, que recorre en direccién
Norte — Sur el valle del Guadalfeo, prolongandose una vez pasado el nudo con la
C.N.-340 hasta el Puerto de Motril, y la C.N.-340 que recorre la totalidad de la zona
de influencia, de forma paralela a la linea de costa. El tramo comprendido entre el
enlace con la 323 y Calahonda aglutina un intenso trafico local e interurbano, con
gran conflictividad derivada de la poca capacidad de las intersecciones de acceso a
Motril.

El sistema viario actual, fruto en su momento de una reforma indudablemente
necesaria, produjo confusién en las relaciones entre Motril, la vega y el litoral; e
introdujo ciertas contradicciones de orden territorial — urbanistico, al marginar a
Motril en una posicién excéntrica respecto de los recorridos principales y al proporcionar
el acceso al Puerto a través de una prolongacion funcional de la C.N. 323 envezdel

acceso tradicional desde Motril en direccién norte — sur.

Los traficos con origen/destino en la zona de estudio se incorporan al viario principal
actual en dos enlaces.

® E| mas cercano es un enlace tipo trompeta, recientemente ampliado para
permitir todos los movimientos, entre la N-340 y la carretera de conexion
tradicional Motril-Puerto. Las condiciones de trazado y su capacidad son
inadecuadas para la intensidad de traficos que soportay la presencia préxima
de glorietas e incorporaciones condiciona aun mas su operatividad en intervalos
~ punta.

B E| segundo, el enlace entre la N-340 y N-323, es uno de los puntos negros
actuales de la red viaria nacional. Es un enlace tipo diamante con una glorieta
deprimida cuya capacidad se ve desbordada por las intensidades de tréfico
que ha de soportar casi permanentemente.

D. El escenario viario previsto. Las actuaciones que esta llevando a cabo el Ministerio
de Fomento van a alterar profundamente la organizacion territorial actual, abriendo
multiples posibilidades paramejorar las relaciones funcionales entre Motril, el Puerto,
y el litoral.

B E|nuevo sistema viario consiste fundamentalmente en ejecutar una variante
general de la CN.340 hacia el interior, alejandola lo suficiente del norte de
Motril, y relacionando la nueva autovia A-7 y la carretera antigua con vias
secundarias perpendiculares a ambas y al litoral.

B Se sustituye funcionalmente el enlace de las CN.323 y CN.340 por un
intercambiador direccional de autovias en forma de “Y” invertida al norte de
Motril, en La Gorgoracha, sin considerar en principio la posibilidad de acceso
norte a Motril.

® Por otra parte, esta previsto desdoblar la antigua N-323 en el tramo
comprendido entre las trazas existente y nueva de laA.7. Estas conexiones
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-~ servirian a la zona oeste y suroeste de Motril. No se prevé, sin embargo, el
interesante desdoblamiento del tramo de la actual CN.340 entre el enlace con
la autovia de acceso al Puerto y Salobrefia, ni un tratamiento urbano acorde
a las nuevas funciones territoriales.

El nuevo acceso al Puerto. Contemplado en el proyecto del Ministerio de Fomento;
se conecta a la nueva autovia A-7 en un enlace de tipologia direccional situado al
este de Motril, préximo al Puntalén. El tronco previsto, de unos 3 km de longitud
sensiblemente perpendicular al litoral, se proyecta en seccion tipo autovia que se
entrega en la glorieta terminal de acceso al Puerto. Esta glorieta se encaja en el
planeamiento aprobado inicialmente en la interseccion del vial perimetral de la Zona
de Actividades Logisticas y la rambla de Los Alamos, lo que supone una solucion
constructiva bastante compleja y costosa por la presencia de los nuevos cajeros de
la rambla y en todo caso con muy pocas posibilidades de establecer una adecuada

relacion viaria con los desarrollos urbanisticos colindantes.

E. El Puerto. Varios son los factores que proyectan la instalacién como uno de los
recursos mas importantes para el desarrollo econémico del litoral de Granada:

B La mejora prevista en las infraestructuras de comunicacion viaria.

= El continuo y sostenido aumento de los traficos portuarios.

m La ampliacion prevista de la superficie comercial y de flotacion.

@ La posicion relativamente aislada del sistema urbano, y fundamentalmente,
@

Las reservas de suelo hacia el interior,

Situado a levante de la desembocadura del Guadalfeo, sobre un varadero tradicional,
con un canal de entrada de 100 metros, un calado en B.M.V.E de 12,00 metros, una
superficie de flotacién de 67,40 Ha y una longitud total de muelles de mas de 2.200
metros, el de Motril es un puerto fundamentalmente granelero y receptor en el que
se compatibilizan actividades pesqueras y deportivas.

Con un trafico consolidado en los tltimos afios por encima de los dos millones de
toneladas destacan en los graneles liquidos, los productos petroliferos, lamelaza y
el acido fosférico, en los graneles sdlidos, el cemento, el clinker, los abonos y la
celestina, y en la mercancia general, la pasta de madera.

El Puerto se encuentra inmerso en una en fase de ampliacién. Las obras de ampliacion
del muelle de las Azucenas, cuyos diques de abrigo ya se encuentran ejecutados,
permitiran disponer de un nuevo muelle de ribera de caracter polivalente de 550
metros de longitud.

F. Las industrias de la zona. Las principales industrias implantadas en el marco
territorial de referencia, Torras Papel, CLH y la Azucarera del Guadalfeo, ademas
de las ubicadas en los Poligonos Alboran y Algaidas, entre las que destacan empresas
transportistas, se relacionan en mayor o menor medida con la actividad portuaria. La
conexién viaria entre estas zonas industriales y el acceso actual al Puerto se realiza,
por el tramo de prolongacion de la C.N. 323, a través del enclave urbano de El
Varadero.

G. El Varadero. Su nombre denota el claro origen portuario de este asentamiento
urbano. Se ve envuelto por la actividad diaria del Puerto, en especial por el transito
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de vehiculos pesados, con origen/destino en la zona portuaria, o los que se relacionan
con las zonas industriales instaladas en sus proximidades. EIPGOU de Motril preve
determinadas actuaciones de consolidacion, mejora urbana y crecimiento.
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3. LOSPROBLEMAS Y LOS OBJETIVOS.
3.1. Laaccesibilidad viaria de la zona de actuacién.

1 sistema viario existente no presenta la capacidad suficiente para solventar las
necesidades futuras de accesbilidad. Las caracteristicas geométricas de los enlaces
y los tramos urbanos a transitar no se adaptan nia la intensidad ni a la tipologia de
los vehiculos que generaran estas nuevas actuaciones.

Territorialmente el sistema est4 falto de estructura. El Puerto necesita una conexion
potente con su hinterland actual y potencial, imposible hasta la entrada en servicio de
la nueva A.7 y la autovia de acceso al Puerto.

El emplazamiento previsto para la glorieta terminal de la autovia de acceso al Puerto,
junto a la canalizada rambla de Los Alamos y junto al vial perimetral de la ZAL, limita
las relaciones viarias con otras actuaciones e impide la instalacién de un control de
accesos adecuado para el Puerto.

Una de las carencias principales del sistema es la relacion entre el Puerto y las zonas
industriales proximas (los Poligonos Alboran y Algaidas, Torras Papely la Azucarera).
Los vehiculos pesados que circulan diariamente tienen que atravesar la zona urbana
de El Varadero, lo que reduce considerablemente los tiempos y rendimientos del
transporte, y aumenta su conflictividad y peligrosidad.

Objetivo: Estructurar definitivamente el viario de la zona sur de Motril, segregando
los traficos urbanos, interurbanos y de mercancias; estableciendo la relacion adecuada
y jerarquica entre el nuevo area de centralidad productiva, logistica y de servicios
con el viario de la ciudad y con las autovias de gran capacidad.

3.2. Lavisién conjunta de las tres actuaciones.

El marco del PGOU ha previsto tres actuaciones relacionadas con las actividades
productivas, con usos que, en cierta manera podrian solaparse o incluso duplicandose.
La vision que coyunturalmente se ha dado a estas tres actuaciones ha sido
desagregada como actuaciones parciales en recintos relativamente estancos.

Ademas, la prevision de accesos que realiza el PGOU, los condicionantes funcionales,
fiscales y de seguridad del recinto del Puerto y la localizacién de la rambla de los
Alamos, limitan la permeabilidad e interrelacion de las piezas y dificultan aiin mas la
visién conjunta de la actuacion.

Sin embargo, la zona de actuacién, con sus limitaciones fisicas o juridicas ha de
considerarse como un todo de 120 Ha, sin perjuicio de que se respeten las
caracteristicas sectoriales de cada uno. De tal forma, que los usos mas relacionados
con la logistica portuaria se aproximen al Puerto, los de mejora de laimagen actlen
de fachada a la CN.340 y los servicios a las empresas transportistas se sittien al
sudeste del sector. El programa de usos ha de ser coherente en el conjunto y
ajustado a las necesidades especificas de cada actuacion.

Objetivo. La consideracion de la actuacion de forma conjunta e intersectorial, a
modo de area de centralidad logistica, permitira optimizar ciertas soluciones generales
(accesos, infraestructuras urbanas, espacios libres) y sin duda constituird un elemento
dinamizador de la actividad econémica de Motril y en consecuencia del litoral granadino.
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- 3.3. Integracién Puerto - Ciudad.

El nticleo principal de Motril tiene un caracter interior, sélo se ha relacionado con el
litoral para funciones puntuales de trafico maritimo y pesca, conformandose de
espaldas al Puerto. Por otra parte, Motril adolece de una relacién adecuada con su
playa tradicional, la de Las Azucenas.

El efecto barrera del cerramiento portuario junto a la zona urbana de El Varadero
agudiza atin mas este contraste. Ademas ciertas actividades de logistica portuaria
originan conflictos y molestias para el desarrollo de la vida urbana, en especial, la
peligrosidad, contaminacién acustica, y suciedad derivadas de los recorridos urbanos
de ios vehicuios pesados enire ei Puerto y ias zonas indusiriales situadas al oeste de
El Varadero.

Objetivo. La actuacion propuesta, considerada globalmente, debe permitir paliar en
gran medida estos déficits territoriales, ya que;

® Podra materializarse la conexion verde Vega de Motril-Parque de la Cafia-
Playa de las Azucenas a través de los espacios libres del sector.

® Podréa favorecer la disposicién de una via de mercancias alternativa, al Norte
de los depésitos de CLH, que relacione las zonas industriales occidentales y
el nuevo area de centralidad logistica directamente con el nuevo sistema
viario de gran capacidad.

® Esta actuacién, complementada con los proyectos de mejora urbana previstos
par el Ayuntamicnio co Mobril an su Plan Ganeral, parmitied una ractperaciin
wbana de ambitos, usos ¥ ambiendes portuanos, esiablecEndo una mieva
relacidn con & Ghoral.

3.4, Conexida ferroviaria.

El Pluasta de Moirll carace de conaxidn ferroviaria haca & Imerior de la Peninssta v
hacia los dos extremos del arco Mediterraneo. Ampas conexivnes son demandas
histdricas.

Objetivo. En este caso, ha de considerarse la oportunidad de no crear un problema
futuro. La posibilidad de establecer en el Puerto de Motril un nedo intermodal maritimo-
carretera-ferroviario excede del objeto de este estudio; sin embargo, la propuesta
urbanistica no ha de hipotecar esta posibilidad, y debe ser compatible con un pasillo
ferroviario de acceso adecuado y una superficie apta para establecer los haces de
vias necesarios (recepcion/expedicion, carga/descarga, estacionamiento, etc.).
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3.5. Futuras ampliaciones.

El acentuado crecimiento de los traficos portuarios, y la proxima entrada en servicio
de un nuevo sistema viario de gran capacidad, plantean incertidumbres favorables
sobre la reaccién econédmicay funcional ante estas actuaciones. Por ello, |2 ordenacién
conjunta de la Zona de Actividades Logisticas Portuaria, el Parque Empresarial y el
Area de Transportes de Mercancias, debe prever la futurible ampliacién del conjunto
o de cualquiera de las actividades implantadas.

Objetivo. Disefiar una ordenacion territorial y urbanistica que permita, en su caso,
posibles futuras ampliaciones de las actividades instaladas.
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4. LA PERSPECTIVADE LOS INVOLUCRADOS.

De forma sintética se exponen los aspectos mas destacados de la percepcion pulsada
en cada una delas administraciones y empresas involucradas en el desarrollo cenjunto
de la actuacion.

4.1. La Autoridad Portuaria de Almeria — Motril.

Congestién actual. El Puerto se encuentra congestionado (sélo 260 metros de
muelle de ribera). Para afrontar las expectativas derivadas del paulatino incremento
de trafico es imprescindible la ampliacién de la zona de muelles al este.

Obras planificadas. La ampliacién de la zona comercial esta ya ejecutandose,
mediante la construccion del nuevo muelle de las Azucenas. También se encuentra
en licitacion la reparacién de los dafios causados en el dique de Poniente por el
temporal del pasado mes de mayo.

Los traficos. No se prevé la presencia de una nueva tipologia de tréficos en la
actividad préxima del Puerto, pueden aparecer algunas variantes coyunturales, pero
siempre sobre la base actual.

La operatividad del Puerto, se ve condicionada por la cercana presencia de las
zonas urbanas de El Varadero, en especial por la travesia continua de vehiculos
pesados, y por la relacion con la zona nautica - deportiva.

Autovia do acceso al Pusrts, Se estima imprescindible que la conexién al Puerto
se realics an aecddn fipo auwlovia y con un enlace que permita realizar todos los
mruirmiznios oon la neeva sutovia A-7, variante general de la C.N.-340, de forma
dirscciaral.
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Implantacion de la ZAL.

@ Se instalarian actividades productivas relacionadas con la logistica portuaria,
en especial, almacenamiento y manipulacion gruesa de graneles liquidos y
solidos (basicamente productos petroliferos, melaza, cementos, pasta de
papel).

® El trazado que prevé el Puerto para el viario de la ZAL es bastante flexible,
dependiente de las necesidades superficiales de las empresas que pretendan
instalarse.

# Se ha ejecutado la semiseccion del vial perimetral norte de la ZAL,
modificandose Ia traza de ia Rambia de Los Aiamos.
Se resalta la importancia de la delimitacién del recinto portuario y del
establecimiento de un nuevo control de accesos y de seguridad situado en la
zona intermedia del vial perimetral de la ZAL.

4.2, La Empresa Piblica del Suelo de Andalucia.

Elemento articulador. Tiene la percepcion de que el plan parcial del sector PUE-1
sera el elemento clave de todo el conjunto logistico y empresarial propuesto, no sélo
por la superficie y los usos propuestos, sino por su emplazamiento y entidad territorial.

Flexibilidad. Es consciente de que la regulacién del plan parcial ha de ser mas
flexible que la de las demas piezas, tanto en su delimitacién fisica como en su
programa de usos.

Sistema viario. La ordenacién viaria del plan parcial es fundamental para la
estructuracion y accesibilidad del conjunto. El acceso al area de transporte de
mercancias gravita sobre el viario del plan parcial PUE-1.

IONES PREVISTAS EN EL ENTORNO DEL PUERTO DE MOTRIL

~
"

Crecimientos futuros. También se es conocedor de que hay que prever a largo
plazo el “salto” de las actividades a la margen este de la futura de autovia de acceso
al Puerto, por lo que el plan parcial ha de posibilitar en su ordenacion las hipotéticas
conexiones.

4.3. La Empresa Pliblica de Puertos de Andalucia.
Area de reserva. Ei PGOU de Motril establece ia reserva dei S.G. PUE-EQ-1, para
laimplantacion de un area de transporte de mercancias, en la que se presten servicios
a los usuarios y a las empresas del sector del transporte y se facilite la localizacion
de las mismas.

Legislacion de aplicacién. El marco legisiativo de referencia es la ley 52001 de 4
de junio, por la que se regulan las areas de transporte de mercancias en la Comunidad
Auténoma de Andalucia. En sus articulos 6 a 11 establece la tipologia de areas de
transporte de mercancias. Se distinguen das tipos Centros o Estacion de transporte
de mercancias.

CTM/ ETM. La diferencia entre las dos clases de areas de transporte de mercancias
que distingue la legislacion andaluza radica en su nivel de complejidad y en el grado
de participacion en las mismas de las empresas del sector del transporte y de la
Administracién Publica.

PROPUESTA DE COORDINACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LAS ACTUAC
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De los estudios de viabilidad realizados para el caso de Motril se desprende la no
existencia en la actualidad de unas condiciones de demanda suficientes para la
implantacién de un plataforma logistica compleja, como la que requiere un CTM. Las
condiciones se adaptan mucho mejor al establecimiento de una Estacion de Transporte
de Mercancias, con una funcionalidad mas limitada, a modo de rea territorial de
vehiculos de transporte que facilita la coordinacién intermodal.

Servicios necesarios. En laETM se reservarian espacios para prestar servicios a
las empresas y a los empleados del sector del transporte, tales como,
almacenamiento, estacionamiento de vehiculos, suministro de carburantes,
pernoctacion, restauracién, mecanica, etc.

Ampliacién. La demanda puede experimentar cierta variacion en especial después
de la entrada en servicio del nuevo sistema viario interurbano, por lo que debe
establecerse una posibilidad de crecimiento del area de transporte de mercancias,
es decir, la prevision de extension a un CTM.

4.4. ElAyuntamiento de Motril.

Las preocupaciones de la administracién municipal respecto a la actuacion en su
conjunto pueden desagregarse en dos perspectivas:

La componente externa.

m Debe establecerse una reordenacion general del sistema viario del sector sur
del municipio con motivo de la entrada en servicio de las nuevas autovias y de
la ampliacién de la zona empresarial, logistica y portuaria propuesta.

m Seria adecuado el poder realizar la variante de conexién entre las zonas
industriales y portuaries, al norte de las instalaciones de CLH, sin tener que
realizar la travesia urbana del Varadero. Sin perjuicio de ello, la afeccién a la
previsién del Parque de la Cafia debe ser la minima posible.

B Se considera un objetivo importante la materializacién de la conexion a traves
de espacios libres de Motril y la Playa de las Azucenas.

La componente interna.

B Las actividades que se establezcan dando fachada a la CN.340 han de ofrecer
una imagen de calidad urbanistica y arquitectonica.

B | os uscs a implantar en el plan parcial han de ser considerados limpios.

Se ha de prever en el conjunto de la actuacion una tipologia variada de parcelas
que de respuesta a las distintas necesidades superficiales de las empresas
que pretendan implantarse.
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5. LA PROPUESTA.
Los criterios territoriales que sustentan la propuesta son los siguientes:

Acceso al Puerto. Aunque parece contemplado en los distintos proyectos del
Ministerio de Fomento, es necesario resaltar en la presente propuesta la absoluta
conveniencia de que el acceso al Puerto desde la nueva A-7, se plantee en
seccion tipo autovia, que le aporte la capacidad viaria y entidad funcional necesarias
para potenciar el desarrollo de las actividades logisticas y productivas del Puerto
y sus zonas industriales anejas.

El tronco de la autovia de acceso penetra desde el nordeste de la zona de
estudio. Sibien la traza de conexion hasta laA-7 se adapta a las condiciones de
desarrollo, el emplazamiento previsto de la glorieta de entrega, como ya se ha
comentado, esta monopolizada por el Puerto, imposibilitando la adecuada conexién
de las areas colindantes (PUE-1y area de transporte de mercancias), impidiendo
la disposicion de un control de accesos acorde a las necesidades de las
instalaciones portuarias y planteando una ardua problematica constructiva debido
a su localizacion en la interseccion del vial de la zona de actividades logisticas y
los cajeros de la rambla de Los Alamos.

Por todas las circunstancias sefialadas, se considera sustancial corregir la traza
del acceso al Puerto en su tramo final, hasta penetrar en el sector PUE-1,
localizando la glorieta terminal en una posicién que permita la distribucion hacia
Puerto, ZALy CTM, dejando un pasillo de reserva entre este viario y el cerramiento
portuario apto para el acceso ferroviario.

Adaptacion funcional de la antigua C.N.-340. Se propone, con miras en el
medio-largo plazo, una estructura viaria del litoral de Motril, basada en la
segregacion funcional de los traficos urbanos, interurbanos y de mercancias,
para lo cual se considera muy conveniente la transicién de la CN.340 desde una
via de caracter interurbano saturada por tréficos y conflictos en sus intersecciones,
hacia una via comarcal con doble calzada y espacios ajardinados, con restriccion
de accescs e intersecciones giratorias de gran amplitud que sustituyan a los
enlaces a distinto nivel actuales que pierden su sentido una vez en servicio el
nuevo viario de gran capacidad.

La solucién territorialmente mas satisfactoria seria dar este tratamiento a la
antigua CN.340 en el tramo comprendido entre la salida de Salobrefia y la
interseccién con la autovia de conexion con el Puerto, que complementado con la
duplicacién prevista por el Ministerio de Fomento del tramo de la CN.323 hasta
su interseccién con la CN.340 actual, articularia a largo plazo el sistema viario
Motril-Salobrefia.

Conexidn alternativa Puerto-zonas industriales occidentales. Ha quedado
patente en el analisis realizado que uno de los déficits estructurales del area es
la inconveniente materializacion a través de la zona urbana de El Varadero de la
relacion entre las zonas industriales Alboran y Algaidas con las instalaciones
portuarias. Desde el punto de vista territorial s necesaria la prevision de una
alternativa a este recorrido diario de vehiculos pesados.

Una conexion viaria al surde la actual CN.340 y al norte del Varadero, comunicando
los extremos oriental y occidental del Parque de la Cafia sin afectarlo en absoluto
es bastante compleja. Segun los grados de afeccién puede plantearse:
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- @ Un viario con una traza mas directa através de la zona central, al que habria
de darse un tratamiento acorde al entorno.

2 Una conexion acondicionada a los caminos existentes, bordeando el sur del
Parque.

B Un viario méas al norte, como via colectora de la CN.340, alternativa menos
lesiva pero que no resuelve adecuadamente las deficiencias detectadas.

Medidas para favorecer la integracién Puerto - Ciudad. La actuacion aporta la
oportunidad dz mejorar ciertos aspectos de convivencia entre Puerto y Ciudad. Se
propone mejorar esta relacién mediante la interconexion peatonal y cicloturista de la
vega, la playade las Azucenas y el parque de la Cafia a través de los espacios libres
del conjunto dz la actuacién. Esta puede materializarse reservando un pasillo de 20
— 40 metros adosado a la rambla de los Alamos aprovechando la proteccion que
otorgan la gran altura de sus cajeros para salvar a distinto nivel la interseccién con
la autovia de acceso al Puerto y el resto de los viarios.

Ademas de materializar la conexion verde se propone la recualificacion ambiental de
ia rambia de forma de se considere como un espacio iibie fiuvial integrado e &l
litoral, ademas de un cajon de hormigén con capacidad para evacuar la avenida de
periodo de retorno 500 afios.
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6. PROPUESTA DE ACUERDOS INDISPENSABLES PARA LA
COORDIMACION.

A continuacsan se exgonen los puntos de acuerdo entre las partes (Ayuntamiento de Motril,
Autoridad Portuaria de Almeria-Motril, Empresa Publica de Suelo de Andalucia y Empresa
Puiblica de Puertos de Andalucia), que se consideran indispensables para garantizar el
adecuado funcionamiento del conjunto de zonas y actividades y su ordenacion urbanistica
coherente y coordinada.

Como expresién espacial de dichos puntos de acuerdo, se incluye finalmente un esquema
de caréacter directivo.

1. ACCESIBILIDAD AL VIARIO NACIONAL-REGIONAL.

El acceso desde el viario de caracter nacional-regional debera producirse para toda
el area a través del vial previsto por el Ministerio de Fomento desde la A.7 hasta el
Puerto de Motril.

La seccién de dicho vial deberé ser en seccion desdoblada y con enlaces a desnivei
hasta la entrada en el area.

Elfinal del vial debera localizarse entre el PUE-1y la Zona de Actividades Logisticas
Portuaria, de forma que permita el acceso a las distintas zonas y actividades, sin
perjucio de que se priorice la conexion directa con el Puerto de Motril.

2. ACCESIBILIDADAL VIARIO COMARCAL.

El acceso desde el viario comarcal debera producirse conjuntamente para toda el
area a través del vial Motril-Puerto.

El enlace, que garantizara todos los movimientos a nivel, deberé localizarse sobre, o
en las inmediaciones, del recientemente construido para la Zona de Actividades
Logisticas, implicando necesariamente que el primer tramo del vial recientemente
construido pase a ser de uso plblico general.

3. CONEXION CONLAS AREAS INDUSTRIALES DEL OESTE A TRAVES DE LA RED
VIARIA MUNICIPAL.

La totalidad del 4rea, es decir, Puerto de Motril, Zona de Actividades Logisticas, Area

- S | T .

de Transporte de iercancias y Sector PUE-1, deberan conectarse mediante viari
de caracteristicas adecuadas para el tréfico pesado con las dreas industriales situadas
al oeste de la barriada de Santa Adela (Torras Papel, Poligono Industrial Alboran,
Poligono Industrial Algaidas, ...etc.).

El vial de conexion debera liberar de traficos pesados la actual travesia por el Varadero
y por la Barriada de Santa Adela, permitiendo su conversién en un vial urbano para
trafico ligero.

El trazado y caracteristicas del vial debera ser compatible con el previsto Parque de
la Cafia en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril.

4. ACCESIBILIDAD FERROVIARIA.

La ordenacion de las distintas zonas garantizara la posibilidad de una hipotética conexion
ferroviaria futura.
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5. ESPACIO DE ARTICULACION ENTRE LA ZAL PORTUARIA, EL SECTORPUE-1Y
EL CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS.

La ordenacién de las distintas zonas, y en especial del Sector PUE-1, reservara una
franja de entre 75 y 100 metros de anchura para facilitar la articulacién entre ellas.

Esta franja de suelo podra servir para prolongar el acceso viario al Puerto de Motril
desde la nueva A-7, hasta la via Motril-Puerto, para facilitar la permeabilidad Motril-
Playa y para la localizacién de usos al servicio de las tres zonas.

6. PERMEABILIDAD MOTRIL-PLAYA.

La ordenacién de las distintas zonas y en especial del Sector PUE-1, garantizara la
permeabilidad peatonal y ciclista entre Motril y la playa de las Azucenas, mediante |a
disposicion de los espacios libres.

Para ello, los espacios libres se localizaran fundamentalmente junto a larambla de los
Alamos, a la CN.340 actual y en el espacio de articulacion antes esyablecido.

Las distintas infraestructuras que crucen la rambla de los Alamos deberan posibilitar
el transito peatonal y ciclista en paralelo ala misma, en condiciones adecuadas a ias
caracteristicas de dichas infraestructuras.

T ORDENACIéN']NTERIOR DEL SECTOR PUE-1Y DEL CENTRO DE TRANSPORTE
DE MERCANCIAS.

Elviario interior de ambas zonas se dispondra basicamente en paralelo y perpendicular
ala rambla de los Alamos.

La ordenacién interior de ambas zonas posibilitara la existencia de al menos dos
puntos de conexion sobre la rambla de los Alamos, uno al sur y otro al norte de las
actuaciones, coincidentes con las fases primera y segunda de desarrollo dsl Centro
de Transporte de Mercancias.

- 8. USOS RECOMENDADOS ENLAZONA DEACTIVIDADES LOGISTICAS.

En la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de Motril se recomiendan los siguientes
usos:

® Productivos, de almacenaje y de distribucion ligados altrafico portuario, excepto
la ampliacion del almacenamiento de combustibles y similares.

B Servicios logisticos de valor afiadido, tales como el control de calidad,
empaquetado, envasado, montaje complementario, ...etc., ligados al trafico
portuario.

B Oficinas ligadas al transporte maritimo y a los servicios aduaneros.

9. USOS RECOMENDADOS EN EL AREA DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS.
En la primera implantacién se recomiendan los siguientes usos:

® Servicics a los vehiculos (mantenimiento de camiones, talleres de reparaciones,
aparcamien to vigilado, suministro de combustible, ...etc.).

B Servicios a los transportistas (restaurantes, hostales, ...etc.).
En la segunda implantacién se recomiendan los siguientes usos:
# Empresas de transporte.
B Servicios logisticos de valor afiadido ligados al transporte por carretera.
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- m Entidades financieras.
® Servicios a las empresas.
B Empresas de venta o alquiler de vehiculos.

10. USOS RECOMENDADOS EN EL SECTOR PUE-1.
En el Sector PUE-1 se recomiendan los siguientes usos:

¥ Productivos, de almacenaje y de distribucion ligados a la actividad econémica
de la comarca.

@ Almacenamiento y venta a empresas.
® Terciarios, lidicos y comerciales de caracter comarcal.

B Servicios generales a personas o a empresas, incluyendo hoteles y
restaurantes.

11. REDELIMITACION DE LAS ACTUACIONES.

Como consecuencia de las anteriores directrices puede resultar necesaria la
redelimitacion de algunas de las actuaciones, yen particular, entre la Zona de Actividades
Logisticas y el Sector PUE-1, a fin de posikilitar el uso plblico general del acceso
desde carretera Motril-Puerto y la creacion del Espacio de Articulacion.
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| El presente documento de PROPUESTA DE COORDINACION
" TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LAS ACTUACIONES PRE-
! A VISTAS EN EL ENTORNO DEL PUERTO DE MOTRIL, ha sido
] / . redactado para URBANISMO ¥ ARQUITECTURA LOPEZ-
i [ | BERMUDEZ, 5.L. por Carlos Lopez Canto, arquitecto director y Jor-
ge Almazan Femandez de Bobadilla, ICCP, por encargo de la Em-

presa Piblica de Suelo de Andalucia. La direccién técnica cel do-
4] [ cumento ha sido realizada por Damian Alvarez Salas, ICCP.
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ANEJO 2.- PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE EL AYTO. DE MOTRIL, LA
AUTORIDAD PORTUARIA, LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA Y LA
EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

h .'T“'- B [peesa PUblica de Suelo de Andalucia
REERSS  ~tE IERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE EL AYTO. DE
MOTRIL, AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL,
LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA Y LA
EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, PARA
EL DESARROLLO DEL SECTOR PUE-1 “PARQUE
EMPRESARIAL” Y SU COORDINACION CON EL “SISTEMA
GRAL. PORTUARIO ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS”
Y EL CENTRO DE TRANSPORTES DE MERCANCIAS

DIRECCION DE SUELO
Junio 2005
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José Ortiz Mallol, Secretario del Coﬁsejo de Administracién de la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia, CERTIFICO

Que fue sometido a consideracion del Consejo de Administracién de la Empresa
Piiblica de Suelo de Andalucia como punto del Orden del dia de la sesion ordinaria
celebrada en fecha 27 de junio de 2005, el que se transcribe a continuacion:

“Undécimo.-_Ratificacion_del Protocolo_de Colaboracidn entre el Ayuntamiento de
Motril, la Autoridad Portuaria de Almeria-Motril, la Empresa Piiblica de Puertos de
Andalucia y la Empresa Piiblica de Suelo de Andalucia para el desarrollo del sector
PUE-1 “Parque Empresarial” y su coordinacion con el “Sistema Gral. Portuario Zona
de Actividades Logisticas” y el “Centro de Transportes de Mercancias.

El Director de la Empresa, en virtud de las facultades conferidas en los art. 13.1.b) de
los Estatutos 57 y siguientes del Reglamento de Régimen Interior, propone al Consejo de
Administracién la adopcidn del siguiente

ACUERDO

UNICO.- Ratificar la firma del Protocolo de Colaboracién entre la Empresa Piblica de
Suelo de Andalucia la Empresa Piblica de Puertos de Andalucia, el Ayuntamiento de
Motril y la Autoridad Portuaria de Almeria-Motril para el desarrollo del Sector PUE-1
“Parque Empresarial” y su coordinacion con el “Sistema General Portuario Zona de
Autoridades Logisticas” y el “Centro de Transportes de Mercancias”, suscrito el 16 de
junio de 2005.”

Sometido a consideracién del Consejo de Administracion, y tras el correspondiente
debate, por unanimidad se adopt6 el siguiente ACUERDO

Aprobar la propuesta del Director

El acta de esta sesién serd sometida a la aprobacién del préximo Consejo de
Administracién.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente en Sevilla a treinta de
junio de dos mil cinco

i
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FROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE AYUNTAMIENTO DE
MOTRIL, AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERLA-MOTHRIL, LA EMFRESA
PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA Y LA EMPRESA PUBLICA DE

I PUERTOS DE ANDALUCIA, PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PUE-1
“PARQUE EMPRESARIAL” Y SU COORDINACION CON EL “SISTEMA
GENERAL PORTUARIO ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS” Y EL
“CENTRO DE TRANSPORTES DE MERCANCIAS”.,

i REUNIDOS

- De otra parte, Excma. D* Concepcién Gutiérrez del Castillo, consejera de
Obras Piiblicas y Transportes de la Junta de Andalucia y presidenta de la
Empresa Piblica del Suelo y de la Empresa Piblica de Puertos de Andalucia

- De una parte, [lmo. Sr. D. Pedro Alvarez Lopez, Alcalde de Motril

- De otra parte, lmo Sr. D. José Antonio Amate Rodriguez, presidente de la
Autoridad Portuaria de Almeria y Motril

Los comparecientes, actiian en ejercicio de las facultades de representacién de las
respectivas entidades piblicas sin perjuicio de la “tramitacién que ante los
correspondientes 6rganos de gobierno de las mismas corresponda, y en estos términos
se reconocen capacidad legal para obligarse con arreglo a los contenidos del presente

documento y
EXPONEN

I
Con fecha 12 de julic de 2004 la Empresa Fiblica de Puertos de Andalucia, la
Autoridad Portuaria de Almeria-Motril y la Empresa Piblica de Suelo de Andalucia
firmaron un convenio con la finalidad de promover ante las Administraciones Piblicas

competentes la cocrdinacién entre los planes de crdenacién de los sectores del entorno
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del Puerto de Motrl, denominados “sistema general portuario-zona de actividades
logisticas”, “PUE 1 parque empresarial”; asf, como, en particular promover ante las
Administraciones competentes la adecuacién de los sistemas generales y locales de
comunicaciones que dan acceso al conjunto del 4rea, incluyendo la interconexién entre

los referidos sectores.

II
Para el cumplimiento de los citados fines se establecié como objeto del citado convenio
la contratacién por la Empresa Piblica de Suelo de Andalucia, la consultorfa para
“Anélisis y propuestas de objetivos y criterios para la concertacién de la ordenacién de

los sectores industrial, logistico y del transporte del entorno del Puerto de Motril”.
m

Atendiendo a las previsiones del Planeamiento General de Motril y las conclusiones de
la consultoria “Anélisis v propuestas de objetivos y criterios para la concertacién de la
ordenacién de los sectores industrial, logistico y del transporte del entorno del Puerto de
Motril”, asf como el avance de planeamiento de cesarrollo del sector PUE 1, parque
empresarial, las partes firmantes, en el marco de cooperacién que debe presidir la
relacién entre Administraciones Piiblicas, suscriben el presente acuerdo con arreglo 2

ias siguientes
ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto del acuerdo.

El objeto del presente acuerdo es facilitar la ordenacién y ejecucion de los sectores del
entorno del Puerto de Motril, denominados “sistema general portuario-zona de
actividades logisticas”, “PUE 1 parque empresarial” y “Centro de Transportes de

Mercancias”.

Segunda.- Compromisos de la Empresa Piblica de Suelo y de la Empresa Piiblica de

Puertos de Andalucia.
La Empresa Piblica de Suelo de Andalucia se obliga:
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A elaborar el documento necesario para reajustar los limites del sector PUE
1 parque empresarial con la zona de Actividades Logisticas, para facilitar la
ejecucién de ambos sectores y la implantacion de sus usos.

Respecto del anterior, a prever en la ordenacion del sector “PUE 1 parque
empresarial” un eje de comunicaciones en la zona limitrofe con la Zona de
Actividades Logisticas, que sirva de articulacién entre ambos sectores asf
como con el Centro de Transportes de Mercancias y del eje que comunica

Motril con la playa de las Azucenas, a levante del Puerto.

La Empresa Piiblica de Puertos de Andalucia se otliga: .

A recibir y gestionar, en los términos establecidos por la Ley 5/2001, de

Areas de Transportes de la Comunidad Auténoma de Andalucia, los suelos

destinados al Centro de Transportes de Mercancias, previstos como sistema
general en el actual PGOU de Motril, colindantes con el PUE-1 “Parque
Empresarial” y la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de Motril.

A impulsar el desarrollo y explotacién del citado CTM como de interés

autondmico.

Tercera.- Compromisos de la Autoridad Portuaria.

La Autoridad Portuaria se obliga:

En el marco de los correspondientes procedimientos administrativos, a

realizar los tramites necesarios para que la modificacién del &mbito
administrativo de la Z.A.L. vy, en consecuencia, de los limites de los dos
sectores urbanisticos (ZAL y PUE-1) se sustancien en el més breve plazo de

tiempo posible, debiendo en todo caso iniciar la tramitacidn de los mismos

en el plazo de tres meses desde la firma_ del presente protocolo de

Autorizar, para la ejecucién del eje de articulacién, la ocupacién y ejecucion
de las obras necesarias, en aquellos terrenos de su propiedad que no estén

incluidos en el &mbito del sector “PUE 1 parque empresarial”.

Cuarta.- Compromisos del Ayuntamiento de Motril.

El Ayuntamiento de Motril se obliga:

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
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- A realizar las gestiones necesarias para gue. fruto del correspondiente

procedimiento _se_compute el eje de articulacién como parte del sistema
general que el sector “PUE 1 parque empresarial” tiene adscrito.

- En el marco de los correspondientes procedimientos administratives. a

tramitar el documento de reajuste de los limites de los sectores PUE 1 parque
empresarial y la zona de Actividades Logisticas, o cualquier otro necesario
para el desarrollo y ejecucién del sector, en el plazo més breve posible,

debiendc en todo caso iniciar la tramitacion de los mismos en el plazo de
tres meses desde la firma del presente protocolo de intenciones..

Quinta.- Naturaleza del Protocolo

El presente instrumento_tiene el cardcter de protocolo general al amparo de lo
dispuesto por el art. 6.4 LRJAP y PAC, quedando excluido de la aplicacidn de la Ley de
Contratos_de las Administraciones Publicas en virtud de lo dispuesto en el articulo

3.1.c del texto refindido aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000. v ello sin

perjuicio de lo dispuesto en el articulo 3.2 de la citada norma.

Sexta.- Comision Mixta
1. A los efectos establecidos en el art. 6.3 L 30/1992, de Régimen juridico de_las
administraciones publicas v del procedimiento administrativo comun, se constituye

una comision de seguimiento y desarrollo del presente protocolo general.
2. La comisidn mixta estard compuesta por un representante de cada una de las partes

. y serd presidida por el representante designado por la Empresa Piblica de Suelo de
Andalucia, que ejercerd su voto con cardcter dirimente.

Séptima .- Eficacia del Protocolo General
1. El presente protocolo general desplegard sus efectos desde el momento de su firma

sin_perjuicio de la tramitacidn que correspondiera en el dmbito organizativo de

cada una de las Administraciones Publicas firmantes del mismo.

2. El presente protocolo general se extinguird por cumplimiento de su objeto, por

mutuo acuerdo de todas las partes firmantes v por resolucién del mismo —a

instancia de cualquiera de las Administraciones Piblicas firmantes para el caso de
incumplimiento grave de las obligaciones que, por virtud de este protocolo, asume

como propias_cualquiera de las restantes partes del mismo.

ANEJOS A LA MEMORIA 34
ANEJO 2



TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

50|V|t proyectos

En prueba de conformidad v para debida constancia de lo convenido. las partes

suscriben este documento a un solo efecto. en cuadruplicado ejemplar. que se firma y

sella en el lugar y fecha al principio indicados.

Motril 16 de junio de 2005
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1092-003

Emzraa Publica de Suelo de Andalucia
COSEIERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

INFORME JURIDICO SOBRE EL PROTOCOLO DE CCLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE MOTRIL, LA AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL, LA EMPRESA PUBLICA DE
SUELO DE ANDALUCIA Y LA EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, PARA EL
DESARROLLO DEL SECTOR PUE-1 “PARQUE EMPRESARIAL" Y SU COORDINACION CON EL
“§STEMA GENERAL PORTUARIO ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS” Y EL “CENTRO DE
TRANSPORTES DE MERCANCIAS”.

Se redacta el presente informe a peticion del Director de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia para su elevacién al Consejo de Administracién de la misma 2 fin de ratificar la préxima firma
por parte de la Excra. Sra. Consejera de Qbras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia en
representacion de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

Examinado por el Letrado que suscribe el borrador de Protocolo, no se aprecian elementos que
desde el punto de vista juridico hagan inviable su firma, maxime atendiendo al parrafo de la intervencion
en el que se dice que "...actian en ejercicio de las facultades de representacion de las respectivas
entidades publicas sin perjuicio de la tramitacion que ante los correspondientes drganos de gobierno de
las mismas corresponda,...”, siendo por tanto coherente con dicho parrafo, el tramite de ratificar la firma
del mencionado protocolo por el Consejo de Administracion de EPSA.

Es todo lo que tengo que informar supeditando lc dicho a mejor criterio fundado en derecho. En
Sevilla, a catorce de junio de dos mil cinco.

EL DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS,

LT i

y— T S

Fdo.: Nicolas Delgado Rodriguez
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III. INFORME DE ASESORIA JURIDICA
DE LA AUTORIDAD PORTUARIA
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AUTORIDAD PORTUAR & |
NE ALMERIA - -cu‘hLm |

Bas crimdmammprismm.

% | 1% JUN. 2005
Eninads Rf?‘i‘rom..,_ —

Swids

Puertos de
Almeria y Motril

ILTMO.SR, PRESIDENTE DE LA AUTORIDAD

PORTUARIA DE ALMERIA-MCTRIL Autoridad Portuaria de Almeria-Motril
Mueile de Levante, 5/n. Recinto Porwuario
04001 - ALMERIA 18800 MOTRIL (Grinada)
Fecha 950 23 50 33 Tel, Centralira 958 60 12
Almerla, 14 de Junio de 2005 ;:r‘;;o:s .-;za Fax 958 B0 1': 4 o
Asunio
INFORME.-

Con fecha B de julio de 2004, este Servicie infermé favorsblements [a
‘suscripeién del Protocole para la cooperacién entre la Empresa Publica de Suele de
Andalucla, la Empresa Publica de Puertos de Andalucia y la Autoridad Portuaria de
Almeria-Motril, para la coordinaclén de los trabajos de crdenacién de los sectores
destinados a usos Industrizles, logfstico y del transporte préximos al Puerio de Motril,
en desarrollo del Plan General Municipal de Ordenaclén Urbanistica, teniendo en
cuenta el objetive perssguide y gjustarse el documentao a derecho.

En el marce del citado Protocole, ss proponse nuevamente a la Autoridad

portuaria de Almerfa-Motril, la firma de un nueve convenio, dsnominade Protocole, a

suscribir entre el Ayuntamiento de Moitril, Autoridad Portuaria de Almeria-Motril, l2

‘Empresa Plblica de Suelo de Andalucla y la Empresa Plblica de Puertos de

) Andalucia, para el desarrolic del sector PUE-1 "Parque Empresarial” y su coordinacién

con el “Sistemz General Pertuaric Zona de Actividades Loglsticas” y el "Centro de
Transportes de Mercancias”

A la vista de lo cual se informa:

—Tenlende en cuents las actuaciones de crdenacién urbanistica previstas en la
zona proxima sl Puerto de Motril, asf coma fas gue se estan gjecutando en los terrenos
de la ampliacién de dicho puerto, destinada a zona de actividades [oglsticas,
aconsejan se realice una previsién conjunta de las actuaciones de planeamiento &
reglizar en dicha zona. y

-Los artlcuios 4 v 5 de la Ley 30/1002, de 26 de noviembre de RJAP. Y PAC,
modificada per la Ley 4/1999, establecen como principlos que han de reglr la actuacidn
administrativa, enire otros, el de colaboracion y cooperacién entre los distintos érganos
de las diferentss Administraciones, =ssi como la poslbilided de crear, entre la
Adminietracién del Estado y la de las Comunidades Auténomas, Organos de
cooperacion, de ambito general o sectorial, en aquellas materias en las que exista
Interrelaclén competencial.

Por su parts, la Ley de Puertos (art. 18 Ley 27/92) establece |a obligacicn de
articular la necesaria coordinaclén entrs las Administraciones con competencia
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concurrente sobre el espacio portuario, en o que a su ordenacidn urbanistica se
reflere. Se traia con ello, de que no se produzcan interferencias en las distintas
competencias atripuidas por Ley a las diferentes Administraciones con competencla
concurrente en materla de urbanismo. .

-E] cbjeto del berrader del Protocole examinadc consiste en la colaboracién
canjunta entre la Auloridad Portuarla, el Ayuntamiento de Motril, la Empresa Pdblica
Suelo de Andalucia y la Empresa Publlca Puerics de Andalucla, representadas las dos
gitimas por la Excrma. Sra. Consejera de Obras Plblicas y Transpertes de la Junta de
Andalucia, para lz colaboracién en la ordenaclon y ejecucién de los sectores del
entormo del Puerto ds Metril, denominades *Sistema General Portuaric-Zona de
Actvidades Logisticas”, "PUE 1 Parque Empresarial” y "Centro de Transportes de
Mereancias”,

_El articuio 6 de la Ley 30/1892, de 26 de neviembre, modificada por [2 Ley
4/1999, dispone que la Adminlstracién General y los Organismos Publices vinculados
¢ dependientss de ella podrén celebrar convenios de colaboracién con los érgancs
correspondlentes de las Administraciones de las Comunidades Auténomas en el
&mblto de sus respectivas competencias.

Az vista de lo expuesto y de acuerdo con el objsto perseguido por &l Protoceic
de refersncla y siende |as estipulaciones del mismo conformes con los requisitos
fijiados en el articula 6 de la Ley 30/1 992, sste Servicio estima, salvo_superior criterio,
que puede ser suscrito por |z Auteridad oriuaria de Almerla-Motril, por sjustarse @

ef & acuerde con lo preceptuado en los articulos arriba indicados, sl blen, la
ocupacién y elecucién de obras en el dominio plblica portuario se debera ajustar a lo
esiablaelde en la Ley 48/2003, de 26 de naviembre, de réglmen econémico y de
prestacién de serviclos de los puertos de interés general, que modifica la Ley de uertcs
del Estado y de la Marina Mercante.

- EL JEFE DE D}VISION DEL
RriDicO,

Fdo. José MafiGel Sanchez del Aguila Rubio.

Autoridad Pertuaria de Almeria-Motril
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Empwia Publica de Suelo de Andalucia
CORZZIERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

AL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Por la Presidenta se da cuenta al Corsejo de la formalizacién del Protocolo de Colaboracién
entre la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, la Empresa Publica de Puertos de Andalucia, el
Ayuntamiento de Motril y la Autoridad Portuaria de Almeria-Motril para el desarrollo del Sector
PUE-1 "Parque Empresarial” y su coordinacion con el “Sistema General Portuario Zona de
Actividades Logisticas” y el “Centro de Transportes de Mercancias”.

El odjeto de dicho Protocolo es facilitar la ordenacién y ejecucion de los tres sectores antes
referidos que se encuentran en el entomo del Puerto de Motril, estableciendo en el mismo una
.serie de compromiscs para cada una de las partes, dicho Protocolo ha sido informado
favorablemente por la Asesoria Juridica.

El Director de la Empresa, en virtud de las facultades conferidas en los art. 13.1.b) de los
Estatutos 57 y siguientes del Reglamento de Régimen Interior, propone al Consejo de
Administracidn la adopcion del siguiente

ACUERDO

UNICO.- Ratificar la firma del Protocolo de Colaboracién entre la Empresa Publica de Suelo

= de Andalucia la Empresa Publica de Puertos de Andalucia, el Ayuntamiento de Matril v la
Autoridad Portuaria de Almeria—-Motril para el desarrollo del Sector PUE-1 "Parque Empresarial”
y su coordinacién con el “Sistema General Portuario Zona de Autoridades Logisticas" vy el
“Centro de Transportes de Mercancias”, suscrito el 16 de junio de 2005.

Sevilla, 15 de junio de 2005
3P

S —

EL DIRECTOR
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CEDU NOTIFICACIO

Le pasticipo a Vd. que D. Pedro Alvarez Lépez, Alealde del Excme. Ayuntamiente de
fdotr | con fecha 16-06-05, adepta ia siguients Resolucién, que le transcribe literalmente:

mfiste el borrador de “Protoccio de colaboracién entre Ayuntamiento de Motril,
| Auteridad Portuaria de Almeria-Motril, Empresa Pliblics de Suelo de Andalucia y Empresa
| Piblica de Puertos de Andalucia, para el desamallo del sector PUE-1 Parque Empresarial y
su ceordinacién con el Sistema General Poriuario Zona de Actividades Logisticas y &l
Centry de Transportes de Mercancias™, en virtud de l=s atribuciones que me confiere la

vigen 3 legisiacién en materia de Régimen Local,

HE RESUELTO

Ageplar diche Protocolo dando cuenta en la préxima sesién ordinaria de la Comporacion
parz cu oportuna ratificacion.”

Lo que le comunice a2 Vd. para su cenocimiento y demsas efectos.

Motril, a 16 de junic-de 2,003

s},&e“‘m
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: TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SU'lVlt proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

Granada, Octubre de 2024

El Director del Equipo Redactor

GARCIA Firmado digitalmente
NAVARRETE - Navarsere wasia

MARIA BELEN BELEN -44251708F

Fecha: 2024.10.30

-44251708F 10:23:45 +01'00'

Fdo.: Belén Garcia Navarrete
Ingeniero de Caminos
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1. ANTECEDENTES.
2. INFORMACION.

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

2.1.- DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR. ........ccoccoiiiiiiiiiiiieeec et et

2.2.- ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL. ...
2.3.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR..
2.4.-USOS DEL SUELO. ...........cooiiiiice
2.5.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

2.6.- PAISAJE.Error! Marcador no definido.

2.7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
2.8.- AFECCIONES SECTORIALES Y SERVIDUMBRES. .
2.8.1Estudio ambiental estratégico (EAE)
2.8.2Incidencia de los informes sectoriales
2.8.2.1. Informe del Servicio de Carreteras (Junta de Andalucia),.
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2.8.2.7Informe en

2.8.2.8.Informe de Incidencia Territorial
2.8.2.9.Informe de la Consejeria de Salud y Consumo (Delegacion Territorial de Granada)
2.8.2.10.Informe de tUriSMO, ........c.ocuiiiiiiiiiiicc e
2.8.2.11.Informe de urbanismo (Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda).

materia de seguridad y calidad industrial,
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2.8.3. Conclusiones
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3.6.1. Coordinaci

3.6.2. Evaluacion de Costes
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3.6.4. Sistema de Actuacion...................cccooiiiiiinii e
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4. NOVACION OBJETIVA
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ANEJO 5

POLIG | PARC REF. CATASTRAL SUP. (Ha) | SUP. M2 VALORACION TOTAL

25 2 18142A025000020000YR] 0.2118 2.119.00 8 €m2 1271400€
25 3 18142A025000030000YD]  0.3483 3.463.00 6 €m2 20.058.00 €
25 ) 18142A025000060000YJ| 0.1358 1.350.00 6 €m2 8.15400€
25 7 18142A025000070000YE| 0.2545 2.545.00 FICHA 2 15.630.60€
25 8 18142A025000080000YS| 0.3324 3.324,00 FICHA 3 20.148 48 €
25 9 18142A025000000000Y2| 0,3585 3.585.00 8 €m2 21.510.00€
25 10 |18142A025000100000YE] 0.2871 2.971.00 8 €m2 17.826.00€
25 12 [18142A025000120000YZ| 0.9421 9.421.00 6 €m2 56.526.00 €
25 14 |18142A025000140000YH| 0.7418 7.418.00 8 €m2 44508.00€
25 15 |18142A025000150000YW  0.1833 1.833.00 6 €m2 10.008.00€
25 16 |18142A025000160000YA] 0.4247 4.247.00 6 €m2 25482,00€
25 21 18142A025000210000YY| 0.5480 5.480.00 6 €m2 3263400
25 22  118142A025000220000YF 0.4273 4.273.00 6 €m2 25.638.00€
25 23 |18142A025000230000YQ) 0.2535 2.535.00 8 €m2 15.210.00 €
25 25 |18142A025000250000YL| 0.2651 2.651.00 6 €m2 15.006.00 €
25 26 |18142A025000260000YT| 0.3828 3.820.00 6 €/m2 2207400€
25 40 |18142A025000400000Y1 | 0.2002 2.002.00 3€m2 6.006.00€
25 41 18142A025000410000YJ]| 0.3420 3.420.00 3€m2 10.287.00 €
25 42 |18142A025000420000YE] 0.7085 7.085.00 3 €m2 21.195.00€
25 49 |18142A025000400000YB| 0.4808 4.868.00 FICHA 7 14.010.00€
25 50 (a)|18142A025000500000YW  1.1262 11.262.00 FICHA 8 71.85060€
25 51 18142A025000510000YA]  1.1047 11.047.00 6 €m2 66.282.00€
25 52 |18142A025000520000YB| 0.9814 9.814.00 FICHA @ 50.604.00€
25 53  |18142A025000530000YY| 0.2781 2.781.00 6 €m2 16.686.00€
25 54 |18142A025000540000YF 0.3504 3.504.00 6 €m2 21.024.00€
25 55 |18142A025000550000YQ)  0.5598 5.568.00 3€m2 16.794.00€
25 58 |18142A025000580000YT| 0.157¢ 1.570.00 3 €m2 4.737.00€
25 60 |18142A025000600000YL| 0.377 3.770.00 FICHA 10 12.300.00€
25 81 18142A025000610000YT| 0.9524 9.524.00 3€m2 2857200 €
25 64 |18142A025000640000YC] 0.4684 4.984.00 6 €m2 20.004.00€
25 66 |18142A025000660000YR|  0.080 £00.00 6 €m2 5.340.00€
25 67 |18142A025000670000YD] 0.1438 1.438.00 8 €m2 8.616.00€
25 68 |18142A025000680000YX] 0.3676 3.676.00 8 €m2 22.056.00€
25 71 18142A025000710000YX] 0.2511 2511.00 6 €m2 15.066.00€
25 72 |18142A025000720000Y1 | 0.3342 3.342.00 6 €m2 20.052.00€
25 74 |18142A025000740000YE| 0.3015 3.015.00 8 €m2 18.000.00 €
25 75 |18142A025000750000YS| 0.6252 6.252.00 6 €m2 37.512.00€
25 77 |18142A025000770000YU| 0.37¢ 3.7€0.00 FICHA 11 12.817.20€
25 78 |18142A025000780000YH| 0.4336 4.338.00 FICHA 12 206.202.00€
25 81 18142A025000810000YH| 0.3071 3.071.00 6 €m2 18.426.00 €

25 82 |18142A025000620000YW __ 0.2579 2.570.00 6 €m2 1547400 ¢

25 84 118142A025000640000YB| 0.3456 3.456.00 3€m2 10.368.00 €

25 85 |18142A025000850000YY| 0.1516 1.516.00 8 €m2 0.096.00€
25 86 |18142A025000860000YH 0.2416 241600 6 €m2 14406.00€
25 87 |18142A025000870000YCy 0.3843 3.843.00 6 €m2 23.058.00€
25 88 |18142A025000680000YP| 0.2350 2.350.00 6 €m2 14.15400€
25 80 |18142A025000800000YL| 0.6473 6.473.00 3 €m2 1841000 €
25 00 |18142A025000000000YQ] 0.2238 2.238.00 FICHA 14 16.008.50€
25 91 18142A025000810000YP|  0.441 4.410,00 FICHA 15 30.17040€
25 62 |18142A025000020000YL| 0.2454 2454.00 6 €m2 14.724.00 €

25 83 |18142A025000030000YT| 0.5384 5.384.00 FICHA 16 32.868.00 ¢

25 94 |18142A025000040000YF| 0.818 6.180.00 8 €m2 36.960.00 €

25 86 |18142A025000060000YC 0.2606 2.906.00 _ 8 €m2 17438.00€
25 87 |18142A025000670000YK|  0.33¢ 3.380.00 FICHA 17 33.020.00€
25 68 |18142A025000080000YR] 0.5704 5.704.00 FICHA 18 HA04400€
25 60  |18142A025000600000YD| 1.0519 10.516.00 3€m2 31.557.00€
25 100 [18142A025001000000YD| 0.3384 3.3e4.00 8 €m2 20.184.00 €
25 103 |18142A025001030000YJ| 0.1564 1.564.00 8 €m2 9.384.00€
25 104 |18142A025001040000YE| 0.2567 2.567.00 8 €m2 15402.00€
25 105 |18142A025001 YS| 0.3583 3.583.00 6 €m2 2140800€
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

POLIG [ PARC | REF_CATASTRAL | SUP_(Ha) | SUP. M2 | VALORACION TOTAL
25 108 |18142A025001060000Y2] 0.3454 | 3.454.00 8 &m2 20.724,00¢
25 107_|18142A025001070000YU| 0.5611 | 5.611.00 6 &m2 33.666.00 ¢
25 153 |18142A025001530000YP| 0.2128 | 2.128.00 8 &m2 12.768.00 €
25 156 | 18142A025001560000YF| 04222 | 4.222.00 FICHA 20 36.778.00€
25 157_|18142A025001570000YM_ 0.5187 | 5.187.00 FICHA 21 35.001.00 €
25 158 |18142A025001580000Y0] _ 0.105__| 1.050.00 FICHA 23 11.206.00€
25 150 | 18142A025001500000vK| 0.1503 | 1.503.00 FICHA 22 10.747.50€
25 160 | 18142A025001600000YM 04125 | 4.125.00 8 &m2 24.750.00 €
25 161_|18142A0250016100000]_0.2426 | 2.426.00 8 &m2 14.556,00 €
25 162_|18142A025001620000YK| 0.2600 | 2600.00 8 &m2 18.104.00 €
25 163 |18142A025001630000YR] 0.3358 | 3.356.00 8 &m2 20.148.00€
25 184_|18142A025001840000YQ] _0.2022 | 2022.00 3em2 8.086.00 €
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

PROPIEDAD OTROS
POLIG | PARC | _REF. CATASTRAL | SUP.(Ha) | SUP.M2 | _VALORACION TOTAL
25 1__ |18142A025000010000YK| 0.1122 | 1.122,00 FICHA 1 12.761,10€
25 4 [18142A025000040000YX| _1,1682 | 11.682,00 6 €/m2 70.002,00 €
25 5 __ [18142A025000050000Y1 | _0,6895 | 6.895.00 6 €/m2 41.370,00 €
25 11__|18142A025000110000YS| 05257 | 5.257,00 6 €/m2 31.542,00 €
25 13__|18142A025000130000YU| _0,8804 | 8.804,00 6 €/m2 52.82400 €
25 17__|18142A025000170000YB| _0,3334 | 3.334,00 6 €/m2 20.004,00 €
25 18 |18142A025000180000YY| 0,3134 | 3.134,00 3€/m2 9.402,00 €
25 19 [18142A025000190000YG] _1,1753 | 11.753,00 FICHA 4 174.76780€
25 20 |18142A025000200000YB| _ 0,499 | 4.990,00 6 €/m2 29.940,00 €
25 24__|18142A025000240000YP| 02312 | 2.312,00 6 €/m2 13.872,00€
25 27 [18142A025000270000YF| _ 0,983 | 9.830,00 6 €/m2 58.980,00 €
25 28 |[18142A025000280000YM__ 0.7307 _|_7.307,00 FICHA 5 4567800€
25 29 [18142A025000290000Y0] _0,5003 | 5.003,00 3€m2 15.009,00 €
25 30 [18142A025000300000YF| _ 0,431 4.310,00 FICHA 6 523.557,00€
25 43 |18142A025000430000YS| _0,5365 | 5.365,00 6 €/m2 32.190,00 €
25 44__[18142A025000440000YZ] _ 0,181 1.810,00 6€/m2 10.860,00 €
25 45 |[18142A025000450000YU] 0,628 | 6.280,00 6€/m2 37.680,00 €
25 |50 (b)[18142A025000500000YW _ 1,0986 | 10.986,00 6 €/m2 65.916,00 €
25 56 |18142A025000560000YP| _0,4253 | 4.253,00 6 €/m2 2551800 €
25 57 [18142A025000570000YL] _ 0,181 1.810,00 3€/m2 5.430,00 €
25 59 |18142A025000590000YF| 0,3838 | 3.838,00 6 €/m2 23.028,00 €
25 62 |18142A025000620000YF] 0,4713 | 4.713,00 6 €/m2 28.278,00 €
25 53 |18142A025000630000YM__ 0,5988 | 5.988,00 6 €/m2 35.928,00 €
25 85 |18142A025000650000YK| 0,8437 | 8.437,00 6 €/m2 50.622,00 €
25 69 |18142A025000690000Y1 | 0,3424 | 3.424,00 6 €/m2 20.544,00 €
25 70 |18142A025000700000YD] _0,2761 | 2.761,00 6 €/m2 16.566,00 €
25 73 |18142A025000730000YJ| _0,3692 | 3.692,00 6 €/m2 22.152,00 €
25 76__|18142A025000760000YZ| _0,3421__|_3.421,00 6 €/m2 20.526,00 €
25 79 __[18142A025000790000YW _0,2814 | 2.814,00 6 €/m2 16.884,00 €
25 80 |18142A025000800000YU| 0,5977 | 5.977,00 6 €/m2 35.862,00 €
25 83 |18142A025000830000YA| 0,1748 | 1.748,00 FICHA 13 20.179,80€
25 05 |18142A025000950000YM _ 0,3668 | 3.668,00 6 €/m2 22.008,00 €
25 101 |18142A025001010000YX] _0,1278 | 1.278,00 6 €/m2 7.668,00 €
25 102 [18142A025001020000Y1 | _0,1461 | 1.461,00 6 €/m2 8.766,00 €
25 108__|18142A025001080000YH| 05042 | 5.042,00 FICHA 19 30.852,00€
25 154 _|18142A025001540000YL| 02858 | 2.858,00 6 €/m2 17.148,00 €
25 185_|18142A025001850000YP| 01849 | 1.849.00 6 €/m2 11.094,00 €
PROPIEDAD AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL (MOPT)
POLIG | PARC | REF. CATASTRAL | SUP.(Ha)] SUP.M2 | _ VALORACION TOTAL
25 152 [18142A025001520000YQ] _ 0,681 6.810,00 3€/m2 20.430,00 €
25 155 |18142A025001550000YT| _1,4036 | 14.036,00 6€/m2 84.216,00 €
25 164__|18142A025001640000YD| 08254 | 8.254,00 FICHA 24 25707,00€
25 165 |18142A025001650000YX| 02433 | 2.433,00 3€/m2 7.299,00 €
25 166__|18142A025001660000Y1 | 03691 | 3.691,00 3€/m2 11.07300 €
25 167 _|18142A025001670000YJ| 0,5177 | 5.177,00 3€/m2 15.531,00 €
25 172_ |18142A025001720000YS| _0,0998 998,00 3€/m2 2.994,00 €
25 186 |18142A025001860000YL| 0,3495 3.495,00 3€/m2 10.485,00€
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

Fichas de Datos de las Parcelas afectadas

N2 ORDEN: 1
|DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 1.122,00
USO: Huerta de riego
| SUBTOTAL
|VALORACION 6 €/m2 6.062,10
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Cobertizo 111,65
PARCELA: 1 ESTADO: En uso
| SUBTOTAL
IVALORACION 60 €/m?2 6.699,00
TOTAL.: 12.761,10
[FOTOGRAFIA:
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Solvit proyectos

N2 ORDEN: 2

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 2.545,00
USO: Huerta de riego
SUBTOTAL
|VALORACION 6 €/m2 15.177 60
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Caseta Obra 15,40
PARCELA: 7 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
|VALORACION 30 €/m2 462,00
TOTAL: 15.639 60
|[FOTOGRAFIA:
1
ANEJOS A LA MEMORIA 7
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Solvit proyectos

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 3
TOS CATAST SUPERFICIE DE PARCELA: 3.324,00
USO: Huerta de riego
[SUBTOTAL
|VALORACION 6 €/m?2 19.892,88
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta Obra 8,52
PARCELA: 8 ESTADO: Abandonada
[SUBTOTAL
|VALORACION 30 €/m2 255 .60
TOTAL: 20.148,48
J[FOTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 4
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 11.753,00
USO: Huerta de riego
| SUBTOTAL
|[VALORACION 6 E/m?2 67.147.80
POLIGONO: 25

SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 102,50

PARCELA: 19 ESTADO: En uso
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Establo 345,20

ESTADO: En uso
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Invernadero 5.152,00

ESTADO: En uso
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Balsa 82,00

ESTADO: En uso
SUPERFICIE CONSTRUIDA : Casetas Obra 32,00

ESTADO: En uso

I SUBTOTAL
VALORACION 180 €/m?2 18.450,00
VALORACION 30 €/m?2 10.356,00
VALORACION 15 €/m?2 77.280,00
VALORACION 7 €m?2 574,00
VALORACION 3%;?712 960,00
TOTAL: 174 767 .80
JFOTOGRAFIA:

ANEJOS A LA MEMORIA 9
ANEJO 5



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 5
DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 7.307.00
USO: Huerta de riego
SUBTOTAL
|VALORACION 6 £/m?2 43.638,00
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta Obra 34,00
PARCELA: 28 ESTADO: En uso
| SUBTOTAL
|VALORACION 60 €/m?2 2.040,00
TOTAL: 45678,00
J[FOTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 6

|DATOS CATASTRALES

SUPERFICIE DE PARCELA:

USO: Edificacionzs-Baldio
SUBTOTAL
VALORACION 3E€/m2 3.597.00
POLIGONO: 25 I
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Naves Industriales 3.000,00
PARCELA: 30 ESTADO: Enuso
EQUIPAMIENTO:
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Vivienda
ESTADO: Enuso
VALORACION _ 150 €/m2 000,
EQUIPAMIENTO 30.000,00
VALORACION 180 €/m2 39.960,00Q

TOTAL: 523 557.00]

|[FOTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 7
|[DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 4 898,00]
USD: Edificaciones-Baldio
I SUBTOTAL
|VALORACION 3 €m2 14 670,00
POLIGONO: 25 ||
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta de Obra 8,00}
PARCELA: 49 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
M.ORACION 30€/m2 240,000

TOTAL: 14.910,00]

|[FOTOGRAFIA:
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TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

Solvit proyectos

N2 ORDEN: 8

|DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 11.262,00]
USO: Cultivo Lefioso
| SUBTOTAL
[VALORACION 6 €/m2 67.137.60]
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 65,00
PARCELA: 50a ESTADO: Abandonado
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casetade Obra 7.40
ESTADO: Abandonada
SUPERFICIE CONSTRUIDA: FPozo -
ESTADO: Abandonado
I SUBTOTAL
VALORACION 60€/m2 3.900,00Q
VALORACION 30€/m?2 222,00]
VALORACION - — 600,00
TOTAL: 71.859,60]

|[FOTOGRAFIA:
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Solvit proyectos

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 9
iw SUPERFICIE DE PARCELA: 981400l
USO: Huerta de nego
[SUBTOTAL
|VALORACION 6 E€/m2 58.704,00]
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta de obra 30,00]
PARCELA: 52 ESTADO: Abandonada
[SUBTOTAL
|VALORACION 30 €/m2 900,00}
TOTAL:  59.604,00]
|FoToGRAFiA:
ANEJOS A LA MEMORIA 14
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N2 ORDEN: 10

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

|DATOS CATASTRALES

POLIGONO:

PARCELA:

25

60

SUPERFICIE DE PARCELA:

USO: Huerta de nego
SUBTOTAL
|VALORACION 3 €/m?2 11.190,00
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Caseta de obra 20.00|
ESTADO: Abandonada
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Depésito cubierto 20,00}
ESTADO: Abandonada
[ SUBTOTAL
VALORACION 30 €/m2 600,00]
VALORACION 30 €/m2 600,00
TOTAL:  12.390,00}

|FOTOGRAFIA:

-
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N2 ORDEN: 11

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

|DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 3.790,00]
USO: Huerta de riego
[SUBTOTAL
[VALORACION 3 €/m2 11.209,20]
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 53.60]
PARCELA: 77 ESTADO: Ruinas
[SUBTOTAL
[VALORACION 30 €/m2 1.608,00
TOTAL: 1281 7.20'
|FOTOGRAFIA:
ANEJOS A LA MEMORIA 16
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 12
|IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 4 336,00
USO: Huerta de nego
| SUBTOTAL
|VALORACION 6 E€/m2 25.947.00}
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta deobra 11,50]
PARCELA: 78 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
|VALORACION 30 €/m2 345,008
TOTAL: 26.292,00)
|FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 13

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

|DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 1.748,00]
USO0: Huerta de riego
[SUBTOTAL
[VALORACION 6€m2 _ 10.153.80§
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 55,70]
PARCELA: 83 ESTADO: Enuso
[SUBTOTAL
|VALORACION 180 €/m?2 10.026,00
TOTAL: _ 20.1 79.80'

|[FOTOGRAFIA:

ANEJOS A LA MEMORIA
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 14
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 2.238,00
USO: Huerta deriego
I SUBTOTAL
|VALORACION 3 €m2 6.556,50
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa dos plantas 105,00
PARCELA: 90 ESTADO: Abandonada
[ SUBTOTAL
|VALORACION 90 €/m2 9.450,00
TOTAL: 16.006,50
FOTOGRAFIA:

ANEJOS A LA MEMORIA 19
ANEJO 5



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 15
I TOS CAT LES SUPERFICIE DE PARCELA: 4410,00
USO: Huerta de nego
| SUBTOTAL
|VALORACION 6 EM2 26.02140
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 146,20
PARCELA: 91 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
[VALORACION 90 €/m2  13.158,00

TOTAL: 39.179,40

|[FOTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 16
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 5.394,00]
USO: Huerta de riego
I SUBTOTAL
|VALORACION 6 E€/m?2 32.238,004
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta de Obra 21,00}
PARCELA: 93 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
|VALDRAC]6N 30€/m2 630,000

TOTAL:  32.868,00]

|FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 17

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

L
JDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 3.390,00]
USO: Huerta de riego
| SUBTOTAL
[VALORACION 6 E/m?2 19.920,000
POLIGONO: 25 1
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casados plantas 140,00
PARCELA: a7 ESTADO: Ocupada
| SUBTOTAL
[VALORACION 100 €/m?2 14.000,004
TOTAL: 33.920,00)

|[FOTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 18
|IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 5.704,00]
USO: Huerta de nego
| SUBTOTAL
[VALORACION 6 €/m2 34 044,00}
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Caseta de obra 30,00]
PARCELA: 98 ESTADO: Abandonada
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Pozo -
ESTADD: Abandonado
| SUBTOTAL
VALORACION 30€/m2 900,00)
VALORACION - 600,00}
TOTAL: 34 944 ,00)
|FOTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 19
JDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 5.042,00Q
USO: Huerta de nego
[SUBTOTAL
|[VALORACION 6 €/m?2 30.252.00)
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Pozo .
PARCELA: 108 ESTADD: Abandonado
[SUBTOTAL
|VALORACION = 600,00
TOTAL:  30852,004
|[FOTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 20
L 1
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 422200}
USO: Huerta de nego
| SUBTOTAL
|VALORACION 6 E/m?2 24 978,00}
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa dos plantas 118,00]
PARCELA: 156 ESTADO: Ocupada
| SUBTOTAL
[VALORACION 100 £/m2 11.800,00]

TOTAL: 36.778,00]

|FOoTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 21
|[DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 5.187,00}
USO: Huerta de nego
[SUBTOTAL
VALORACION 6 €/m2 30591,00]
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa 88,50]
PARCELA: 157 ESTADO: Ocupada
[SUBTOTAL
VALORACION 60 €/m?2 5310,00]

TOTAL: 35.901,00]

|FOTOGRAFIA:

ANEJOS A LA MEMORIA 26
ANEJO 5



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 22
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA:
USO: Huerta de nego
SUBTOTAL
|VALORACION 3E/m2 4.162,50
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa 208,00
PARCELA: 159 ESTADO: Abandonada I
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Almacen 11.,50]
ESTADO: Abandonado
| SUBTOTAL
VALORACION 30€/m?2 6.240,004
VALORACION 30€m2 345,00]

TOTAL: 10.747 50

|FOTOGRAFIA:
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Solvit proyectos

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 23
|[DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA:
USO: Huerta de riego
SUBTOTAL
[VALORACION 6 €/m2 8775,00
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa 81,00
PARCELA: 158 ESTADO: Abandonada
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Almacén 3,00
ESTADO: Abandonado
| SUBTOTAL
VALORACION 30€/m2 2430,004
VALORACION 30€/m2 90,00}
TOTAL: 11.295,00)
|FOTOGRAFIA:
ANEJOS A LA MEMORIA 28
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

N2 ORDEN: 24
DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 8.254,00
USO: Huerta de riego
| SUBTOTAL
[VALORACION 3E€m?2 24 657,00
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Almacén 35,00
PARCELA: 164 ESTADO: Abandonado
| SUBTOTAL
VALORACION 30€m2 1.050,00
TOTAL: 25.707,00
FOTOGRAFIA:
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lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

RESUMEN INDEMNIZACIONES

Se realizé una previsién de indemnizaciones para la redaccién del documento de “Plan
Parcial sobre el Sector PUE-1 de Motril” en Abril de 2009.

Estas indemnizaciones seran objeto de revisidn y se concretaran una vez que se apruebe
el Proyecto de Reparcelacion resultante de la aprobacidn de la presente Innovacidn.
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Solvit proyectos

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

ANEJO 6.- RELACION DE PROPIETARIOS

AVRA
CATASTRO APgFL{j:ADA

POL. | PAR. | REF. CATASTRAL SUP. M2 SUP. M2 PARAJE CIF/DNI PROPIETARIO
25 2 | 18142A025000020000YR 2.119,00 2.172,16 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 3 |3753201VF5635D0001UG 3.493,00 3.437,05 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 6 | 3753204VF5635D0001AG 1.359,00 1.510,44 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 7 | 3753205VF5635D0001BG 2.545,00 2.625,06 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 8 |3753207VF5635D0001GG 3.324,00 3.592,06 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 9 |3753206VF5635D0001YG 3.585,00 3.775,39 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 10 |3753252VF5635D000106G 2.971,00 2.870,02 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 12 | 3753213VF5635D0001LG 9-421,00 | 10.424,79 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 14 3753225VF5635D00011G 7.418,00 7.841,88 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 15 |3753226VF5635D0001G 1.833,00 1.843,04 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 16 |3753235VF5635D0001WG | 4.247,00 4.397,13 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 21 |3753240VF5635D0001BG 5.489,00 5.33524 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 22 |3753241VF5635D0001YG 4.273,00 407417 | ELSERREC EQO155006 |- AVRA

0,00
25 | 23 | 3753242VF5635D0001GG 2.535,00 2.215,08 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 25 |3753244VF5635D0001PG 2.651,00 2.079,72 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 26 | 3753245VF5635D0001LG 3.829,00 4.15556 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 40 | 3753231VF5635D00015G 2.002,00 2.104,84 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 41 |3753233VF5635D0001UG 3.429,00 3.767,37 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 42 |3753234VF5635D0001HG 7.065,00 7.340,89 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 49 |3753219VF5635D0001RG 4.898,00 4.501,30 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
> (sao) 3753223VF5635000010G | 1126200 | 4y 5064 | ELSERRECIN | EQSISS006 |, | Aya
25 | 51 13753218VF5635D0001KG 11.047,00 | 10.630,98 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 52 |3753217VF5635D00010G 9-814,00 | 10.630,99 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 53 | 4151232VF5645A0001EG 2.781,00 3.203,67 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 54 | 4151231VF5645A0001JG 3.504,00 2.852,50 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 55 |4151234VF5645A00012G 5.598,00 6.233,80 | FLOSERRECIN EQ9155006 |

0,00 AWRA
25 | 58 |3753214VF5635D0001TG 1.579,00 1.564,11 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 60 | 4151237VF5645A0001WG | 3-770,00 3.760,87 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 61 | 4151238VF5645A0001AG 9.524,00 9.441,22 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 64 |3753210VF5635D0001GG 4.984,00 5.070,97 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 66 | 4151201VF5645A00015G 890,00 894,87 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 67 | 4151202VF5645A0001ZG 1.436,00 4.894,11 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 68 | 4151249VF5645A0001FG 3.676,00 0,00 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 71 | 4151244VF5645A0001GG 2.511,00 2.753,03 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 72 | 4151243VF5645A0001YG 3.342,00 3.426,07 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 74 | 4151241VF5645A0001AG 3.015,00 3.209,63 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 75 | 4151240VF5645A0001WG | 6-252,00 6.081,45 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 77 | 4151247VF5645A0001LG 3.790,00 4.112,908 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 78 | 4151205VF5645A0001WG | 4.336,00 3.985,30 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
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SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).
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25 | 81 |4151206VF5645A0001AG 3.071,00 3.016,47 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 82 | 4151207VF5645A0001BG 2.579,00 2.787,62 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 84 | 4151209VF5645A0001GG 3.456,00 3.231,25 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 85 |4151210VF5645A0001BG 1.516,00 1.798,72 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 86 | 4151211VF5645A0001YG 2.416,00 1.947,45 ELSERRECIN | EQ9155006 | o | AVRA
25 | 87 | 4151212VF5645A0001GG 3.843,00 3.955,37 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 88 |4151213VF5645A0001QG 2.359,00 235684 | ELSERRECIN EQo1s5006 |A{AVRA
0,00 AVRA
25 | 89 | 4151239VF5645A0001BG 6.473,00 6.538,54 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 90 |4151214VF5645A0001PG 2.238,00 237485 | FLSERRECIN EQo155006 |-~ AVRA
0,00 AWRA
25 | 91 | 4151215VF5645A0001LG 4.410,00 4.247,86 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 92 | 4151216VF5645A0001TG 2.454,00 2.638,06 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 93 | 4151217VF5645A0001FG 5.394,00 5.537,75 ELSERRECIN | EQ9155006 | o | AWRA
25 | 94 | 4151218VF5645A0001MG 6.160,00 6.774,13 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AwRA
25 | 96 | 4151233VF5645A00015G 2.906,00 2.981,33 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 97 | 4151219VF5645A00010G 3.390,00 3.450,76 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | awRA
5.587,39 EL SERRECIN A | AVRA
25 | 98 |4151220VF5645A0001FG 5.704,00 £Q9155006
0,00 AWRA
25 | 99 | 4151221VF5645A0001MG | 10-519,00 | 1770943 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AvRA
25 | 100 | 4151230VF5645A0001IG 3.364,00 3.413,63 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 103 | 4151228VF5645A0001)G 1.564,00 1.325,93 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | awRA
25 | 104 | 4151229VFS645A0001EG 2.567,00 287405 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | avRA
25 | 105 | 4151222VF5645A00010G 3.583,00 3.489,22 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | awRA
25 | 106 | 4151225VFS645A0001DG 3.454,00 348922 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | avRA
25 | 107 | 4151223VF5645A0001KG 5.611,00 6.586,14 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | awRA
25 | 153 | 4148211VF5644A0001YY 2.128,00 2.563,84 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AvRA
25 | 156 | 4148213VF5644A0001QY 4.222,00 4.006,69 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | p | AvRA
25 | 157 | 4148214VF5644A0001PY 5.187,00 | 4490,92 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 158 | 4148201VF5644A00015Y 1.050,00 | 118043 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | p | AWRA
25 | 159 | 4148202VF5644A0001ZY 1.503,00 1.131,00 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 160 | 4148203vF5644G0001U0y | 412500 | 536157 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | p | AWRA
25 | 161 | 4148204VF5644G0001HY 2426,00 271653 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 162 148205V FSEA4G0001WY 2.699,00 4.485,03 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AvRA
163 AVRA
25 | 184 |3753232VF5635D00017G 2.022,00 2.104,42 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | avRA
AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA- MOTRIL
CATAST. APg:zJ:ADA
poL. | PAR [ rer. catasTrAL SuP. M2 SUP. M2 PARAJE CIF/DNI PROPIETARIO
25 | 152 6.810,00 EL EQ0467001
4148210VF5644G0001BY ’ RAMBLAO D | (MOPT)
25| 1551 4148500vrseaacoooicy | 403600 RAMEI;LAO EQO467001 | 5 | (\qop1)
25| 164 1 4148206VF5644G0001AY 8.254,00 RAMEI;LAO EQO467001 | | (ns0pT)
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25 165 | 4147701VF5644E0001RA 2.433,00 EL CUCHO EQ0467001 | p (MOPT)
25 166 | 4147703VF5644E0001XA 3.691,00 EL CUCHO EQ0467001 D (MOPT)
25 167 | 4147703VF5644E0001XA 5.177,00 EL CUCHO EQ0467001 D (MOPT)
25 | 172 | 4146701VF5644E0001XA 998,00 ELCUCHO | EQ0467001 |p | (MOPT)
EL
% 186 4148208VF5644G0001YY RAMBLAO EQ9155006 A (MOPT)
SUP.
CATASTRO APORTADA
POL. | PAR. | REF. CATASTRAL SUP. M2 SUP. M2 PARAJE CIF/DNI PROPIETARIO
DESARROLLOS INDUSTRIALES
% ! 18142A025000010000YK 1.122,00 1.098,67 ELSERRECIN | F23800587 A | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
25 1 3753209VF5635D0001PG >-257,00 5.532,25 EL SERRECIN | OE2373502 0 | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
2 27 3753246VF5635D0001TG 9.830,00 9.708,58 ELSERRECIN | F23684921 G | MOTRILS.L.
25 70 2.761,00 DESARROLLOS INDUSTRIALES
4151245VF5645A0001QG 2.767,46 EL SERRECIN F23682183 | A | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
% 4 3753202VF5635D0001HG 11.682,00 EL SERRECIN F23686757 |T | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
2 28 3753247VF5635D0001FG 7-307,00 EL SERRECIN F23689943 | N | MOTRILS.L.
25 57 1.810,00 DESARROLLOS INDUSTRIALES
3753215VF5635D0001FG 1.647,93 EL SERRECIN F23750219 | M | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
2 R EL SERRECIN | EQ91
> 63 3753211VF5635D0001QG >-988,00 6.273,00 S ¢ I A | MOTRILS.L.
TOTAL 18.970,00 27.027,89
SUP.
CATASTRO APORTADA
PoL PAR. | REF. CATASTRAL SUP. M2 SUP. M2 PARAJE CIF/DNI PROPIETARIO
PACORENT 11 INVERSIONES
25 18 3753237VF5635D0001BG 3.134,00 ELSERRECIN | F23752311 G | INMOBILIARIAS, S.L.
PACORENT 11 INVERSIONES
2 7 421 EL SERRECIN
> 6 4151246VF5645A0001PG 3 /00 S ¢ INMOBILIARIAS, S.L.
PACORENT 11 INVERSIONES
2 20 3753239VF5635D0001GG 4.990,00 EL SERRECIN | F23719550 G | INMOBILIARIAS, S.L.
TOTAL 11.545,00
| 25 | 43 | 3753227VF5635D0001EG 5.365,00 5.582,71 ELSERRECIN | F23683349 | L | API AGRURBANA, S.C.A.
25 83 4151208VF5645A0001YG 1.748,00 1.718,07 EL SERRECIN | F23701236 | N | CARLOS FERREIRA MOUTON Y
ADELINA BUJALDON GONZALEZ
25 | 101 | 4151226VF5645A0001XG 1.278,00 1.245,81 EL SERRECIN
25 102 | 4151227VF5645A00011G 1.461,00 1.457,12 EL SERRECIN | F23752119 | |
TOTAL 4.487,00 4.421,00
25 44 | 3753229VF5635D0001Z2G 1.810,00 2.784,77 EL SERRECIN | F23689198 | A
25 | 50C - o
437,00 CONCEPCION Y ANGELA RUBINO
25 | 69 | 4151248VF5645A0001TG 3.424,00 3.880,00 EL SERRECIN | F23754976 | R | GARCIA
TOTAL 5.234,00 7.101,77

ANEJOS A LA MEMORIA 33
ANEJO 6



Solvit proyectos

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

ABOSOL S.L.(44%), FERNANDO
VALLLEJO MONTES (22%),JUAN
EL ANTONIO GARIA-GIRALDA RUIZ
2 | %6 4.253,00 SERRECIN | [233°8316 (22%), JULIO AGUADO MONTES
(6% ) Y EVA AGUADO MONTES (6
3753216VF5635D0001MG 4.346,35 %)
EL EV.A AGUADO MONTES (50%),
2 2 471 F23743001
> | 2 | 3753212vF563500001PG 3,00 5.182,62 SERRECIN 374300 JULIO AGUADO MONTES (50%)
MATILDE AGUADO LOPEZ (33,33
EL %) , EVA AGUADO MONTES
%8 8.437,00 SERRECIN | 23723664 (33,33 %) y JULIO AGUADO
3753208VF5635D0001QG MONTES (33,34%)
TOTAL 17.403,00
PROMOCIONES VEGA TROPICAL
EL S.L.(50%) MANUEL LOPEZ
25 | 45 6.280,00 SERRECIN | OQ1800011 LASTRA(25%)
3753230VF5635D0001EG ANTONIO LOPEZ LASTRA (25%)
EL PROMOCIONES VEGA TROPICAL
25 | 198 | 4151224vF5645A0001RG 5:042,00 serreciy | 0Q1800011 S.L.
TOTAL 11.322,00 COEFICIENTE | 001210
GARCIA RDEZ .PURIFICACION
(20%),
JOSE RUBINO RUIZ(20%),
ANTONIO GARCIA RDEZ (20%),
EL M2NURIA JIMENEZ BARBERO
25| 5 6.895,00 sERRECIN | F23752534 (20%)
JOSE MANUEL GARCIA
RODRIGUEZ (10%),
INMACULADA CONCEPCION
3753203VF5635D0001WG GARCIA RUIZ (10%)
EL MARTIN MORE GOMEZ ACEBO
25 | B3 | 3753224vFs563500001%G 8.804,00 SERRECIN MARIA LUISA
EL
25 | 17| 3753236VF5635D0001AG 3.334,00 3.089,64 SERRECIN RUIBIA SANCHEZ JOSE FELIPE S.L.
EL NAVES Y EDIFICACIONES MOTRIL
25 | 19 | 3753238vF563500001YG 11.753,00 SERRECIN | F237334%0 S.L.
BARRAGAN SANCHEZ MARIA
EL TERESA (66,66 %) Y M.2
25| 24 2.312,00 SERRECIN FILOMENA BARRAGAN SANCHEZ
3753243VF5635D0001QG (33,33%)
EL CONSUEGRA RUIZ DE MORALES,
25 | 2 | 3753248VF5635D0001MG 5:003,00 SERRECIN EMILIA
e can
| 30 4.310,00 EL RUIZ CANAS MARIA DOLORES
3753249VF5635D00010G SERRECIN (50%) y JORGE RUIZ CANAS (50%)
50 EL
51 b 10.986,00 SERRECIN AZUCAR MARINA, SL
EL
25| 9 | 4151236VF5645A0001HG 3.838,00 SERRECIN | "237811%9 GUTIERREZ ALVAREZ ANTONIO
£l SANTIAGO CARMONA JOSEFA,
25 | 73 3.692,00 SERRECIN | F23768262 BELEN SANTIAGO Y ANTONIA
4151242VF5645A0001BG VINUESA SANTIAGO
EL
25 | 79 | 4151203VF5645A0001UG 2:814,00 SERRECIN | 24088176 GUERRA DIEZ OBDULIO
EL MORCILLO GONZALEZ
25 | 89 | 4151204VF5645A0001HG >.977,00 SERRECIN | 23739591 FERNANDO
EL
25 | % | 4151235VF5645A0001UG 3.668,00 SERRECIN MESA RUIZ, FRANCISCO JUAN
EL CHAMORRO MIRANDA
25 | 1% | 4148212vF5644G0001GY 2.858,00 RAMBLAO ASCENSION
EL
25 | 185 | 3753578vF5635000015G 1.849,00 SERRECIN | "23761721 RUBINO RUIZ JOSE
TOTAL 78.093,00
4.253,00 EL
o SERRECIN SISTEMAS GENERALES
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ANEJO 7.- ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE BARRERAS

DECRETO 293/2009, de 7 de Julio, por el que
se aprueba el reglamento que regula las
normas para accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y
el transporte de Andalucia

ANEJOS A LA MEMORIA 35
ANEJO 7



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO

PUBLICACION.......ocuviiieeiiecie sttt b bbbt bbb s bnas 21 de Julio de 2009
VIGENCIA ..ottt s e s s e s et e s s nn e e e snaeeeenr e 21 de Septiembre de 2009
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 72/1992):

No sera preceptiva la aplicacidn del Decreto a:

a) Obras en ejecucion y proyectos o documentos con licencia anterior al 21 de Septiembre de 2009.

b) Proyectos o documentos técnicos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los
Colegios Profesionales antes del 21 de Septiembre de 2009.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos o documentos técnicos citados en el apartado b), cuya
licencia esté solicitada o se solicite antes del 21 de Marzo de 2010.

d) Cambios de uso o actividad cuyas solicitudes de licencias o autorizaciones pertinentes se presenten
antes del 21 de Septiembre y no le sea de aplicacion alguno de los supuestos anteriores.

e) |Instalaciones, fijas o eventuales en las que se desarrollen actividades temporales, ocasionales o
extraordinarias para los que se hubieran solicitado los correspondientes permisos o autorizaciones
administrativas o hubieren iniciado su implantacién antes del 21 de Septiembre y no le sea de
aplicacion alguno de los supuestos anteriores.

AMBITO DE APLICACION:

a) Redaccién de instrumentos de planeamiento y de los restantes instrumentos de ordenacion
urbanistica X

Redaccidn de proyectos de urbanizacion ]
(rellenar Titulo 1)

b) Obras de infraestructura y urbanizacién ]
Mobiliario urbano y sefalizaciones ]
(rellenar Titulo . Capitulo Il)

¢) Construccidn, reforma o alteracidn de uso o actividad de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los
edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso
que implique concurrencia de publico. (Ver lista no exhaustiva en Notas) ]

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e instalaciones de las
Administraciones y Empresas publicas ]
(rellenar Titulo Il. Capitulo I. Seccion 39 para interiores al mismo nivel)
(rellenar Titulo II. Capitulo I. Seccién 49 para interiores a distinto nivel)
(rellenar Titulo | para exteriores)

d) Construccién o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con movilidad reducida (rellenar Titulo Il. Capitulo Ill. Seccion 3¢y 4¢) [ ]
Espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario
correspondientes a viviendas, sean de promocién publica o privada (rellenar Titulo Il. Capitulo
IIl. Seccién 29) ]

e) Servicios de transporte publico regular de uso genérico y sus instalaciones
complementarias de utilizacidn colectiva (rellenar Titulo I1l) ]
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion X
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) ]
3. Cambio de uso ]

— Entodos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma
y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se aplica Unicamente
a los elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a
vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y
dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos,
recreativos, etc ...

— En el decreto se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia:

a) Alojamientos

b) Comerciales

c) Sanitarios

d) Servicios Sociales

e) Actividades culturales y sociales

f)  Hosteleria

g) Administrativos

h) Docentes

i)  Transportes

j)  Religiosos

k) Garajesy aparcamientos

I) Los recogidos en el Nomenclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de Febrero
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SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

TITULO 1. ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS Y EL URBANISMO

CAPITULO I. ESPACIOS Y ELEMENTOS DE USO PUBLICO

SECCION 22. ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DEUSO  [*— Ancho minimo libre obstaculos > 1,50 m Si
COMUNITARIO
— Pendiente longitudinal (tramos <3 m)< 10% Sl
(tramos > 6 m) < 8%
Resto de casos 6% (*)
— Pendiente transversal <2 % SI
— Altura de bordillos £12 cm, y rebajados en pasos de peatones y esquinas Sl
— Pendiente longitudinal medida en el proyecciéon horizontal Sl
> <69
VADO PARA PASO | (tramos 'g m) ZZ{;
VEHICULOS (tramos<3m) < 8%
— Pendiente transversal maxima del 2 % y minima del 1% N
— Sefializacion visual y acustica en salidas de emergencia SI
VADO PARA PASO — Se situard lo mas cerca posible de los cruces de calles y vias de circulacién SI
PEATONES
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Sl
Longitudinal < 8 %.
Transversal <2 %.
— Anchura libre de obstaculos > 1,80 m Sl
— Rebaje enrasado a nivel de la calzada Sl
— Textura pavimento diferenciado de la acera. Pavimento de botones u otro Sl
normalizado.
— Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. N
PASOS DE PEATONES | — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Sl
Anchura >1,80m
Largo >1,20m
— anchura correspondiente a los dos vados. SI
— Trazado perpendicular si es posible
— Sefializacion con pintura antideslizante en calzado y con sefial vertical para vehiculos
— Se sefializaran en la a cera con una franja de 1,20 m de ancho desde el centro del Sl
paso de peatones hasta la linea de fachada o hasta 4 m si no existe
CARRILES — Pavimento diferenciado en texturay color N
RESERVADOS AL
TRANSITO DE | _ Ppasos peatonales coincidentes con los de los viales o calzadas. Sl
BICICLETAS — Trazado perpendicular a la acera si es posible
— Sefializacion mediante franjas sefializadoras
— Si son paralelos a los itinerarios peatonales su trazado sera proximo al bordillo o Sl
junto a las alineaciones de fachadas
— No coincidentes con los paso de peatones en cruce de calzadas Sl
RAMPAS — Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva (r=50m medido a 1/3 SI
del ancho de la rampa medido desde el interior
— Ancho minimo libre obstaculos > 1,50 m SI
— Pendiente longitudinal medida en el proyeccion horizontal Sl

(tramos<6m) < 8%
(tramos<3m) < 10%
Resto de casos 6%

Pendiente transversal maxima del 2 %
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SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

— Longitud tramo medido en proyeccion horizontal <9 m

N

— Cualquier meseta (arranque, desembarque e intermedias) libre de obstaculos
— Mesetas intermedias, arranque y desembarque:

anchura = ancho rampa

fondo = 1,50 sentido de la marcha

N

— Pasamanos en ambos lados y a doble altura: 0,65-0,75 y 0,90-1,10
— Pasamanos intermedio si ancho rampa> 4,80m.
— Separacion maxima 2,40 m

N

Rampas no cerradas por muros dispondran barandillas o antepechos rematados con

pasamanos si desnivel< 15 cm

Antepechos y barandillas:

— No escalables. Sin puntos de apoyo a una altura entre 20y 70 cm sobre el nivel del
suelo

— Alturaentre 0,90y 1,10 m

— Separacion libre entre barrotes <10 cm

— Coincidira con el inicio y final del desarrollo

N

ESCALERAS

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva (r=50m medido a 1/3
del ancho de la escalera medido desde el interior

N

— Cualquier meseta (arranque, desembarque e intermedias) libre de obstaculos
— Mesetas intermedias, arranque y desembarque:

anchura = ancho rampa

fondo > 1,50 sentido de la marcha

N

— Tramos < 10 peldafios

N

— Dimensiones
Huella>30cm
Tabica <16 cm (sin bocel)
Longitud libre peldafios > 1,20 m
Longitud descansillos >1,20m

N
N
N
N

— Escalera descubierta: huella de material antideslizante

— Escalera cubierta: cualquier material pero con banda antideslizante en el borde del
peldafio

— Se evitaran materiales que provoquen destellos o brillos

N

— Deberan tener en todo caso tabica

N

En escaleras cerradas,
— Pasamanos a ambos lados y a altura>90 cm y <110 cm
— Separacion de pasamanos intermedios < 2,40 m

Sl

— Barandillas no escalables sin puntos de apoyo entre 20 y 70 cm sobre el nivel del
suelo

— Alturaentre 0,90y 1,10 m

— Separacion libre entre barrotes <10 cm

— Coincidira con el inicio y final del desarrollo

N

(*) La singularidad del sector, con viales preexistentes, y condiciones criticas de estabilidad dada la orografia y
caracteristicas del terreno, recomiendan mantener las actuales pendientes, en ningln caso superiores al 10% asi como
sus conexiones. Ello permitird a su vez mantener el especial caracter paisajistico del terreno, con un disefio controlado
de la edificacién poniendo en valor sus condiciones ambientales.
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SECCION 32. ASEOS DE USO PUBLICO

No procede la aplicacidn de esta seccion en el proyecto que nos ocupa

Las obras y elementos provisionales que s e situen o ejecuten en los espacios exteriores, elementos de
urbanizacidén e infraestructuras, se protegeran de forma que se garantice la seguridad de las personas con

SECCION 42. OBRAS E INSTALACIONES

discapacidad en su desplazamiento.

SECCION 52, ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

NORMA PROYECTO

RESERVAS DE 1 plaza para PMR por cada 40 o fraccidn S
PLAZAS

Se situaran proximas a los accesos peatonales accesibles. S

Sefializacion horizontal y vertical con el simbolo Internacional de

Accesibilidad

Sefializacién horizontal antideslizante

Dimensiones:

En bateria o semibateria 5,00 x3,60 m

En linea 6,50 x3,60 m

Zona de transferencia comunicard de manera accesible con el

itinerario peatonal. Puede ser compartida por mas de una plaza.

Anchura >1,40 m

Acceso peatonal e itinerario peatonal de la plaza para PMR con la

via publica

SECCION 62. PAVIMENTOS
NORMA PROYECTO

PAVIMENTOS Serdn antideslizantes en seco y en mojado, sin exceso de brillo e S|
EN PLAZAS, indeformables salvo en zonas de juegos infantiles, actividades
ESPACIOS deportivas u otras andlogas
LIBRES E Fijacidn firme, sin piezas sueltas, cejas ni rebordes
ITINERARIOS Variacién de color y textura donde establece el Reglamento
PEATONALES Grava suelta prohibida
REJILLAS Y Situados en el mismo plano del pavimento circundante y fabricados S|
REGISTROS con materiales resistentes a la deformacidn

Enrejado con rejilla de anchura méxima interior huecos =2cm en

ambos sentidos. En huecos rectangulares, el lado sera

perpendicular al sentido de la marcha y el menor < 2cm.
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SECCION 72. JARDINERIA

NORMA PROYECTO
PAVIMENTOS EN | — Serdn antideslizantes en seco y en mojado, sin exceso de brillo e S|
PLAZAS, indeformables salvo en zonas de juegos infantiles, actividades
ESPACIOS LIBRES deportivas u otras analogas
E ITINERARIOS — Fijacion firme, sin piezas sueltas, cejas ni rebordes
PEATONALES — Variacién de color y textura donde establece el Reglamento
— Grava suelta prohibida
REJILLAS Y — Situados en el mismo plano del pavimento circundante vy S|
REGISTROS fabricados con materiales resistentes a la deformacion
— Enrejado con rejilla de anchura maxima interior huecos =2cm en
ambos sentidos. En huecos rectangulares, el lado serd
perpendicular al sentido de la marcha y el menor < 2cm.

SECCION 82. PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS URBANOS

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS — Tierra compactada > 90% ensayo proctor modificado Sl
PEATONALES — Canalizaciones adecuadas

— Altura libre de obstaculos > 2,20 m

— Areas de descanso a intervalos < 50 m:

— Banco
— Papelera

ASEOS — Al menos uno sera accesible para PMR NO EXISTEN
— Se sefializardn las direcciones de recorridos, dotaciones, S|

instalaciones y salidas

SECCION 92. PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
No procede la aplicacidn de esta seccion en el proyecto que nos ocupa
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CAPITULOII
MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACIONES
NORMA PROYECTO
SENALES, — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
ANUNCIOS Y a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es >90 cm S|
PUNTOS DE < b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre
INFORMACION
restante es <90 cm
— Altura del borde inferior de elementos volados 2 2,20 m
— Altura pantallas legibles no manipulables de 1,60 m
KIOSCOS, — La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m S|
TERRAZAS DE
BARES E
INSTALACIONES
SEMAFOROS — Disposicion lo mas cercana posible a la linea de detencién de S|
vehiculos
— Ante baja densidad de trafico se podran activar mediante
pulsador facilmente accesible y con una duracién suficiente para
el cruce completo de PMR
— Pulsador manual a una altura entre 0,90y 1,20 m
— Estaran libres de obstaculos (vegetacion, sefiales, mobiliario
CABINAS — Aparatos y diales de teléfonos a altura>1,20 m S|
TELEFONICAS — Espacio libre de 0,80 m de altura bajo repisas
— Teclas de marcacion sobreelevadas, con macro caracteres
contrastados y un punto en el n2 5
— Volumen de auricular ajustable
MAQUINAS
EXPENDEDORAS E Sl
INFORMATIVAS
PAPELERAS, — No interferirdn el transito peatonal y serdn accesibles S|
BUZONES, ... — Colocacién estable
— Altura boca entre 0,70y 1,20 m medido desde el pavimento
FUENTES — Altura de grifo, cafio o pulsador <70 cm libre de obstaculos S|
BEBEDERAS — Seran accesibles y manejables para personas con problemas de
manipulacion
— Pavimento circundante de distinta textura o material en una
franja > 50 cm
— Se colocardn rejillas de evacuacién, sumideros,etc, para la no
acumulacién de agua
BANCOS Al menos uno de cada diez o fraccion de los bancos cumplira: S|
— Situados en lugares resguardados del flujo peatonal, en sendas y
paseos y cerca de los accesos y zonas de recreo
— Altura asiento comprendida entre 43 y 46 cm
— Anchura asiento comprendida entre 40 y 45 cm
— Altura respaldo comprendida entre 40 y 50 cm
— Altura reposabrazos comprendida entre 18 y 20 cm respecto del
asiento
— Tendran respaldo y reposabrazos en los extremos
— Angulo maximo asiento-respaldo 105 2
— Espacio libre de 1,20 x 0,80 en uno de los lados
— Diferenciados cromaticamente del entorno
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BOLARDOS — Altura 2 70 cm y sefializado en su coronacién o extremo superior S|
con franja de pintura reflectante o similar.

— Disposicion alineada y fuera de los pasos de peatones

— Separacién = 1,20 m con prohibicion del uso de cadenas

— En aceras, a 1/3 del borde exterior siempre que la anchura libre
sea>1,20m

— En itinerarios mixtos, se dejard una anchura libre sea > 1,00 m

PARADAS DE — Serdn accesibles y no obstruiran el trafico peatonal. SI
AUTOBUSES — Preferentemente se situardn en plataformas o ensanches de
itinerarios.

— Informacién bdsica a una altura comprendida entre 1,45y 1,75 m
desde el suelo
— Altura libre bajo marquesina 22,20 m

CONTENEDORES | — Se instalaran sin cambios de nivel con el pavimento circundante
PARA RECOGIDA | — Cualquier tipo de interaccion serd accesible Sl
DE RESIDUOS — Altura de boca o cualquier elemento accesible estardn a una

altura entre 0,90 y 1,20 m medido desde el pavimento

OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X] Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[ ] No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno,
que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[ ] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo
Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol y en la ley
1/1991 del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

ANEJOS A LA MEMORIA 43
ANEJO 7



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

ANEJO 8.- CONTACTOS CON ADMINISTRACIONES Y COMPANIAS
SUMINISTRADORAS.

Relacion de Administraciones, empresas publicas y compaiias suministradoras
contactadas.

1. Excmo. Ayuntamiento de Motril.
Persona de contacto: D. Juan Fernando Pérez Estévez, Arquitecto,
jf.perez@motril.es.

Administraciones y Compaiiias Suministradoras afectadas

2. Autoridad Portuaria de Motril.
Persona de contacto: D. Francisco Garcia Pérez, Ingeniero de Caminos del Puerto
de Motril, fgarcia@apmotril.com.

Recopilacion de datos de los proyectos en ejecucién:

- Nueva glorieta en carretera de la Playa.
- Servicios existentes en GR-16 incluido el plano del Poliducto.

3. Dominio Publico Hidraulico y calidad de aguas.
Persona de contacto: D. Francisco J Calvo Solana, jefe del Servicio de Dominio
Publico Hidrdulico y Calidad de Aguas
fijose.calvo@juntadeandalucia.es

El servicio de DPH ha emitido informe previo para a Innovacion del PP con fecha
22/02/22 en el que concluye:

4. Comunidad de Regantes de Motril
Persona de contacto: D. Miguel Angel Galdeano y D. Miguel Angel Rodriguez
oremo@telefonica.net.

Facilitandonos planos acequias existentes en el Sector SUS PUE 1.
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5. Compaiiias suministradoras de servicios:

5.1. Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical.

Persona de contacto: D2 Maria Lopez Rodriguez, Director del Departamento
Técnico maria@ctropical.org.

A continuacidn, se aporta condiciones de conexidn del PUE 1.
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MANCOMENIDAD

e
T -
De Grnmada
SOLVIT PROYECTOS S.L.
A/A: Maria Belén Garcia Navarrete
3 Asunto: Puntos de conexion PUE.1

En relacion a la solicitud hecha en esta Administracion se informa lo siguiente:

e

Dada la superficie del sector y el crecimiento experimentado por el municipio de
Motril, en los ultimos afios. se hace necesario la realizacion de una serie de
infraestructuras para poder garantizar el suministro de agua a este sector, asi como
para la conexion al sistema de saneamiento del municipio.

De acuerdo con los datos aportadas por la empresa encargada de la redaccion del
proyecto, el consumo medio del sector es de 7,96 /s, siendo el caudal punta de
19.10 Ifs.

ABASTECIMIENTO

El problema actual del sistema de abastecimiento en Motril, es por una parte la
capacidad de tratamiento de la ETAP Motril y la falta de capacidad de
almacenamiento. Sin embargo., existe una fuente de suministro hasta ahora
infrautilizada que son los sondeos de la Rambla de las Brujas. En la actualidad no se
puede utilizar simultaneamente para el abastecimiento a Motril. el agua procedente
del canal de la cota 100 y el agua de los sondeos.

Para poder asegurar el abastecimiento al sector, se hace necesario por tanto
incorporar el agua procedente de los pozos a la red publica de abastecimiento. En el
caso de esta fuente de suministro solo es necesaria su cloracion en depdsito.

Las obras necesarias para incorporar estos sondeos a la red publica de
abastecimiento y que debera ejecutar el sector PUE-1 son las siguientes:

* Conexion de la impulsion del sondeo de la Rambla de las Brujas (300 mm) a
la red de transporte de 400 mm que pasa por el camino de servicio de la
Rambla. (Sera necesario hacer la reforma necesaria en esta EBAP de forma
que pueda trabajar como en la actualidad y con las nuevas condiciones,
variador de frecuencia o similar)

* Construccion de depdsito de agua que deberad ser ampliable para futuros
crecimientos a la cota 50 aproximadamente y que ya venia previsto en el
P.G.0.U. (Se adjunta plano con posible ubicacion del mismo)

* Tuberia de llenado del depdsito desde la conduccion de trasporte de 400 mm
en diametro 300 mm y tuberia de bajada en el mismo diametro.

e

Daumpnts Smaco Gebtaiabmante dande e pltesy e e Lt Geelons | Pagima 1 de2

Mancomumidad de Municipies de La Costs Tropical Telf «34558607428 - Fax«3595860
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MANCOMAINIDAD

Cosia
1
De Gramada

* Conexion de la red de 300 mm existente en la Ronda Sur al depdsito
existente junto al colegio Mariana Pineda, de forma que se cuente con dos
puntos de suministros y bajada de esta red hasta el PUE-1,

De todas estas actuaciones propuestas, existen algunas que ya estan ejecutadas.
Se adjunta plano donde se indican las infraestructuras a completar por el Sector
PUE-1. (En trazo discontinuo se representan los tramos de redes que estan
pendientes de ejecutar).

SANEAMIENTO

Conexion a la estacion de bombeo de cuatro caminos.

PLUVIALES

Conexion a la Rambla de los Alamos. Se debera contar con la autorizacion del

servicio de dominio publico hidraulico de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y
Pesca. Las pluviales deberan contar con tratamiento previo antes de su vertido.

Fdo: Maria Lopez Rodriguez
Director Departamento Técnico
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SANEAMIENTO FUTURO

CONEXION PUE-1

MOTRIL
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2de3

ABASTECIMIENTO FUTURO

CONEXION PUE-1

MOTRIL
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Solvit proyectos

EDISTRIBUCION Redes Digitsies 5.1 Unipersonal R M. de Madnd, Tomo 38500, Follo 138, Hoja M 272562, Inacripadn 33 - Domialio Social G/ Ribera del Loira 7780, 28042 Madnd C1 F. BE2 848817

SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

5.2. E-distribucion.

Se ha contactado con Cristébal Lépez cristobal.lopez@enel.com

Las condiciones de conexién aportadas son:

. . " EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.
@-distribucion unipersonal

41004 Sevilla

Ref. Solicitud: 415464 SOLVIT PROYECTOS S.L.
C/ ABEN HUMEYA,11

i 18005.- GRANADA

AA. BELEN GARCIA NAVARRETE

Tipo Solicitud: Suministro.

Asunto: Informe sobre viabilidad de suministro e infraestructuras eléctricas necesarias para atender la la
demanda del sector PU E1 PGOU de Motril.

Estimados Sres:

En relacién al Informe referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a las Infraestructuras eléctricas
de distribucién que se deberan recoger en la tramitacién del expediente urbanistico, en base a lo legalmente
establecido al respecto.

Estudio Técnico

EDISTRIBUCION Redes Digitales $.L. Unipersonal , como gestor de la red de distribucién en la zona ha realizado
un estudio técnico para evaluar:
- Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexion con las existentes.
- Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia del desarrollo
urbanistico.

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la demanda de potencia
solicitada estimada por ustedes en 19.140,67 kW (BT).

En el caso en que surjan cambios en el uso o edificabilidad que modifiquen las necesidades de potencia, serd
necesario actualizar el estudio para adaptarlo a las nuevas condiciones de urbanizacion y edificacién en el
marco del desarrollo del Plan.

Infraestructuras necesarias
Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras necesarias para dar cobertura
a las demandas solicitadas. Las instalaciones necesarias son las que se detallan a continuacién:

* (Conexién en subestacién Santa Isabel 66/20 (*), que para atender su demanda requiere de ampliar su
capacidad de transformacién mediante la sustitucion a 40 MVA de uno de los transformadores AT/MT.

4 nuevas salidas de linea 20 kV a instalar en la Subestacion Santa Isabel

4 nuevas lineas de MT desde su sector hasta la Subestacidn Santa Isabel, con conductor normalizado.
Redes MT interior del sector, centros de transformacion MT/BT.

Redes BT interiores del sector.

(*) Esta conexion estd supeditada a ko previe puesta en servicio de la nueva transformacion 132/66 kV 80 MVA en SET Celulosa en tramitocidn por
EDistribucidn

TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
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Solvit proyectos

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.

G‘diStribUCién Unipersonal

Avd. de la Borbolla, 5
41004 Sevilla

Alternativamente les informamos que existen varias actuaciones urbanisticas en planeamiento en el entorna y
se estdn estudiando por los sectores involucrados las condiciones de instalacién y financiacion de una nueva
subestacién 132/20 kV. En caso de que dichos desarrollos puedan realizarse en plazos compatibles con el suyo,
seria factible dimensionar esta nueva infraestructura para atender la demanda total prevista y compartir los
costes de ejecucion de esta infraestructura para que la repercusion econdmica resulte inferior respecto a
soluciones consideradas como peticiones aisladas. En este escenario la conexion del sector seria en barras de

20 LV do la nusvun cuhpetacidn ron runtrn lineae MT
Lu v GG NUCVE SULC5aGG0N CON CUlGUTe ancdas i

El disefio de todas las instalaciones de extension de distribucién deberad realizarse conforme a la
reglamentacion vigente, asi como a las Normas Técnicas de la empresa distribuidora para este tipo de
instalaciones.

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberan recogerse en el texto del instrumento de planeamiento urbanistico a
tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para
permitir la construccién y posterior operacién de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el
articulo 112 del RD 1955/00 sobre coordinacion con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacion
Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten los proyectos de
urbanizacién, se podré establecer una valoraciéon detallada de las instalaciones, de cara a incluirlas en los
mismos en concepto de costes de urbanizacion.

Los proyectos deberdn

=
infraestructuras exteriores

O i
al

1
| sectol

Alnteibimilon svammmeaela :—lclu.fendo Ias

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal aportaré todas aquellas prescripciones que sean necesarias
para garantizar que las redes de distribucién serén desarrolladas en cumplimiento de todas las normativas de
aplicacién, para lo cual rogamos nos envien para su revision los proyectos eléctricos.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion

Obligacion de costear las obras de urbanizacion
De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica, el articulo 18

de RDL 7/2015 establece, entre las obligaciones de los promotores de las actuaciones de transformacion
urbanistica la de costear las obras de urbanizacién e infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios, asicomo las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que ésta demande
por su dimensién.

En este sentido y dado que este informe no establece una valoracién de las obras eléctricas de urbanizacidn,
les indicamos que serad necesario valorar todas las instalaciones descritas de cara a incluir el coste entre los
costes generales de urbanizacion. Este concepto debera incluirse en el Estudio Técnico Econémico del Plan, en
el modo que la legislacion al respecto determine.

EDISTRIBUCION Redes Digitses 5 L Unipersonal R M de Madnd, Tomo 38800, Folo 138, Hoja M 272582, Inscrpadn 33 - Domiao Social Cf Ribera del Loira 780, 28042 Madnd CI F. BS2848817

Titularidad de las redes de distribucién

De acuerdo con la legislacion vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un consumidor tendran la
consideracién de red de distribucion, quedando titularidad de la empresa distribuidora de la zona, quien
respondera de la seguridad y calidad de suministro.
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d . . b .z ED_ISTRIBU‘I:ION Redes Digitales S.L.
b nipersona
e lStrl UC|On Avd. de la Borbolla, 5

41004 Sevilia

Validez del Informe y continuacion del expediente urbanistico

Este informe tiene una validez de seis meses desde su recepcién. En el momento en que se redacte el
planeamiento derivado o los proyectos de urbanizacidn, se debera actualizar en base a la capacidad de la red
existente y a los cambios que puedan darse en la potencia solicitada para el planeamiento urbanistico.

Condiciones Técnico Econémicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcién del modo de ejecucion que se determine para el Plan, serd necesario que el
urbanizador tramite con EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal las correspondientes condiciones
técnico econdmicas, en las que se definira el coste de las obras ya en base a los proyectos, y la forma de
ejecucion.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en el teléfono +34 954 41 73 11 o a través del correo
electrénico cristobal.lopez@enel.com. En nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor
informacién respecto de la tramitacion de este proceso y legislacion aplicable.

Atentamente,

05395264Q  Digitally signed by

05395264Q

CRISTOBAL  CRISTOBAL LOPEZ (C:)
Date: 2022.03.11

LOPEZ (C) 14:47:49 +01'00'

EDISTRIBUCION Redes Digitales, S.L. Unipersonal

Project Management and Construction Sur
11 de marzo de 2022
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C-distribucion

Ref. Solicitud: AGRA001 0000399181-1
Tipo Solicitud: VARIANTES SOLVIT PROYECTOS SL

ABEN HUMEYA 11, LOCAL 4

18005 - GRANADA
A la Atencion de

Balan Carcia Mavarrata
CETST Sartid tvaval oW

Estimado Sr. / Estimada Sra:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacion con la solicitud de modificacion de instalaciones de VARIANTES que nos ha formulado en PG
900 SECT VARIANT, 18600, MOTRIL, GRANADA, con objeto de comunicarle las condiciones técnico
economicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, acompafiamos la siguiente documentacion:

« Pliego de Condiciones Técnicas, donde le informamos de los trabajos que se precisan para
atender su solicitud, distinguiendo entre los correspondientes a refuerzo, adecuacion, adaptacion o
reforma de la red de distribucion existente en servicio o planificada y los trabajos necesarios en la
red de distribucion que no afectan a instalaciones en servicio.

« Presupuesto detallado de los trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de la red de
distribucion existente en servicio.

De acuerdo a la legislacion vigente, todas las instalaciones detalladas en el Pliego de Condiciones
Técnicas deben ser ejecutadas a cargo del solicitante.

La validez de estas condiciones técnico econdomicas es de 6 meses.

Para que estas condiciones técnicas puedan considerarse aceptadas sera requisito imprescindible, el
pago, en este mismo plazo, de las infraestructuras incluidas en el pliego de condiciones técnicas, a
través de los medios recogidos en esta misma comunicacion. Transcurrido este plazo sin haber
recibido comunicacion por su parte, se consideraran no aceptadas y se desestimaran, siendo necesaria
una nueva peticion.

Conforme a lo establecido en el RD 1073/2015, le informamos que hemos remitido también las
presentes condiciones técnico economicas al solicitante que usted representa.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electronico conexiones.edistribucion@enel.com. Asi

mismo en nuestra pagina web www_edistribucion.com, podra obtener mayor informacidn respecto de la
tramitacion de este proceso y la legislacion aplicable.

Atentamente,

Operaciones Comerciales de Red
Andalucia Este

17 de noviembre de 2021

1!7 EDE TRIBUCION Reces Digleies & L Unipersoral Irncris en o Registo Vercen®l de Madrd, Tormo 38 000 Live 0 folio 158 o W2T2500 CIF BEdeass )
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@-distribucion

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

» Trabajos con afectacion a instalaciones de la red existente en servicio

Los trabajos incluidos en este apartado, que suponen actuaciones sobre instalaciones ya existentes en
servicio, de acuerdo con la legislacion vigente, seran realizados directamente por la empresa distribuidora
propietaria de las redes, por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del suministro, consistiendo en:

- Adecuaciones o reformas de instalaciones en servicio con coste a cargo del cliente:

ADECUACION DE INSTALACIONES EXISTENTES

« Trabajos necesarios para las nuevas instalaciones de la red de distribucion.

Los trabajos incluidos en este apartado, al no suponer actuaciones sobre instalaciones en servicio, podran
ser realizados, a decision del solicitante, por cualquier empresa instaladora legalmente autorizada o por la
empresa distribuidora:

CANALIZACION Y TENDIDO DE LSMT ENTRE APOYOS FINAL DE LINEA

De acuerdo con la legislacion vigente, las nuevas instalaciones que vayan a formar parte de la red de
distribucion, y sean realizadas directamente por el solicitante, habran de ser cedidas a e-distribucién, quien
se responsabilizara de su operacion y mantenimiento.

Adjuntamos el detalle de los tramites a seguir en caso de que opte por encargar su ejecucion a una
empresa instaladora. Una vez finalizadas y supervisadas por EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.
Unipersonal, deben cederse a esta Distribuidora, que se responsabilizara desde ese momento de su
operacion y mantenimiento:
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5.3. Nedgia Andalucia, grupo Naturgy.

Persona de contacto D. Oscar Iglesias oiglesias@nedgia.es

A continuacién, se aporta condiciones para conexidn de gas natural:

#nedgia
S

Belén Garcia Navarrete
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Socio SOLVIT PROYECTOS S.L.

Malaga, a 21 de Octubre de 2021

FoAd

Asunto: Informe de viabilidad al Plan Parcial SUS PUE 1- MOTRIL

Bulye e 1087 C

En relacién con el asunto de referencia, y conforme a lo solicitado al respecto, una vez analizada la informacion que
nos han enviado correspondiente al Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial SUS PUE 1 MOTRIL,
les confir que el inistro de gas I enel nado ambito es viable desde las infraestructuras de

Caorabaacs ¢ 804

nuestra propiedad existentes en la zona.

Esta confirmacion de vi para el inistro de gas natural se realiza conforme a las competencias

administrativas de distribucion de gas canalizado que esta compaiia disp en el 3

que se nos ha definido,
siendo en cualquier caso necesario que antes del inicio de las obras nos contacte con antelacion suficiente para
proceder a un estudio mas detallado de las condiciones técnico-economicas y establecer un convenio de colaboracién,
que permita tramitar en tiempo y forma las correspondientes autorizaciones administrativas que sean necesarias
segin se establece en el RD 1434/2002, de 17 de diciembre, por el que regulan las actividades de e,

p

OE. 0484 T,

Sedle FOR

distribucion, comercializacidn, i oY P de autorizacion de instalaciones de gas natural. El

C ién establecerd, entre otros, los plazos, fases y coordinacidn de los diferentes trabajos que
sea necesario realizar,

# Ragi 1o Meroked 0d

En cualquier caso, las indicaciones facilitadas tienen un caracter orientativo y no implica ningun tipo de compromiso
para la realizacion de la infraestructura necesaria, y quedaria siempre condicionada a los restantes permisos de
organismos y servicios que pudieran resultar afectados, en base al R.D. 919/2006 de 2£ de julio, por el que se aprueba
el Reglamento Técnico de Distribucién y Utilzacion de Combustibles Gaseosos (instruccion técnica complementaria
ICG 01) y normas UNE 60310y 60311, entre otras.

Pecds 4 Badle Pacite e

Pdp rost Meds Cale E

s oo

Atentamente,
NEDGIA ANDALUCIA, S.A.

1k

Nedpis Aecuilocia 3 A Doe
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ANEJO 9.- CUADRO RESUMEN DE ZONIFICACION, SUPERFICIES Y
APROVECHAMIENTO.
SUPERFICIE COFF.

PARCELA PARCELA USO PORMENORIZADO EDIFICAB. EDIFICABILIDAD | | COEFICIENTE | APROVECHAM.

1AL 8.821,53m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 5.292,92 m2

1.A2 28.105,82m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 16.863,49 m?

1.A3 98.500,34m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 59.154,20 m2

A4 119.121,06 m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 71.472,64 m2

TOTAL INDUSTRIA AISLADA 254.638,75 m? 152.783,25 m2 134 204.729,56 m?

I.AD-1 764981 m2|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 5.507,86 m2

|.AD-2 18.154,18 m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.071,01 m?

.AD-3 18.19722m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.102,00 m?

I.AD-4 1851651 m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.331,89 m?

TOTAL INDUSTRIA ADOSADA 62517,72 m2 45.012,76 m? 175 78.772,33 m2

15.1 2522564 m2|  INDUSTRIA SINGULAR 0,6721 16.954,12 m?

TOTAL INDUSTRIA SINGULAR 25.225 64 m2 16.954,12 m? 1,685 28.567,70 m2

EQ-1 7.526,23 m2 EQUIPAMIENTO

EQ-2 14.628,99 m? EQUIPAMIENTO

TOTAL EQ 22.155,22 m?

TER-1 5.643,13 m2 COMERCIAL 0,48747 2.750,87 m2

TOTAL TERCIARIO- COMERCIAL 5.643,13 m? 2.750,87 m2 1,795 4.937,41 m?

EL1 5530512 m* ESPACIOS LIBRES

EL2 893,30 m?

TOTAL ESPACIOS LIBRES 56.198,42 m2

P01 153,60 m? INFRAESTRUCTURA

1.P-02 10.880,78 m? PORTUARIA

TOTAL INFRAESTRUCTURA

PORTUARIA 11.034,38 m?

cT1 57,75 m2

cr.2 35,88 m2

cr3 35,88 m?

cT.4 35,88 m2

crs 35,88 m2

cT.6 35,88 m2

cr7 3588 m" INFRAESTRUCTURAS

crs 3588 m ELECTRICAS

[ 35,88 m2

CT.10 35,88 m2

cT.11 35,88 m?

cT.12 35,88 m2

cT.13 35,88 m2

cT.14 35,88 m2

cT.15 35,88 m2

TOTAL CT. 560,07 m?

VIARIO 76.397,69 m2 VIARIO

CORREDOR 29.380,98 m2 CORREDOR

TOTAL PUE-1 543.752,00 m? | | [ 21750100 | 317.007,00 m?
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FICHA URBANISTICA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 .
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- TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SOl Vit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).
ANEJO 11.- JUSTIFICACION INFORME URBANISTICO.

Dado que la tramitacidon del presente instrumento de planeamiento se esta llevando a cabo a
caballo entre la legislacion urbanistica anterior (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia — LOUA) y la actual (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia — LISTA), resulta procedente analizar qué marco
normativo debe aplicarse a la tramitacion del presente documento.

Asi pues, la DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA de la LISTA, al referirse a los planes e
instrumentos que se encuentren en tramitacion, dispone lo siguiente:

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta ley podrdan continuar su tramitacion conforme a las reglas de
ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se
considerardn iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano
competente para la tramitacion, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el
caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la
solicitud de inicio de este procedimiento.

2. No obstante, dichos procedimientos podrdn tramitarse conforme a las determinaciones de
esta ley siempre que se puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y
actuaciones del organo ambiental, por no ver afectado su contenido”.

Esto significa que la tramitacidn de la presente innovacién podria seguirse tanto basada en
la LOUA como en la LISTA, y ello por dos motivos, a saber, (i) por no contar con ningln acuerdo
preceptivo del drgano competente para su tramitacién; y (ii) por estar sometida a evaluacion
ambiental estratégica, habiéndose solicitado su inicio con anterioridad a la entrada en vigor de la
LISTA.

Esto significa que, cuando menos, hay que poner de manifiesto si existe concordancia entre
la normativa que habria de aplicarse para la continuidad del trdmite de la presente innovacion
tanto anterior como actual.

Segun el informe de la Consejeria de Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia,
entre la documentacidon minima que ha de incluirse en este instrumento, esta la sefialada en el
articulo 19.1.a).32 LOUA, que dispone lo siguiente:

“1. Los instrumentos de planeamiento deberdn formalizarse como minimo en los siguientes
documentos:

a) Memoria, que incluird los contenidos de cardcter informativo y de diagnostico
descriptivo y justificativo adecuados al objeto de la ordenacion y a los requisitos exigidos en
cada caso por esta Ley. Deberd respetar, en todo caso, las siguientes reglas:
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3.2 En funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendrd un estudio economico-
financiero que incluiré una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en
funcion de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su
desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad economica, que debe contener la
justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al
desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los
servicios necesarios”.

Por su parte, el articulo 62.1.a).42 y b) LISTA también recoge esta referencia al contenido
documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica, estableciendo lo siguiente:

“1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn incorporar, en funcion de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

4.2 Memoria economica, que contendrd un estudio econémico financiero y, conforme a
lo establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad
econdomica y una memoria de viabilidad econémica.

b) Normativa Urbanistica, que deberd contener las previsiones de ordenacion y, en su
caso, de programacion y gestion. El caracter de sus determinaciones serd preferentemente el de
Norma, pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo
5”,

En consecuencia, ambas normas vienen a establecer contenidos semejantes que, en
definitiva, son los siguientes:

I.- Estudio Econdmico-Financiero.
(Apartado IV de este documento)

Il.- Estudio de Sostenibilidad.
(Apartado V de este documento)

lll.- Programa de actuacion que debe incluir las etapas de gestidn y ejecucion.
(Apartado VI de este documento)
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ANEJO 12.- CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE PREVENCION DE RIESGOS DE INUNDACION
DE LOS CAUCES URBANOS Y JUSTIFICACION DE ZONA NO INUNDABLE.

1. CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE PREVENCION DE RIESGOS DE INUNDACION.

ANTECEDENTES

El SUS PUE 1 se encuentra delimitado al este por un elemento hidroldgico superficial, la
Rambla de los Alamos, se trata de una conocida rambla en la localidad que drena desde el
norte atravesando la zona este de la ciudad y parte de la vega, para desembocar en la
Playa de las Azucenas, el tramo que nos afecta estd actualmente encauzado.

La innovacidn, asi como su posterior desarrollo urbanistico mediante la figura de Proyecto
de Urbanizacion, deberdan cumplir las determinaciones que establece el Plan de
Prevencion de Riesgos de Inundacién para los cauces urbanos, construccién de
edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que constituyan un
obstaculo significativo al flujo del agua.

La Junta de Andalucia abordd en 1997 la elaboracion de un estudio para definir el
verdadero alcance de la problematica de las inundaciones en la region. Como
consecuencia, en 1998 se inicia la redaccion del Plan de Prevencidon de Avenidas e
Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces, cuya formulacion se dispuso por
Decreto 54/1998, de 10 de marzo y finalmente aprobado por Decreto 189/2002, de 2
de julio. El Plan tiene como principal objetivo establecer las medidas necesarias para
evitar o minimizar las inundaciones en los nucleos urbanos.

Con el Plan se puso de manifiesto la extension territorial de las inundaciones y los
niveles de riesgo personales y materiales que generan. En Andalucia se
inventariaron 1.099 puntos de riesgo por inundaciones distribuidos por todo su
territorio, catalogados por niveles de riesgo A, B, Cy D (siendo A los puntos de mayor
gravedad y D los de menor), alcanzando los niveles A y B un tercio del total de
puntos. Respecto a la distribucion municipal de los puntos, se detectaron puntos en
428 municipios, lo que supone que el 56% de los municipios andaluces tienen
problemas de inundaciones y que afectan al 60% de la poblacidon andaluza. A nivel
provincial, las mas afectadas son las provincias del litoral mediterraneo: Almeria,
Granada y Malaga.

Ademas de la identificacion de la problematica de las inundaciones, la aportacidn
mas relevante del Plan fue la intervencidn a través del planeamiento urbanistico para
aumentar la adaptacion de los asentamientos en los cursos fluviales, evitando la
ocupacion de los cauces y limitando los usos en zonas inundables. El Plan también
impulsd la elaboracion de estudios hidrolégicos-hidraulicos para la delimitacién de
las zonas inundables.
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Para evitar la disgregaciéon de esfuerzos publicos, el Plan no olvidd la necesidad de
coordinar sus actuaciones con el desarrollo de la planificacién, incidiendo
especialmente en la informacidn, formacidn y participacién ciudadanas. Finalmente,
como herramienta adicional para disminuir los impactos socioecondmicos de
inundacidn, el Plan apostd por el establecimiento de un modelo de aseguramiento de
bienes y propiedades expuestas a las avenidas, y mecanismos de coordinacion entre
los organismos responsables de la informacidn hidrolégica y meteoroldgica y los de
proteccion civil.

La informacién contenida en el Plan fue tenida en cuenta, junto con la cartografia
disponible, el andlisis de la red hidrografica, de las caracteristicas geomorfoldgicas,
los usos del suelo, o el andlisis de los registros de inundaciones histdricas; en Ia
preparaciéon de la Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundaciéon (EPRI) e
identificacion de las d4reas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacidn
(ARPSIs) en el marco de la preparacién de los Planes de Gestion del Riesgo de
Inundacién en cumplimiento de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, relativa a la evaluacion y gestién de los riesgos de inundacién aprobados
en 2015, por el Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los
Planes de gestidon del riesgo de inundacidn de las cuencas internas de Andalucia:
demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; vy
Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

JUSTIFICACION

El SUS PUE 1 se encuentra delimitado al este por un elemento hidroldgico superficial, la
Rambla de los Alamos, se trata de una conocida rambla en la localidad que drena desde el
norte atravesando la zona este de la ciudad y parte de la vega, para desembocar en la
Playa de las Azucenas, el tramo que nos afecta esta actualmente encauzado.

La innovacidn, asi como su posterior desarrollo urbanistico mediante la figura de Proyecto
de Urbanizacién, deberdn cumplir las determinaciones que establece el Plan de
Prevencion de Riesgos de Inundacién para los cauces urbanos, construccién de
edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que constituyan un
obstaculo significativo al flujo del agua.
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2.  JUSTIFICACION DE ZONA NO INUNDABLE. LIMITE ZONA INUNDABLE.

Para evaluar este riesgo de inundacién de la Rambla de los Alamos en los terrenos
afectados por el Plan Parcial, se han consultado tres fuentes de informacién.

En primer lugar, se ha consultado la delimitacidon Zonas Inundables con un periodo de
retorno de 500 afios, publicada en el plano de riesgos naturales del Plan de Ordenacién
del Territorio de la Costa Tropical de Granada.
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En esta imagen, se aprecia que el SUS PUE 1 no esta en zona inundable.
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En segundo lugar, se ha consultado el Visor de Informacién Geografica de la REDIAM, en
concreto la capa relativa a Zonas Inundables con un periodo de retorno de 500 afos.

EMadia Motril

eenicia de b4 Expe,..

ijas

W

Rambla fos' Alamos
)

Adicionalmente, se ha consultado el acuerdo de 16 de abril de 2.021, de la Direccion
General de Planificaciéon y Recursos Hidricos, por el que se abre un periodo de
informacién y consulta publica sobre los Mapas de Peligrosidad y de Riesgo de inundacion
de la demarcacion hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas (segundo ciclo)
(BOJA Boletin nimero 77 de 26/04/2021). Esta fuente sefiala que parte del ambito del
PUE-1, al este, se solapa con uno de los poligonos que delimitan el contorno de las ARPSI
(drea de riesgo potencial significativo de inundaciones, color rojo) pero no estd afectada
por inundacién fluvial o afeccién a la poblacién para el periodo de retorno de 500 afios
(color amarillo).
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Solvit proyectos

De acuerdo con esta informacion consultada en estas fuentes oficiales, la Zona
Inundable de la Rambla de Los Alamos no afecta al ambito de estudio, el sector
SUS- PUE-1 de Motril.

Asi concluye igualmente el informe emitido por la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en su informe con
CSV 14160654672225426652.
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LIMITE ZONA DE FLUJO PREFERENTE

Atendiendo a la definicién de la zona de flujo preferente (en adelante ZFP) del
Ministerio:
https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/laminas-zona-flujo-
preferente.aspx, la ZFP no es mayor que la linea de inundabilidad, y como esta ultima
calculada con un periodo de retorno de 500 afios se ubica fuera del sector, se puede
considerar que la ZFP se ubica igualmente fuera del sector y por ello no se grafia en
los planos de ordenacidn de la Innovacién del Plan Parcial.

CUMPLIMIENTO ART. 9 BIS, 9 TER Y 14 BIS DEL RDPH.

Por tanto, en los condicionantes del informe de aguas de 22 de febrero de 2.022 en el
que establece que “Las instalaciones que se situan en la zona de flujo preferente y/o
en zona inundable, deberdn cumplirse las limitaciones establecidas en los art. 9 bis,
9 ter y 14 bis del RDPH”.

Por todo lo justificado anteriormente, las instalaciones a proyectar no estan dentro
de la zona de flujo preferente ni en la zona inundable y por tanto, no tienen porque
cumplir las limitaciones establecidas en los articulos 9 bis, 9 ter y 14 bis del RDPH.

Granada, Octubre de 2024

El Director del Equipo Redactor
GARClA Firmado digitalmente

por GARCIA

NAVARRETE NAVARRETE MARIA
MARIA BELEN £.i0 oo

-44251708F 12:54:54+01'00"

Fdo.: Belén Garcia Navarrete
Ingeniero de Caminos
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lll. PLAN DE ETAPAS

El modelo de Ordenacién adoptado hace recomendable desarrollar la urbanizacion en
una Unica etapa.

Los plazos previstos para el desarrollo de la Innovacion del Plan Parcial son los siguientes:

Presentacion de la Innovacién del Plan Parcial Octubre 2022

Presentacion del Proyecto de Reparcelacion 6 meses, desde la Aprobacién
Definitiva de la Innovacion del Plan
Parcial.

Presentacion del Proyecto de Urbanizacién 6 meses, desde la Aprobacién
Definitiva de la Innovacion del Plan
Parcial.

Obras de Urbanizacién 30 meses, desde la aprobacién del

Proyecto de Urbanizacion.

No obstante lo anterior, la previsién indicada sera susceptible de concrecidén y revisién en
los proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién.

I1l. PLAN DE ETAPAS 3
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IV.- PROGRAMA DE ACTUACION.-

En funcidn del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento
sobre previsiones de programacion y gestién, se considera que el sector se desarrollara en una
ETAPA UNICA que contendrd la totalidad del sector.

En esta Etapa se procedera a la ejecucidon de todas aquellas infraestructuras necesarias para el
desarrollo del sector, asi como la terminacion de todas las obras de urbanizacion.

El tiempo de duracién de esta Etapa serd de CUATRO (4) afios a contar desde la aprobacion del
instrumento de forma definitiva, pudiéndose compatibilizar obras de urbanizacién con obras de
edificacion.

La gestidn y ejecucién del sector serd llevada a cabo directamente por los propietarios de las

parcelas afectadas, dentro de los plazos establecidos en el presente plan de etapas.

Para la recepcidn de las obras de la urbanizacidn, sera necesaria la inspeccién municipal de las
infraestructuras que se hayan ejecutado debiendo recibir su V2 B2 y otorgando el correspondiente
acta oficial.

IV. PROGRAMA DE ACTUACION 4
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V. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Coordinacién con otros ambitos

Incidencia de la actuacién sobre la economia local
Evaluacién de costes. Resultados

Criterios de valoracidn

Costes de Urbanizacidn. Repercusiones
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Segln se establece en el articulo 42 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que regula el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RPU), el Estudio Econémico-Financiero (EEF) tiene
como objetivo la evaluacion econdmica de la ejecucién de las obras de urbanizacidon
correspondientes a la estructura general y organica del territorio, asi como la evaluacién de todas
las actuaciones propuestas, con determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a
realizar para la materializacién de las previsiones del planeamiento, con el fin ultimo de analizar la
viabilidad econdmica de la materializacion de las previsiones del planeamiento que implican a los
organismos publicos.

Desglosando este analisis para la presente innovacién, hemos de hacer las siguientes
consideraciones:

1.- La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

En este apartado, se determina el valor total de las obras a realizar para el
acondicionamiento urbanistico del sector, haciendo hipétesis realistas con base en unas
mediciones ponderadas sobre las soluciones previsibles para la urbanizacion. Con ello se
obtiene un valor resultante de la actuacidn que sirve para el calculo de repercusién sobre
la superficie de techo construible en las areas edificables.

Concluido ese proceso de cdlculo se comprueba que la actuacion resulta del todo viable
econdmicamente dado que las edificaciones soportan de forma holgada la repercusion de
costes de urbanizacion para su puesta en carga.

1.- COORDINACION CON OTROS AMBITOS.

En el estudio econdémico financiero se detallan los costes estimados de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo del Sector. Algunas de estas
infraestructuras deben ser cofinanciadas por los titulares de otros ambitos que
compartiran las nuevas infraestructuras con el PUE-1. Es importante avanzar en el
proceso de coordinacidon necesario para construir o financiar conjuntamente estas
obras:

No obstante, en lo que respecta al Sistema Portuario de interés General, se tendra
en consideracion que cualquier actuacion, asi como cualquier convenio de
colaboracién requerido para el desarrollo del Plan, debera tramitarse de acuerdo
con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, siendo promovida, en los casos en los que proceda, por la Autoridad
Portuaria de Motril.

Actuacion Otros ambitos beneficiados

Corredor de articulacion Puerto; CTM y toda la ciudad
Evacuacion de pluviales Puerto

Conexidn red de abastecimiento Puerto; CTM y otros sectores
Conexidn de saneamiento. EBAR Puertoy CTM

V. ESTUDIO ECONOMICO- FINANCIERO 6



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

A)

Suministro de energia; Puerto; CTM y otros sectores

Conexion Red Publica de Puerto; CTM y toda la ciudad

Comunicaciones Electrdnicas

2.- INCIDENCIA DE LA ACTUACION SOBRE LA ECONOMIA LOCAL.

El conjunto de suelos industriales previstos junto al Puerto de Motril constituye una
baza estratégica determinante para el desarrollo de la comarca. La opcién adoptada
por el PGOU (clasificacion de este suelo y asignacién de aprovechamientos) obliga a
desarrollar un producto de gran calidad y precio elevado.

Con esta innovacién se pretende crear parcelas de gran dimensidon para poder
ubicar a empresas logisticas relacionadas con el transporte maritimo que ofrece el
Puerto de Motril, asi como la implantacién de viales y glorietas de anchos vy
didmetros suficientes para poder permitir el transporte de vehiculos articulados.

3.- EVALUACION DE COSTES. RESULTADOS.

En este documento se hace una prevision detallada de los costes de urbanizacidn
del sector que se muestra en forma de cuadros para facilitar el analisis.

Los resultados finales indican que el coste de urbanizacién estimado que debe hacer
un propietario de suelo para obtener suelo urbanizado es el siguiente:
- para 1 m? de techo 127,36 €

Ademads, para obtener esos productos necesita aportar la siguiente superficie de
suelo bruto:
- para 1 m? de techo 3,15 m?

4.- CRITERIOS DE VALORACION.

El Estudio Econdmico se ha realizado mediante la asignacién de unos costes
unitarios estimados de ejecucion y la obtencion de unas mediciones, consecuencia
del disefio y la ordenacion propuestas y descrita en los planos que integran el
presente documento.

Todos los célculos a efectos del estudio de viabilidad econdmica, se han hecho
teniendo en cuenta la situacion actual, advirtiendo que la escalada de precios que
se sufre hoy en dia deberd ser tenida en cuenta para su revisién en el dia de la
ejecucion de las obras.

Los criterios utilizados para este estudio son los siguientes:

COSTES DE SUELO.-
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Desconociéndose la variacion de los indices de precios en el periodo en que se
desarrollara la Innovacién del Plan, todos los calculos se refieren al nivel actual de precios.
Las variaciones del indice general deberdn por tanto, repercutirse en su dia, en la forma
oportuna, en los valores de los mddulos aplicables en cada momento, para mantener el
equilibrio que hoy se plantea en este estudio.

Se estima un médulo medio de valor del suelo de 25 €/m?, lo cual nos da un valor total de
17.118.150,00 .- €.

B) COSTES DE URBANIZACION.-
a)  Urbanizacidn interior
° Viario general y corredor de articulacién:

o €/ud: Se ha considerado un coste de 100 €/m®. Engloba todos los costes de
ejecucion de movimiento de tierras, pavimentaciones, infraestructuras y
mobiliario urbano.

o Medicion: 105.778,67 m?2.
o Repercusion: 100%.

° Espacios Libres:
(o] €/ud: Se estima en 20 €/m?, y engloba todas las actuaciones necesarias.
o Medicién: 56.198,42 m2
o Repercusion: 100%.

b) Conexiones con Sistemas Generales Externos.
Los costes unitarios utilizados en el presente estudio econdmico estan basados en
actuaciones similares.

° Abastecimiento:
Para garantizar el suministro de agua potable al sector y atendiendo a las

indicaciones recibidas de la compafia suministradora, se contempla la ejecucion

de:

- Transporte nuevo depdsito FD 300 (llenado), valorado en 184.680,00 €.

- Distribucion Puerto-Playa FD 300 (bajada), valorado en 279.000,00 €.

- Conexion red de 300 Ronda Sur, valorado en 76.950,00 €.

- Nuevo depdsito hormigdn prefabricado AB2 de 1.000 m?® valorado en
150.000,00 €.

Todas estas actuaciones suponen una inversién de 690.630,00 €.
La repercusidon de esta actuacién al sector serd del 60%, excepto el nuevo depdsito
de hormigdn prefabricado que sera del 100%.

. Aguas residuales:
Los caudales de aguas residuales generados en el sector se incorporaran a la red
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municipal de saneamiento mediante la ejecucidn de una estacién de bombeo y una
conduccion de impulsién de $200 mm fabricada en PE AD de longitud 1.606 ml. La
repercusion de esta actuacién al sector sera del 100%.

. Aguas pluviales:
Las primeras aguas de lluvia precipitadas sobre el sector seran almacenadas en un

tanque de tormentas e impulsadas hasta la EBAR del sector, el resto de las aguas
blancas serdn evacuadas hasta el mar a través de la Rambla de los Alamos. La
repercusion de esta actuacion al sector sera del 100%.

° Electrificacidn:
Dada la demanda eléctrica prevista en el sector y las infraestructuras de suministro
existentes en la zona, serd necesaria la conexion con la subestacion Santa Isabel o
bien la ejecucion de una subestacién transformadora de energia eléctrica
procedente de una linea de alta tensién préxima.

La conexién con 4 lineas de MT mas una en vacio desde la Subestacion de Santa
Isabel hasta el PUE 1 puede tener una longitud de 3.600 ml y una valoracién de
720.000,00 £. La repercusion de esta actuacion al sector sera del 100%.

Las actuaciones comunicadas por e- distribucién en Santa Isabel se han estimado en
2.922.933 €.

Los terrenos que seran ocupados por el sector industrial se encuentran atravesados
en la actualidad por una linea de media tensién de 20 KV., que serd necesario
desviar, se puede estimar en 100.000 €. La repercusién de esta actuacion al sector
serd del 100%.

Ademas, se contemplan dos conexiones a la red eléctrica existente, que se pueden
valorar en 150.000 €. La repercusion de estas dos actuaciones al sector serd del
100%.

. Red Publica de Comunicaciones:
Se contempla la conexion a la red publica de Comunicaciones Electrénica existente.

La repercusion de esta actuacion al sector sera del 100%.

. Gas Natural:
Se contempla la conexién a la red de Gas Natural 150 mbar mas proxima en

servicio, valorado en 190.000 €. La repercusién de esta actuacién al sector sera del
100%.

° RESERVAS DE SUELO, PROYECTOS Y CONVENIOS CON EL AYUNTAMIENTO.
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c)

d)

Se deberdn recoger las necesarias reservas de suelo y las servidumbres de paso y
vuelo de todas las instalaciones necesarias para la conexién de servicios con el
sector PUE 1, para permitir la construccién y posterior operacién de las
infraestructuras descritas.

Honorarios de planes, proyectos y direccion
1. El importe correspondiente a este capitulo se ha calculado, segun las

indicaciones de AVRA, en funcién de unos coeficientes y del Presupuesto de
Ejecucion Material obtenido, a excepcién de aquellos conceptos que en la
actualidad han sido o son objeto de una relacién contractual.

2. El control de calidad durante la ejecucidén de las obras se ha estimado en un
1% del Presupuesto de Ejecucion Material.

Indemnizaciones
1. En el anejo n? 5 “Usos del suelo. Indemnizaciones” se incluye un andlisis

pormenorizado de las distintas parcelas sobre las que se asentard el nuevo
sector industrial, valorando para cada una de ellas de forma detallada las
indemnizaciones necesarias.

2. Para la determinacién de los costes de indemnizacion. se ha partido de las
superficies catastrales, siendo objeto del proyecto de reparcelacion la
determinacién exacta de dicho coste.

3. Los costes unitarios considerados han sido los siguientes:

- Terrenos no cultivados: 3 €/m?
- Terrenos cultivados: 6 €/m?
- Edificaciones segln estado: 7-180 €/m?

Se debe tener en cuenta que esta valoracidn se realizé en el afio 2.009 por lo que
debe ser revisada para el proyecto de reparcelacién

5.- COSTES DE URBANIZACION. REPERCUSIONES.

12.- El coste total de ejecucién de la urbanizacién sera el resultante de anadir al
valor del suelo el coste total previsto de la urbanizacion:

Coste del suelo 17.118.150,00 €
Coste de la Urbanizacién 27.701.624,76 €
Total 44.819.774,76 €
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El valor de repercusidon de este coste sobre el volumen total edificable del

sector es 206,07 €/m?, resultado de la siguiente distribucion:

Coste total (CT)
Superficie total edificable del sector (SES)

Valor de repercusion (CT/SES)

44.819.774,76 €

217.501,00 m?

206,07 €/m?

Teniendo en cuenta que los valores actuales del mercado para la actuacién

logistica que se ha de implantar en el sector son a razén de 250 €/m?t, se
comprueba sin lugar a dudas la viabilidad econdmica del sector.

En los cuadros adjuntos se detallan los costes de urbanizacion estimados.

DESGLOSE OBRAS DE URBANIZACION

URBANIZACION INTERIOR

Concepto ud. Medicion €/Ud. Importe(€)
Viario general m2 73.810,69 100 7.381.069,00 €
Viario corredor m2 27.260,60| 100 2.726.040,00 €
articulacién

Espacios libres m2 56.198,42 20 1.123.968,40 €
Otras zonas verdes m2 2.120,58 20 42.411,60 €
(rotondas)

TOTAL URBANIZACION INTERIOR

11.273.489,00 €

URBANIZACION ZONA PUERTO

Concepto Repercusion ud. Medicién | €/Ud. Importe(€)

Viario Corredor de

articulacion fuera del 100% m2 12.716,21| 100 1.271.621,00 €

ambito

Viario: VIALK 100% m2 2.587,00| 100 258.700,00 €
TOTAL URBANIZACION ZONA PUERTO 1.530.321,00 €

CONEXIONES GENERALES

Abastecimiento

Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)

Transporte nuevo depdsito FD 60% ml 2.052,00 150 184.680,00 €

300 (llenado)

z)';;'::)c'on Puerto- Playa FD 300 60% ml 3.100,00 150 279.000,00 €
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Conexién red de 300 Ronda Sur 60% ml 855,00 150 76.950,00 €
Nuevo depdsito hormigén
prefabricado AB2 1.000 m? 100% ud 1,00 150.000,00 | 150.000,00 €
TOTAL ABASTECIMIENTO | 690.630,00 €
Aguas residuales
Concepto Repercusion ud. Medicidn €/ud. Importe(€)
Estacion de bombeo 100% ud 1 250.000,00 250.000,00 €
Tuberia PE $200mm 100% m 1.606,00 130 208.780,00 €
TOTAL RESIDUALES | 458.780,00 €
Aguas pluviales
Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)
Tanque de tormentas 100% ud. 1 200.000,00 | 200.000,00 €
Estacion de bombeo 100% ud. 1 300.000,00 300.000,00 €
TOTAL PLUVIALES | 500.000,00 €
Electrificacion
Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)
(S:::;X:g:bi Ll‘be“adé“ 100% w15 600,00 200,00 | 720.000,00€
/S'\::t‘:clgg Subestacion 60% ud 1 2.922.933,00 | 2.922.933,00 €
Desvio linea M.T. 20 KV 100% ud 1 100.000,00 100.000,00 €
Conexion a redes 100% ud 2 75.000,00 150.000,00 €
TOTAL ELECTRIFICACION| 3.892.933,00 €
Red Publica de
Comunicaciones
Electronicas
Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)
Conexion a redes 100% ud. 1 6.000,00 6.000,00 €
Gas
Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)
Conexion a redes 0% ud. 950 200 190.000,00 €
TOTAL GAS 190.000,00 €

TOTAL CONEXION CON SISTEMAS GENERALES

5.738.343,00 €
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RESUMEN OBRAS DE URBANIZACION

RESUMEN

OBRAS DE URBANIZACION INTERIOR

Importe(€)

Viario general

7.381.069,00 €

Viario corredor articulacion

2.726.040,00 €

Espacios Libres

1.123.968,40 €

Otras zonas verdes

42.411,60 €

TOTAL

11.273.489,00 €

OBRAS URBANIZACION ZONA PUERTO Importe(€)
Viario: Corredor de articulacion 1.271.621,00 €
Viario: Vial K 258.700,00 €
TOTAL 1.530.321,00

CONEXIONES GENERALES Importe(€)
Abastecimiento 690.630,00 €
Aguas residuales 458.780,00 €
Aguas pluviales 500.000,00 €
Electrificacidon 3.892.933,00 €
Red Publica de Comunicaciones Electrdnicas 6.000,00 €
Gas 190.000,00 €

TOTAL

5.738.343,00

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

18.542.153,00 €

GASTOS GENERALES-BENEFICIO INDUSTRIAL 19%

3.523.009,07 €

PRESUPUESTO SIN L.V.A.(€)

22.065.162,07 €

1.V.A.(21%)

4.633.684,03 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

26.698.846,10 €
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TOTAL HONORARIOS PLANES, PROYECTO Y DIRECCION

Datos generales

Concepto Valor

Superficie del sector (ha) 54,38

P.E.M. en € (sin Seguridad y Salud) 18.542.153,00 €

Coeficiente general C, 6,44
Coeficiente de superficie C, 7,4
P.E.M.(sin Seguridad y Salud) / 1.000 C, 2.879,22 €
Coeficiente C; 2
Coeficiente por P.E.M. Cs 0,00063
Coeficiente por P.E.M. Cg 0,01

P.E.M.(con Seguridad y Salud) 18.727.574,53 €

Planeamiento

Concepto Importe(€)
Honorarios de Innovacion 14.400,00 €
Honorarios Reparcelacion 40.000,00 €
| TOTAL 54.400,00 €
Proyecto y Estudios complementarios
Concepto Importe(€)
Honorarios Adaptacion Proyecto de Urbanizacion
53.200,00 €
Honorarios Estudio de Seguridad y Salud
Honorarios de Topografia 4.600,00 €
Honorarios del Estudio Geotécnico 20.000,00 €
Control movnrmen'fo c!e Flgrras segln directrices de 20.000,00 €
Cultura y Patrimonio Histdrico
Honorarios Informe Ambiental Biodiversidad 3.500,00 €
| TOTAL 101.300,00 €
Direccion de Obra
Concepto Importe(€)
Honorarios de Direccion de Obra 420.000,00 €
Honorarios de Coord de Seguridad y Salud 50.000,00 €
TOTAL 470.000,00 €
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Seguridad y Control

Concepto Importe(€)
Aprobacion del Plan de Seguridad y S. 3.929,40 €
Control de Calidad 185.421,53 €

TOTAL 189.350,93 €
TOTAL HONORARIOS PLANEAM., PROY. Y
DIRECCION. 815.050,93 €
INDEMNIZACIONES

Tipologia Valoracion
Parcelas sin edificaciones 2.129.796,00 €
Parcelas con edificaciones 1.318.802,98 €
TOTAL INDEMNIZACIONES 3.448.598,98 €

NOTA: Este coste solo debe tenerse en cuenta a efectos de compensacion entre propietarios
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RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Obras de Urbanizacion

Concepto

Importe(€)

Urbanizacion interior

11.273.489,00 €

Urbanizacién zona puerto

1.530.321,00 €

Conexidn generales

5.738.343,00 €

P.E.M.

18.542.153,00 €

P.E.C. Presup sin L.V.A. (PEM+19%)

22.065.162,07 €

P.B.L. (PEC+21% IVA)

26.698.846,10 €

Honorarios de Planeam., Proyectos y Direccion

Concepto Importe(€)
Planeamiento 54.400,00 €
Proyectos y Estudios complementarios 101.300,00 €
Direccion de obra 470.000,00 €
Seguridad y Control 189.350,93 €

Presup sin L.V.A.

815.050,93 €

PRESUPUESTO SUBTOTAL SIN IVA 22.880.213,00 €
Honorarios de Gestion
Concepto Importe(€)

Honorarios de Gestion

1.372.812,78 €

I Presup sin L.V.A.

1.372.812,78 €

Indemnizaciones

Concepto

Importe(€)

Indemnizaciones

3.448.598,98 €

I Presup sin L.V.A.

3.448.598,98 €

PRESUPUESTO SIN L.V.A.

27.701.624,76 €

I.V.A.(21%)

PRESUPUESTO TOTAL

5.817.341,20 €
33.518.965,96 €

REPERCUSION POR m* DE SUELO APORTADO (€/m?)

REPERCUSION POR m* DE TECHO (€/m?)

M2 Suelo aportado / m? de Parcela
M? Suelo aportado / m” de Techo

COSTE DE URBANIZACION DEL APROVECHAMIENTO SUBJETIVO:

SUELO APORTADO PARA OBTENER APROVECHAMIENTO SUBJETIVO:

40,46 €

127,36 €

1,97
3,15
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2.- La determinacidn del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

Corresponde a la iniciativa privada la totalidad de la ejecucion de la urbanizacién del sector tanto
en su condicion de promotores de suelo como de propietarios del mismo, en virtud de la
ejecucioén directa a través del sistema de actuacién por compensacién.
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VI. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Siguiendo la Guia Metodoldgica para la elaboracion del Informe de Sostenibilidad Econdomica,
publicada en el afio 2011 por la entonces Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas
del Ministerio de Fomento, el estudio a que se contrae el presente apartado analiza la
repercusion en la Hacienda Local de la presente innovacion, teniendo en cuenta lo siguiente:

INGRESOS: del Ayuntamiento como consecuencia de la Actuacidén Urbanizadora del Sector,
tanto en forma de Cesiones de Aprovechamiento como de Ingresos Ordinarios por la
aplicacion de las Ordenanzas Fiscales vigentes.

GASTOS: de mantenimiento de los servicios municipales, con los estandares actuales, y los
compromisos de financiacion por el Ayuntamiento de las nuevas inversiones en
equipamientos y dotaciones demandados por a la finalizacién de la ejecucion del Sector.

BALANCE: entre ingresos ordinarios o corrientes y los gastos de mantenimiento vy
prestacion de servicios, de una parte, y entre los ingresos y los gastos de inversién por otra,
teniendo en cuenta que el excedente del primero de los balances sirve también para
financiar los compromisos de inversion.

PATRIMONIO: por el aumento de suelo publico derivado de las cesiones normativas y por
el aumento de las infraestructuras a cargo del nuevo desarrollo.

A. CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL.-

El desarrollo y ejecucion del sector se realiza por el Sistema de Compensacién a través de una
Junta de Compensacion en los términos y condiciones establecidos en la norma urbanistica (ya
sea LOUA ya LISTA).

En consecuencia, ello conlleva:

e La cesidon al Ayuntamiento de los suelos destinados al uso y dominio publico con destino
a redes publicas de viario, equipamiento y zonas verdes de caracter general y local. Son
las que tiene efecto en el patrimonio municipal.

e La cesion de suelo urbanizado en el que poder materializar el 10% del aprovechamiento
urbanistico.

e La ejecucion a cargo de los propietarios y titulares de derechos de la totalidad de la
urbanizacién, incluyendo el refuerzo y conexién, en su caso, con las redes existentes vy,
tras la recepcidon municipal la cesién de éstas al érgano competente.

En consecuencia, la Actuacién Urbanizadora del Sector PUE-1 no genera inversiéon publica
municipal para la urbanizacién del ambito y, por tanto, la Memoria de Sostenibilidad sélo tendria
incidencia respecto de los capitulos de ingresos y gastos corrientes.

Estos capitulos se analizan tan sdlo de forma estimativa por cuanto que se desconoce el
presupuesto del Ayuntamiento de Motril para el ejercicio 2023 y siguientes, que es cuando se
desarrollaria la actuacién, si bien, se tiene en cuenta la evolucién del actual, considerando que
pudiera ser semejante a futuro.
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B. AUMENTO DEL PATRIMONIO MUNICIPAL.-

El Ayuntamiento de Motril obtendra por cesién obligatoria y gratuita parcelas urbanizadas en las
que materializar el 10 % del aprovechamiento lucrativo total.

El total de aprovechamiento lucrativo de la Actuacion Urbanizadora del Sector PUE-1 es de
317.007 m? edificables, referidos al uso de industria. En consecuencia, la cesién del 10 % que le
corresponde al Ayuntamiento es de 31.700,7 m? edificables de dicho uso.

Esto significa que, 31.700,7 m? edificables de uso industrial, al valor de 250 €/m?, el patrimonio
municipal se vera incrementado en 7.925.175,00 €.

Y a ello hay que afiadir las parcelas urbanizadas de viario, equipamiento y zonas verdes, asi como
las obras de urbanizacién e infraestructuras todo ello cedido con caracter gratuito.

C. EL IMPACTO SOBRE EL PRESUPUESTO MUNICIPAL.-

Como se ha adelantado mas arriba, se desconoce el presupuesto municipal del Ayuntamiento de
Motril para el afio 2.023 y sucesivos, pues este aln no ha sido aprobado, por ello partimos de la
base del ejercicio 2.022 entendiendo que este seria semejante al que, proporcionalmente se
pudieran ir aprobado en un futuro.

El gasto total presupuestado para el ailo 2022 asciende a 56.933.587,27 €.

Segun el ultimo censo de poblacién publicado en el afio 2021, Motril cuenta con 58.545
habitantes, por lo que la repercusion del presupuesto anual es de 957,85 €/habitante, si bien la
repercusion de gastos corrientes sera de

El 2,66 % de los gastos previstos estan destinados a la inversién real con un importe de
1.509.422,78 €.

Por otro lado, el presupuesto de ingresos para el mismo afio, asciende a 57.092.091,95 €, de los
cuales el 60,32%, por importe de 34.439.266,62 €, proceden de los tributos.

En relacion al sector del PUE-1 hay que seialar que la actuacién estd dirigida a transformar suelo
destinado a usos productivos Industriales Logisticos y de Industria Escaparate.

En este sentido, habrd que distinguir por un lado los gastos corrientes que generara este tipo de
actuacién, y por otro los ingresos que proporcionaran tanto la posible enajenacién del
aprovechamiento que reciba el Ayuntamiento, como los impuestos directos que graven las
propiedades del sector.

Entre los GASTOS, encontramos que el Ayuntamiento habrd de destinar una parte de los
presupuestados como CORRIENTES desglosados en Personal y Servicios que, segun la forma de
calculo de la Guia Metodoldgica del Ministerio de Fomento para el informe de sostenibilidad
econdmica, se tomaria como referencia una poblacion maxima de 1.812,5 habitantes, se
calcularia el importe total presupuestado para estas partidas (48.836.526,28 € en el caso de
Motril), y se obtendria una repercusion por habitante de 834,17 €.
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Con estos datos, los gastos corrientes que previsiblemente ocasionardan el mantenimiento y
conservacién de la nueva actuacién propuesta, asi como la prestacién de servicios publicos a los
nuevos usuarios vinculados al mismo, se estiman en 1.511.933,12 €.

Entre los INGRESOS habria que computar los referentes al Impuesto sobre Construcciones
Instalaciones y Obras (ICIO) y al Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) de las propiedades que
se implantase en el sector.

De este modo si estimamos un valor del suelo a efectos del mercado en 250,00 €, dado que la
valoracion catastral, por ley, no puede exceder del 50% de este, el valor catastral de cada unidad
de aprovechamiento seria de 125,00 €, por lo que estando dotado el sector de 217.500 uu.aa., el
valor a efectos de la base imponible del IBl seria de 27.187.500,00 €.

Aplicando a esa base imponible el tipo de gravamen del IBI de Motril (0,522%) se obtendria un
resultado de 141.918,75 €.

Por su parte, y aunque el ICIO es un tributo que se devenga en una sola ocasién, este suele ir
acompafado de la tasa por expedicion de licencias urbanisticas, por lo que, estimando el coste de
ejecucion de las 217.500 uu.aa. en 127,36 €/uu.aa., obtendriamos nuevos ingresos por los
siguientes valores:

ICIO: 217.500 uu.aa. x 127,36 €/uu.aa. = 27.700.800,00 €
CUOTA: 27.700.800,00 € x 3,60 = 997.228,80 €
TASA LICENCIA: 217.500 uu.aa. x 127,36 €/uu.aa. = 27.700.800,00 €
CUQOTA: 27.700.800,00 € x 2,08 = 576.176,64 €
CONCLUSION:

Con la Actuacion Urbanizadora propuesta en el Sector PUE-1, ademas del significativo aumento
patrimonial analizado con anterioridad, como consecuencia de las cesiones de suelo, urbanizaciéon
y aprovechamiento lucrativo, la actuacién presenta un saldo fiscal bruto de 1.715.324,19 € por
ingresos, menos 1.511.933,12 €, por gastos, que nos da un resultado positivo de 203.391,07 € lo
gue permite, ampliamente, entender motivada la sostenibilidad econémica de la actuacion
propuesta.
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VIl. RESUMEN EJECUTIVO

En cumplimiento de las determinaciones del articulo 19.3. de la Ley 2/2012, de 30 de
enero, de modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia:

Los objetivos y finalidades de la Innovacién del Plan Parcial PUE-1 del P.G.O.U. de Motril,
son en primera instancia desarrollar un suelo nuevo e incorporarlo a la ciudad.

Su situacién estratégica respecto a la ciudad y el Puerto y el uso previsto, lo hacen apto
para la implantacion de las Ultimas tecnologias, asi como empresas industriales, servicios,
y logisticas, coordinando el espacio gue constituye el puerto de Motril con su ZAL y el
CTM.

Por otro lado, los criterios de ordenacién del sector respetan las disposiciones que ya
fueron aceptadas en el documento de Planeamiento Parcial anterior, si bien, se reordena
el sector implantando manzanas de mayores dimensiones que son mas acordes con la
estructura de la propiedad y se reordenan los viales interiores, ubicando de forma mas
definida las reservas de suelo para equipamientos y dotaciones, asi como los enlaces con
los viales de conexidn exteriores al sector, y que ya han sido ejecutados.

La delimitacion del dmbito de ordenacidon de la presente Innovacidon del Plan Parcial
gueda establecida en el Plan General y su desarrollo no altera en ningln aspecto las
caracteristicas del entorno inmediato.

SITUACION. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. Revisién y adaptacién
ORDENACION ESTRUCTURAL. CLASIFICACION DEL SUELO
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La propuesta establece la creacién de una estructura viaria que pretende completar la
propuesta por el propio P.G.0.U. ademas de posibilitar los enlaces con el Sistema General
de Comunicaciones:

- Nuevo acceso al puerto

- Carretera Motril- Puerto. Enlace con la CN 340

- Corredor de articulacion
Organiza la relacion entre la ciudad, el recinto portuario, el sector PUE-1, el CTM y
las playas de levante. Ademas de su funcién como viario de transicion, sirve de
elemento cualificador del Sector, lugar de encuentro y de concentracion de
servicios. Se concentran las parcelas de Equipamiento y Terciario

- Sistemas de espacios libres
Se disponen en el perimetro del Sector, en la fachada de la CN340 vy a lo largo de la
rambla de Los Alamos.
En los espacios libres se disponen itinerarios continuos cualificados para peatones y
ciclistas que completan, junto con el corredor de articulacion, un circuito que
bordea el Sector. Este circuito recoge las previsiones del PGOU y asegura las
conexiones entre la ciudad y el Parque de la Cafia por el Oeste y las playas y el CTM,
al Este
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SUPERFICIE COFF.
PARCELA PARCELA USO PORMENORIZADO EDIFICAB. EDIFICABILIDAD | | COEFICIENTE | APROVECHAM.
1AL 8.821,53m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 5.292,92 m2
1.A2 2810582 mz2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 16.863,49 m?
1.A3 98.590,34 m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 59.154,20 m2
A4 119.121,06 m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 71.472,64 m2
TOTAL INDUSTRIA AISLADA 254.638,75 m? 152.783,25 m2 134 204.729,56 m?
I.AD-1 7649,81m2|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 5.507,86 m2
I.AD-2 18.154,18 m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.071,01 m?
|.AD-3 18.19722m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.102,00 m?
I.AD-4 1851651 m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.331,89 m?
TOTAL INDUSTRIA ADOSADA 62.517,72 m? 45.012,76 m? 175 78.772,33 m?
15.1 2522564 m2|  INDUSTRIA SINGULAR 0,6721 16.954,12 m?
TOTAL INDUSTRIA SINGULAR 25.225,64 m? 16.954,12 m? 1,685 28.567,70 m?
EQ-1 7.526,23 m? EQUIPAMIENTO
EQ-2 14.628,99 m? EQUIPAMIENTO
TOTAL EQ 22.155,22 m?
TER-1 5.643,13 m2 COMERCIAL 048747 2.750,87 m2
TOTAL TERCIARIO- COMERCIAL 5.643,13 m? 2.750,87 m2 1795 4.937,41 m?
ELI 55.305,12 m* ESPACIOS LIBRES
EL2 893,30 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES 56.198,42 m2
1.P-01 153,60 m? INFRAESTRUCTURA
.P-02 10.880,78 m? PORTUARIA
TOTAL INFRAESTRUCTURA
PORTUARIA 11.034,38 m?
cT1 57,75 m2
cr.2 35,88 m2
cT.3 35,88 m2
cT.a 35,88 m2
cI5 35,88 m2
cT.6 35,88 m2
cr7 3588 m* INFRAESTRUCTURAS
cr.8 3588 m? ELECTRICAS
cT.9 35,88 m2
cT.10 35,88 m2
cT.11 35,88 m2
cT.12 35,88 m2
cT.13 35,88 m2
cT.14 35,88 m2
CT.15 35,88 m2
TOTAL CT. 560,07 m?
VIARIO 76.397,69 m? VIARIO
CORREDOR 29.380,98 m? CORREDOR
[ToTAL PUE-1 [ 543.752,00 | | | [ 21750100 | | 317.00700 m

Los propietarios del sector quedan obligados a urbanizar y desarrollar el planeamiento y
las edificaciones con los plazos y garantias fijados en esta Innovacién de Plan Parcial, asi
como a la cesion gratuita y obligatoria de los siguientes suelos:

- Los viales, infraestructuras y Espacios Libres debidamente urbanizados.
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- El suelo destinado a dotaciones de Equipamientos.
- El suelo para alojar el 10% del Aprovechamiento Medio del sector, libre de gastos
de urbanizacién.

Por otro lado, hay que decir que la capacidad edificatoria del sector permite y obliga a
reservar suelo para materializar derechos de aprovechamiento de otros sectores
deficitarios, los cuales participaran de los gastos de urbanizacion.

Por ultimo, se suspenderd la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la L.O.U.A.

“Articulo 27. Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de
licencias urbanistica.

1.

Las Administraciones competentes para la aprobacion inicial y provisional de
los instrumentos de planeamiento, desde la adopcion del acuerdo de
formulacion o, en su caso, desde la aprobacion del Avance, podrdn acordar la
suspension, por el plazo mdximo de un afio, del otorgamiento de toda clase
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para dreas o usos
determinados, a los efectos de la elaboracion o, en su caso, innovacion de
dichos instrumentos.

El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
determinard la suspension, por el plazo maximo de un afo, del otorgamiento
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las dreas en las que
las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente. Cuando no se haya acordado previamente la
suspension a que se refiere el apartado anterior, este plazo tendrd una
duracion mdxima de dos afios.

La suspension se extingue, en todo caso, con la publicacion de la aprobacién
definitiva del instrumento de planeamiento.

Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la publicacion de la
suspension tendrdn derecho, en caso de desistirse de su peticion, a ser
indemnizados del coste de los proyectos y a la devolucion, en su caso, de los
tributos municipales.”

Granada, Octubre de 2024

El Director del Equipo Redactor
GARCIA
NAVARRETE ~ ioesonnsrc
MARIA BELEN Fectm 051107 125518 0100
-44251708F
Fdo.: Belén Garcia Navarrete
Ingeniero de Caminos
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ADENDA

AL TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
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MEMORIA ACLARATORIA POR ESTAR DENTRO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DE
CARRETERAS DEL ESTADO, EN BASE AL OFICIO N/REEF. GRA-URB-23-002

1. INTRODUCCION.

Recibido del Ayuntamiento de Granada el oficio sobre la Innovacién del Plan Parcial Sector
de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS PUE -1 del PGOU de Motril con S/REF 14835/2021
N/REF. GRA-URB-23-002, remitido por la Direccién General de Carreteras, Demarcacion de
Carreteras del Estado de Andalucia Oriental, Servicio de Conservacién y Explotacion del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, se procede a la redaccién de la
presente Memoria haciendo referencia a dicho oficio.

Al tratarse de la modificacién de un Plan Parcial ya informado, es de aplicacion el articulo
16.6 de la Ley 37/2015 de carreteras: “Acordada la redaccidn, revision, modificacion o
adaptacion de cualquier instrumento de planificacion, desarrollo o gestidn territorial,
urbanistica, o de proteccion medioambiental, que pudiera afectar, directa o
indirectamente, a las carreteras del Estado, o a sus elementos funcionales, por estar dentro
de su zona de influencia, y con independencia de su distancia a las mismas, el drgano
competente para aprobar inicialmente el instrumento correspondiente, debera ponerlo en
conocimiento del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, antes de dicha
aprobacion inicial, para que éste emita un informe comprensivo de las consideraciones que
estime convenientes para la proteccion del dominio publico”.

2. MEMORIA.

El proyecto de Innovacién y posteriormente el de urbanizacién, tendrd en cuenta que las
zonas de proteccién de la carretera (Zona de dominio publico, servidumbre, afeccién y
limitacidn a la edificabilidad), asi como las limitaciones a la propiedad, segun lo indicado en
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras y en el RD 1812/1994 de 2 de
Septiembre.
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Mads concretamente, se describira lo indicado en la Seccién 12 del Capitulo lll, Uso y defensa
de las carreteras, articulos 29, 31, 32y 33, de la Ley 37/2015, y en el Capitulo | del Titulo IlI
del Reglamento General de Carreteras, articulos 74 a 87.

Se establecerd la prohibicidn expresa de realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en
cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de las carreteras del Estado y, en general,
cualquier anuncio que pueda captar la atencion de los conductores que circulan por las
mismas, tal y como establece en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras.

El requisito de que, para las nuevas construcciones préoximas a carreteras del Estado,
existentes o previstas, sera necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias
de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los
niveles sonoros esperables asi como la obligacion de establecer limitaciones a la
edificabilidad o de disponer los medios de proteccidn acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE
de 18 de noviembre de 2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre (BOE de 23
de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa autondmica o local. El estudio de ruido
deberd contener los correspondientes mapas de is6fonas. Los medios de proteccién
acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los promotores de los
desarrollos, previa autorizacidon del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de
proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

Se tendrd en cuenta que las dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc., se ubicardn fuera del dominio
publico viario.



SOlVIt proyectos TEXTO REEFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL

PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.

ADENDA

AL TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SUS PUE 1 DEL PGOU DE MOTRIL, TOMO IV ORDENANZAS, TiTULO TRECERO
CONDICIONES DE USOS, EDIFICACION Y URBANIZACION.

3. NORMATIVA DE APLICACION.

La normativa de carreteras aplicable, serd como minimo la siguiente:

a. Ley37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

b. Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994 de 2 de
Septiembre), vigente en lo que no se oponga a la Ley 37/2015, de 29
de septiembre, de carreteras.

c. Orden FOM 2873/2007, de 24 de Septiembre, sobre procedimientos
complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los
existentes en las carreteras del Estado.

d. Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997 por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, vias de servicio y construccion de
instalaciones de servicio.

e. Orden Ministerial de 16 de febrero de 2016 de aprobacién de la Norma
3.1. IC de Trazado, de la Instruccién de Carreteras.

f.  Orden FOM 1644/2012, de 23 de Julio, sobre delegacién de
competencias en el Ministerio de Fomento.

En Motril, julio 2024

El Director del Equipo Redactor

Firmado

GARCIA digitalmente por
NAVARRETE GARCIA NAVARRETE
MARIA BELEN -

MARIA BELEN a4425170sF
-44251708F Fecha: 2024.07.12

11:36:41 +03'00'

Fdo.: Belén Garcia Navarrete
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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TITULO PRIMERO. REFERENCIAS DE ORDENACION Y DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 12 PRELIMINARES. (MARCO NORMATIVO Y PLANEAMIENTO GENERAL)

1. Fundamento legal.

En desarrollo de lo estipulado por el Plan General de Motril para el Sector de Suelo
Urbanizable PUE-1 PUERTO, las presentes ordenanzas se redactan al amparo del Articulo
13y 19 b) de la Ley 2/2.012, de 30 de Enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante L.O.U.A.), y de acuerdo
con el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento (en adelante R.P.), en virtud de lo
indicado en la disposicidn transitoria séptima de la citada ley.

2. Determinaciones derivadas del planeamiento de rango superior.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Motril (en adelante P.G.0.U.M.) clasifica los
suelos PUE-1 como urbanizables no ordenados para el uso global industrial, con los
siguientes objetivos y condiciones particulares principales:

- Objetivos:
“Equipar al municipio con suelo, dotado de ultimas tecnologias, para la
implantacién de empresas industriales y de servicios”.
“Eliminacion de usos compatibles con el suelo urbano y regeneracion de bordes de
contacto con la vega”.

- Condiciones particulares:
“El borde norte se reservard para instalar actividades que mejoren la imagen del
poligono”.
“Se disefiaran parcelas de tamafos diversos para variar la oferta y dar respuesta a
la demanda existente”.
“Sistema de Actuacion: Compensacion.”.

Estos objetivos no podran ser alterados o contravenidos por las estipulaciones de este
Texto Refundido de la Innovacion del Plan Parcial de Ordenacién del SUS- PUE-1 del
PGOU de Motril (en adelante T.R.) sin modificacion previa del citado Plan General.

Una vez concretados los limites precisos del Sector, las condiciones y parametros
urbanisticos de este Suelo Urbanizable son los siguientes:

SECTOR SUPERFICIE le M? Techo Aprov. Aprov. Max.
(m?) AR.
PUE-1 543.752,00 217.500,80 | 0,46297 0,58300
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3. Objetivos vy criterios de la ordenaciéon detallada. Aspectos sustanciales.

a) El objetivo del T.R. del que esta normativa forma parte es el de desarrollar
el Plan General en relacion con los suelos urbanizables previstos para
usos industriales junto al puerto de Motril con el fin de cubrir las
necesidades que al respecto tiene el municipio aprovechando las
infraestructuras viarias y portuarias existentes en la zona.

b) Los criterios de la ordenacion detallada se basan en satisfacer el tipo de
demanda de suelo de esta naturaleza de una parte y, de otra, en
propiciar una imagen exterior acorde con el entorno, evitando el
impacto visual de la implantacién masiva de construcciones industriales
asi como cuidando especialmente el corredor o elemento Vviario
estructurante de nueva ejecucion y los bordes del Sector.

c) Por ello, se consideran aspectos sustanciales del T.R. y, en consecuencia, de
la ordenacién detallada:

a) La zonificacion propuesta, recogiendo cuatro tipologias edificatorias
asociadas a tres variantes de usos industriales y afines y terciarios
complementarios.

b)  Lossistemas de espacios libres dispuestos periféricamente.

c) Eltratamiento de la via estructurante proyectada en el sur del Sector.

d) Lascondiciones volumétricas de los equipamientos publicos.

Estos aspectos sustanciales deberdn ser referencia para los posibles y futuros
instrumentos de desarrollo —Proyecto y obras de urbanizacién- vy los
complementarios de la ordenacién, Estudios de Detalle y reparcelaciones.

CAPITULO 22 DISPOSICIONES GENERALES.

4, Objeto de estas ordenanzas.

1. El objeto de las presentes ordenanzas es el de reglamentar el uso de los
terrenos y de la edificacidn publica y privada, contemplando los siguientes
aspectos:

a) Fundamentacion legal. Referencia al P.G.O.U.M. Objetivos y criterios de la
ordenacion detallada.

b) Disposiciones generales y terminologia. Ambito, vigencia y documentos que
definen el T.R.

c) Instrumentos complementarios y de desarrollo del T.R.

d) Condiciones de desarrollo y ejecucidn de las determinaciones del T.R.

e) Intervencidn en la edificacidén y usos del suelo. Disciplina urbanistica.

f) Normas de urbanizacidn. Condiciones particulares.

9) Condiciones generales relativas a la ordenacion del suelo. Usos y tipologias.

h)  Regulacién de usos. Condiciones particulares de cada zona.

i) Ordenanzas reguladoras de cada zona. Condiciones urbanisticas (forma vy
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disposicidn de las edificaciones, alturas, edificabilidad, etc.).

2. Para todo lo no especificado en estas ordenanzas se estard a lo que al
respecto indique la normativa del P.G.0.U.M., al que se remite y respetando
siempre cualquier normativa especifica de caracter sectorial, y en especial ,
la normativa de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas.

5. Ambito y régimen de aplicacion de las ordenanzas.

El drea o ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas se limita a los terrenos que
el presente T.R. regula y que se especifican en la documentacion grafica adjunta,
clasificados como "suelo urbanizable" y que tras la aprobacion de este documento y del
Proyecto de Urbanizacidn, pasaran a ser suelo urbano.

Todas las actividades que supongan alguna actuacion urbanistica y edificacion, tanto
publica como privada, que se especifican en las presentes Ordenanzas, son objeto de

regulacién por las mismas conforme a la legislacién en vigor.

6. Vigencia de las ordenanzas. Revision y modificacion

Las presentes ordenanzas entrardn en vigor una vez aprobado definitivamente este
Texto Refundido de la Innovacion del Plan Parcial y tras su publicacién en el B.O.P.

Dejaran de estar vigentes total o parcialmente en el caso de modificacion total o parcial
del T.R. o del planeamiento de rango superior que este T.R. desarrolla.

7. Documentos que definen el Texto Refundido de la Innovacidn del Plan Parcial.
Alcance de los mismos.

De acuerdo con la legislacién urbanistica vigente, el T.R. queda definido por los
siguientes documentos.
1. Memoria.

Documento que justifica la procedencia de la formulacién de la Innovacidn
en desarrollo del P.G.0.U.M., recoge la informaciéon urbanistica, fija los
objetivos y criterios de la ordenacién, examina y analiza alternativas
justificando la elegida y sintetiza las caracteristicas de la propuesta.

Este documento ha de servir, por tanto, como referencia, especialmente a
los efectos indicados en el articulo 3.3 de estas ordenanzas, para los
instrumentos de desarrollo y complementarios del planeamiento.

2. Planos de informaciéon y de ordenacién o proyecto.

Constituyen la documentacién grafica del T.R.

Los planos relativos a zonificacién y usos, red viaria (alineaciones y rasantes),
y de delimitacién, en su caso, de poligonos y plan de etapas, tendrdn
caracter vinculante.
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8.

Ordenanzas (o “Normativa Urbanistica”).

Es el documento que reglamenta el uso de los terrenos, la urbanizacién y la
edificacién publica y privada en el ambito del T.R. Tiene cardacter vinculante.

Plan de Etapas.

Es el documento que refleja el orden, fases y prioridades para la ejecucion
de las determinaciones de T.R. de la Innovacién del Plan Parcial.

Este documento tiene caracter vinculante a los efectos del desarrollo de
dichas determinaciones.

Estudio Econdmico.

Es el documento preciso para justificar el coste de las obras de urbanizacién
e implantacién de los servicios de acuerdo con las determinaciones del
P.G.0.U.M. (Sistemas Generales Adscritos) y del propio Texto Refundido de
la Innovacion del P.P.

Por su propia naturaleza —la estimacién de costes- tiene un caracter
orientativo o de mera referencia.

Orden de prelacion e interpretacién de los documentos que definen el Texto

Refundido de la Innovacidn del Plan Parcial.

Los documentos que definen el Texto Refundido de la Innovacién del P.P. con caracter
vinculante prevalecerdn sobre el resto.

Para la correcta interpretaciéon de sus determinaciones o en caso de contradiccidn,
prevalecerd la documentacion escrita sobre la grafica y/o los cuadros resumen, los
planos a mayor escala sobre la menor y la cota sobre la medida obtenida directamente
sobre el grafismo.

9.

Terminologia de conceptos.

El significado de los distintos conceptos que se utilizan en las presentes ordenanzas es el
gue se indica en cada caso. Cuando algin concepto no resulte definido se aplicaran los

significados contemplados en el planeamiento de rango superior, la legislacion vigente
y, en su defecto, los convencionalmente aplicados en la disciplina y costumbre
urbanistica.
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TITULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

CAPITULO 12 DESARROLLO DE LA ORDENACION, GESTION Y EJECUCION.

10.

Instrumentos complementarios de planeamiento.

Las previsiones del Texto Refundido de la Innovacion del Plan Parcial, de acuerdo con la
legislacidn urbanistica vigente, podran completarse o ajustarse mediante Estudios de
Detalle y/o Proyectos de Parcelacion.

Estas figuras de planeamiento de desarrollo deberan atenerse a lo que se establece al
respecto en estas ordenanzas.

11.

12.

Estudios de Detalle.

1. En virtud del articulo 15 de la L.O.U.A. podran redactarse Estudios de Detalle.
Estos tendran por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
presente T.R. en dmbitos que abarquen como maximo manzanas completas
incluida su red viaria perimetral.

2. Los Estudios de Detalle podran:

a) Establecer la ordenacidn de voliumenes, el trazado local del viario secundario
y la localizacién del suelo dotacional publico, como desarrollo de los objetivos
definidos por el T.R.

b) Fijar alineaciones y rasantes de cualquier viario y reajustarlas.

3. Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo al margen de los aspectos antes
indicados.

b)  Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

c)  Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

Parcelacion y reparcelacion.

El presente Texto Refundido de la Innovacidon del Plan Parcial establece una
parcelacién inicial que, en general, posibilita adaptaciones a distintos tipos de
demanda asi como soluciones alternativas.

Esta parcelacién podrd modificarse mediante agregaciones o segregaciones, a
través de Estudios de Detalle que aborden ademas otros ajustes o desarrollos
permitidos segun lo especificado en el articulo anterior o bien a través de
Proyectos de Parcelacién (reparcelacién) cuando el objeto sea exclusivamente el
de modificar el parcelario inicial ateniéndose estrictamente a las condiciones
particulares reguladas por estas ordenanzas.
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13.

En las parcelas que el propio Texto Refundido de la Innovacidn del Plan Parcial
prevé su posible division no sera necesario redactar el correspondiente proyecto.

A los efectos antes indicados el Proyecto de Parcelacion es el documento técnico
gue permitird alterar el parcelario inicialmente previsto por este T.R. segun las
condiciones que se detallan a continuacién.

El dmbito del proyecto de parcelacién se limitard al conjunto de superficies a
reparcelar, no pudiendo afectar a ninguna de las condiciones que afectan a las
colindantes ni alterar otras condiciones de ordenacion.

En ningun caso, del Proyecto de Parcelacién podran derivarse parcelas inferiores a
la minima establecida por este T.R., ningun frente de fachada resultara inferior a los
10 m y todas las parcelas resultantes deberan contar con todos los servicios
urbanos.

Para que la parcelacidon resultante pueda ser reconocida por la administracion
competente, deberd contar con la aprobacién expresa de todos los propietarios
afectados, asi como los acuerdos adoptados por posibles compensaciones en la
redistribucion de fincas resultantes.

En el caso de que la parcelacidn resultante, por segregacion o agregacion de fincas,
precisase la ejecucién de obras complementarias de urbanizacién para garantizar
todos los servicios urbanisticos a las nuevas fincas resultantes, debera redactarse
Proyecto de Urbanizacién y ejecutarse las obras de urbanizacion con cargo a los
propietarios promotores de la modificacidn parcelaria.

Instrumentos de Gestion. Sistema de Actuacidn.

El dmbito del T.R. de la Innovacidn del Plan Parcial constituye una sola Unidad de
Ejecucidn. De acuerdo con el Articulo 107.1 de la L.O.U.A. y las determinaciones del
P.G.O.U.M. el Sistema de Actuacién conforme al cual se ejecutardn sus
determinaciones sera el de Compensacion.

El desarrollo por el Sistema de Actuacién indicado se atendra, en virtud de la
Disposiciéon Transitoria Novena de la LOUA, a lo establecido al respecto por el
Reglamento de Gestién Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto). A
tales efectos, deberda constituirse Junta de Compensacién, a la que podran
adherirse los propietarios de suelos incluidos en el ambito del T. R de la Innovacidn
del P.P. y los del Sistema General Adscrito.

El Sistema de Actuacién previsto, por razones debidamente fundadas, podrd
sustituirse por cualquier otro de los contemplados por la Ley de acuerdo con los
criterios establecidos en el Articulo 109.3 segun el procedimiento indicado en el
Articulo 110, ambos de la L.O.U.A.

La gestidon del proceso de transformacion del suelo se dard por concluida con la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de las fincas, cargas resultantes, hechas
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14.

las cesiones obligatorias y gratuitas a la Administracion actuante y demas
compensaciones derivadas del Proyecto de Compensacién aprobado
definitivamente y asumidas y recibidas las obras de urbanizacién y liquidada la
Junta de Compensacion.

Programacién. Etapas vy plazos.

Se prevé una sola etapa para el desarrollo del conjunto de acuerdo con la programacién
y plazos maximos fijados en el Plan de Etapas que, a partir de la entrada en vigor
(aprobacién definitiva) de este T.R., son:

15.

16.

Para la constitucion de la Junta, redaccién y aprobacién de los Proyectos de
Compensacion y Urbanizacion un (1) afio.

Para la ejecucién de las obras de urbanizacidn, dos (2) afios.

Para la construccion del 60% de las edificaciones, cuatro (4) afios y para el resto
otros dos (2) aflos, siendo estos Ultimos plazos orientativos y revisables en funcién
de la demanda y necesidades del mercado.

Instrumentos de ejecucion. Urbanizacién y edificacion.

Son instrumentos de ejecucion de las determinaciones del presente Texto
Refundido de la Innovacion del P.P., el Proyecto de Urbanizacidn y los diferentes
proyectos de edificacidn en las parcelas edificables resultantes.

Se consideran culminadas las determinaciones del T.R. con la ejecucién de las obras
de urbanizacién y posterior edificacién de los solares resultantes.

Urbanizaciéon. Condiciones generales relativas al proyecto y obras.

Se entiende por urbanizacién el conjunto de obras encaminadas a dotar a los suelos
de las infraestructuras y servicios comunes necesarios para que las parcelas
resultantes, una vez edificadas, puedan destinarse a los fines previstos por el
presente T.R.

El proyecto de urbanizacion, en consecuencia, es el documento técnico que define
las caracteristicas y condiciones exigidas a las obras que, de acuerdo con la
legislacidn vigente, deberan contemplar como minimo:

- Redes generales de abastecimiento de agua, riego e hidrantes.

- Redes de evacuacion de aguas.

- Suministroy distribucidn de energia eléctrica.

- Telecomunicaciones.

- Alumbrado publico.

- Tratamiento de zonas verdes y mobiliario urbano.

- Redviaria. Firmes y pavimentos.

Las dotaciones minimas y caracteristicas de estas obras seran las particulares
que se indican en el Capitulo 2 de estas ordenanzas y deberan cumplir los
requisitos minimos que al respecto fija el P.G.0.U.M. en su normativa.

De no ser sustituido el Sistema de Actuacién previsto, las obras de urbanizacion,
gue se ejecutaran en su totalidad en una sola fase, correran a cargo de la Junta de
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17.

Compensacion, a la que corresponde su ejecucién material. Para la tramitacion e
inicio de las obras se estard a lo indicado al respecto por el Reglamento de Gestiény
la normativa del P.G.0.U.M.

Las obras de urbanizacidn se daran por finalizadas una vez recibidas definitivamente
por el Ayuntamiento de Motril, tras el plazo de garantia de un afio, para lo que
previamente deberan ser recibidas definitivamente por la Junta de Compensacion y
provisionalmente por el Ayuntamiento. Este Ultimo debera pronunciarse al respecto
en un plazo maximo de un mes desde la solicitud de la Junta. Si transcurrido dicho
plazo el Ayuntamiento no procede a la recepcion provisional de las obras sin aducir
razon alguna que lo justifique, la Junta de Compensacién podra fijar la fecha de la
misma, notificdndola de forma fehaciente al Ayuntamiento con una semana de
antelaciéon. La no comparecencia de la administracion actuante no invalidara la
recepcién provisional.

Si durante el periodo de garantia se apreciasen defectos imputables a la ejecucién
de las obras, éstos seran subsanados por la Junta de Compensacion. Si durante el
citado periodo de garantia se apreciasen defectos derivados de falta de vigilancia
(actos vandalicos) y/o defectuoso o insuficiente mantenimiento, su reparacion
correrd a cargo del Ayuntamiento.

Edificacion. Condiciones generales relativas a los proyectos y obras.

Se entiende por edificacidon el conjunto de obras encaminadas a construir los suelos
netos edificables resultantes de la ordenacién para destinarlos a los fines previstos.
El proyecto de edificacién, en consecuencia, es el documento técnico que define las
caracteristicas y condiciones exigidas a las obras, de acuerdo con las prescripciones
del P.G.0.U.M. y la legislacion especifica que le resulte de aplicaciéon en cada caso.
Corresponde la ejecucion material de las obras de edificacién a los propietarios de
los solares. Esta ejecucién material no podra iniciarse hasta obtener la
correspondiente licencia municipal para cuya concesion deberan estar ejecutadas la
totalidad de las obras de urbanizacién.

Excepcional y justificadamente, la ejecucion de las edificaciones podra
simultanearse con la de la urbanizacién si se diesen las circunstancias y mediasen
garantias suficientes para la terminacidn previa o simultanea de ésta ultima.
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CAPITULO 22 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

18.

19.

Cumplimiento de la legislacion y ordenacion urbanistica. Disposicion previa.

De conformidad con lo establecido en las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.M, la

administracion asegurara el cumplimiento de las determinaciones del presente

Texto Refundido de la Innovacién de Plan Parcial mediante el ejercicio de las

siguientes potestades:

a) La intervencion preventiva de los actos de edificacion y uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo

b)  Lainspeccion de la ejecucion de los actos sujetos a intervencidn preventiva

c) La proteccidén de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del

orden juridico perturbado
d) Lasancidn de lasinfracciones urbanisticas
La legitimidad de la ejecucion de cualquier obra o uso del suelo, salvo las
excepciones expresamente previstas en la LOUA, tiene como presupuesto la
concurrencia de las siguientes circunstancias:

a) Lavigencia de la ordenacién urbanistica idénea.
b) La cobertura en proyecto aprobado, cuando sea exigible.

c) La obtencion, vigencia y eficacia de la resolucion en que se concrete la
intervencion preventiva.

Actos sujetos a licencia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 169 de la L.O.U.A. y Normas
Urbanisticas del P.G.0.U.M. estan sujetos a previa licencia municipal en el ambito
del presente T.R., sin perjuicio de las demas autorizaciones o informes que sean
exigibles tanto con arreglo a la normativa urbanistica como a la legislacién sectorial
gue proceda, los actos de construccién o edificacidn e instalacion y de uso del
suelo, subsuelo y vuelo enumerados en el apartado primero del citado precepto. Se
incluyen en dicha sujecion en general, cualquier actuacion que lleve consigo
alteracion de rasantes o de los elementos naturales de los terrenos, y el
establecimiento o modificacion de edificaciones, usos e instalaciones.

También estardn sometidos a previa licencia los cerramientos, cualesquiera que sea
su naturaleza y dimensiones en cualquier clase de suelo; y las talas y abatimientos
de arboles incluidos en algunos de estos supuestos:

a) Que estén situados en zona de uso y dominio publico o espacio libre privado
de uso publico.

b) Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas generales o
locales.

Estdn también sujetos a previa licencia los actos de construccion, edificacién y uso

del suelo o subsuelo que realicen los particulares en terrenos de dominio publico,

sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que deba otorgar la Administracién

titular de dicho dominio; en estos supuestos se aportara a la solicitud de licencia la

concesion o autorizacidn correspondiente.
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4. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y
planeamiento urbanistico, y, en ningun caso se entenderan adquiridas por silencio
en contra de las disposiciones contenidas en dicha normativa.

5. Cuando los actos de construccién o edificacién, instalacion y uso del suelo sean
promovidos por el Ayuntamiento, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe
producird los mismos efectos que la licencia municipal, sin perjuicio de ajustarse a
lo dispuesto en la legislacion aplicable.

6. Cuando dichos actos sean promovidos por otra Administracion Publica, se estard a
lo dispuesto en el articulo 170 de la L.O.U.A.; vy, legislacidn sectorial de aplicacidn
por razén de la materia u objeto.

7. En lo concerniente a las redes publicas de comunicaciones electrdnicas se cumplira
con el régimen establecido por la normativa sectorial en materia de
telecomunicaciones, teniendo en cuenta las excepciones en cuanto a la obtencién
de licencia a las que se refiere tanto en el articulo 49, en sus apartados 49.9, 49.10 y
49.11, de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, como en
la disposicion adicional octava de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

Para la instalacion y despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas y
sus recursos asociados que deban realizarse en dominio publico, las
Administraciones publicas podran establecer, cada una en el dmbito exclusivo de
sus competencias y para todos o algunos de los casos, que la tramitacion se realice
mediante declaracién responsable o comunicacion previa, de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, relativas al cumplimiento
de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el
declarante deberd estar en posesion del justificante de pago del tributo
correspondiente cuando sea preceptivo.

Para la instalacion o explotacion de los puntos de acceso inaldmbrico para
pequefas areas y sus recursos asociados no se requerird ningun tipo de concesion,
autorizacion o licencia nueva o modificacion de la existente o declaracién
responsable o comunicacién previa a las Administraciones publicas competentes
por razones de ordenacion del territorio o urbanismo, salvo en los supuestos de
edificios o lugares de valor arquitectdnico, histérico o natural que estén protegidos
de acuerdo con la legislacién nacional o, en su caso, por motivos de seguridad
publica o seguridad nacional.

En el caso de que sobre una infraestructura de red publica de comunicaciones
electrdnicas, fija o movil, incluidas las estaciones radioeléctricas de comunicaciones
electrdnicas y sus recursos asociados, ya esté ubicada en dominio publico o privado,
se realicen actuaciones de innovacidon tecnoldgica o adaptacidon técnica que
supongan la incorporacidon de nuevo equipamiento o la realizacidén de emisiones
radioeléctricas en nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologias, sin
cambiar la ubicacién de los elementos de soporte ni variar los elementos de obra
civil y mastil, no se requerira ningun tipo de concesidn, autorizacién o licencia
nueva o modificacién de la existente o declaracién responsable o comunicacion
previa a las Administraciones publicas competentes por razones de ordenacién del
territorio, urbanismo, dominio publico hidraulico, de carreteras o
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20.

21.

22.

medioambientales, siempre y cuando no suponga un riesgo estructural para la
infraestructura sobre la que se asienta la red.

Competencia y procedimiento para otorgar las licencias.

De conformidad con lo establecido por el P.G.0.U.M. en sus Normas Urbanisticas, la
competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al dérgano
municipal competente, segln la normativa de aplicacién de régimen local.

El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas se ajustara a las
reglas que las citadas Normas Urbanisticas del P.G.0.U.M. establecen en el Titulo 8,
Capitulo 1.

Plazos y caducidad de las licencias.

De conformidad con lo estipulado en el P.G.0.U.M. las licencias se otorgaran por un
plazo determinado tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por
ellas. En caso de que no se determine expresamente, se entenderdn otorgadas bajo
la condicidn legal de la observancia de un afo para iniciar las obras y de tres afios
para la terminacién de éstas.

Se podran conceder prorrogas de los referidos plazos por una sola vez y por un
plazo no superior al inicialmente acordado, previa salicitud expresa del interesado
antes de que concluyan los plazos determinados y siempre que la licencia sea
conforme con la ordenacién urbanistica vigente en el momento de la concesién de
la prérroga.

Se declarard de oficio o a instancia de cualquier persona, y siempre previa
audiencia del interesado, la caducidad de la licencia, una vez transcurridos
cualquiera de los plazos sefialados en los apartados anteriores.

La declaracion de caducidad extinguird la autorizacién, no pudiéndose iniciar ni
proseguir los actos, si no se solicita y obtiene una nueva licencia. Transcurrido el
plazo de dos meses desde la notificacién de la declaracion de caducidad sin que se
haya solicitado la licencia o ésta haya sido denegada, procedera declarar la
constitucion de la parcela o solar correspondiente en la situacion de venta forzosa
para su ejecucion por sustitucion en los términos que sefiala los articulos 150 a 152
de la LO.U.A.

Otras condiciones relativas a las licencias.

Para los supuestos de transmision o modificacién de Licencias de Obras, Licencias
disconformes con la ordenaciéon urbanistica derivadas de modificaciones del
planeamiento y procedencia de indemnizacién por causa de anulacién de una licencia
en via administrativa o contencioso administrativa se estara a lo dispuesto por el
P.G.0.U.M. en su Normativa Urbanistica, Titulo 8, Capitulo 1.

23.

Deber de conservacion de las obras de urbanizacion.

La conservacién de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y los servicios publicos, correspondera al Ayuntamiento de Motril.
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La conservacién de las infraestructuras propias de servicios publicos que dependan de
compaiiias suministradoras o empresas municipales o empresas de mantenimiento
contratadas a tales efectos por el Ayuntamiento, correrdn a cargo de las citadas
compaiiias o empresas y, subsidiariamente, del propio Ayuntamiento.

24.

1.

25.

Deber de conservacion y rehabilitacidon de la edificacidn.

De conformidad con lo estipulado por las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.M., los
propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y
obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo
momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo. Estos
deberes también serdn de aplicacién a las instalaciones y carteles.

El Ayuntamiento podra ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la
ejecuciéon de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con
indicacion del plazo de realizacion.

En caso de incumplimiento por parte del obligado de los deberes de rehabilitacién y
conservacion sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 150, 51 y 152 de la
L.0.U.A., mediante la ejecucion por sustitucion del propietario que haria las veces
de agente conservador o rehabilitador.

El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucidn de los trabajos y
obras cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del deber de
conservacion.

El contenido normal del deber de conservacion estd representado por la mitad del
valor de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual
superficie util o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente,
realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacién sea autorizable.

Las obras de conservacion o rehabilitacion se ejecutardn a costa de los propietarios
dentro del limite del deber normal de conservacidn que les corresponde; cuando lo
rebasen se complementaran econdmicamente y con cargo a fondos del
Ayuntamiento (ayudas publicas, bonificaciones sobre tasas por expedicién de
licencias), si redundan en mejoras o beneficios de interés general.

Ruina urbanistica.

Procederd la declaraciéon de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccién o
edificacion ejecutada al amparo del presente T. R. de la Innovacién de P.P. en los
supuestos establecidos en el Articulo 157 de la LO.U.A.

26.

1.

Policia, Infracciones y Disciplina urbanisticas.

Correspondera al Ayuntamiento de Motril velar por la proteccién de la legalidad
urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado, segun lo previsto en
los articulos 181 a 190, ambos inclusive, de la L.O.U.A.

El Ayuntamiento ejercerd la inspeccién urbanistica de conformidad con lo
estipulado en las normas del P.G.0.U.M.
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27.

28.

Las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones contenidas en este T.R., o
que resulten de aplicacion del planeamiento de rango superior y la legislacién
urbanistica vigente, se consideraran infracciones urbanisticas.

Toda infraccion urbanistica llevara consigo adopcion de las medidas previstas en las
Normas del P.G.0.U.M. y, en todo caso, se estara a lo dispuesto en el Titulo VIl de la
LO.U.A. sobre infracciones urbanisticas y sanciones correspondientes.

Régimen de la propiedad. Obligaciones y cargas.

Suelos publicos

La red viaria serd de uso y dominio publico, asi como los suelos de cesion
obligatoria y gratuita (zonas verdes y equipamientos), seran de titularidad
municipal.

Las obligaciones inherentes a red viaria y zonas verdes seran las indicadas en el
articulo 23.

Suelos privados.

Las parcelas destinadas a usos industriales aisladas y/o adosadas seran de
titularidad privada.

Las obligaciones inherentes a estos suelos son las indicadas en el articulo 24.

Cesiones de suelo al Ayuntamiento.

Los suelos de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, libres de cargas y
gravamenes, son los que se corresponden con las zonas verdes y usos dotacionales
(equipamientos publicos) identificados en los planos de ordenacion con los epigrafes
Z.V. (Zona Verde) y E.Q. (Equipamientos)
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TITULO TERCERO CONDICIONES DE USOS, EDIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 1°. CONDICIONES GENERALES RELATIVAS A LA ORDENACION DEL SUELO,
USOS Y TIPOLOGIAS

1.1.

1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

2.4.

Tipos de suelo derivados de la ordenacidn.

Por su destino los suelos ordenados en detalle se tipifican en:
a) Parcelas.
b) Red viaria y accesos generales.

Tienen la consideracion de parcelas las superficies destinadas a:

c) La edificacidon privada en cada una de las categorias o zonas previstas para tal
fin.

d) Los usos dotacionales o de equipamiento publico.

e) Las zonas verdes correspondientes a Sistemas Generales o Locales.

Tienen la consideracion de red viaria y accesos generales:

f) Las vias rodadas, peatonales o de trafico mixto de caracter publico.

g) Los espacios libres asociados a la red viaria y no incluidos en parcelas
correspondientes a zonas verdes, areas de recreo o juegos pertenecientes a
Sistema General o Local.

h) Los accesos y demas superficies destinadas a conexiones con el exterior.

Zonificacion y usos

De acuerdo con las previsiones del P.G.0.U.M. el presente Texto Refundido de la
Innovacién de Plan Parcial contempla las siguientes zonas y usos asociados.
a)  Zonade Industria Aislada (Ordenanza 1)

b)  Zona de Industria Adosada (Ordenanza 2)

c)  Zonade Industria Singular (Ordenanza 3)

d)  Zonade Usos Terciarios complementarios (Ordenanza 4)

e) Zonade Equipamiento Publico (Ordenanza 5)

f) Zona verde- Espacio Libre (Ordenanza 6)

g) Zonade instalaciones o infraestructuras (Ordenanza 7)

A cada una de estas zonas se asocia un uso principal y tipologia edificatoria

especificos, asi como los usos compatibles y prohibidos y las condiciones particulares
de volumen.

Los usos principales o dominantes, los compatibles y los prohibidos en cada una de
las zonas en las que se clasifican los suelos ordenados son los que se sefialan y
definen en el presente capitulo, articulos 7 a 13, ambos inclusive.

Se tendrd en cuenta que las Ordenanzas se entienden sin perjuicio del cumplimiento
de las Normas Generales de Edificacion del PGOU; debiendo ponerse en relaciéon y
regularse cada uso pormenorizado propuesto por las condiciones tanto generales
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como particulares de aquel uso tipificado con el que sea funcionalmente mas
semejante.

3. Usos principales o dominantes.

Se entiende por usos principales o dominantes los especificos a los que han de
destinarse mayoritariamente las parcelas resultantes de la ordenacién (al menos un
60%).

4, Usos compatibles.

Se entiende por usos compatibles o permitidos aquellos que no coincidiendo con los
principales o dominantes pueden coexistir con los mismos en cada zona.

Estos usos compatibles y sus grados de compatibilidad son los que se indican en las
condiciones particulares de cada zona.

5. Usos prohibidos.

Se entiende por usos prohibidos aquellos a los que no podran destinarse las parcelas
incluidas en una zona y su posible implantacion implicaria modificacién del
planeamiento.

Los usos prohibidos o incompatibles con los asignados a cada zona son los que se
indican en las condiciones particulares de cada zona.

6. Tipologias edificatorias.

6.1. Se entiende por tipologia edificatoria a los efectos del presente Texto Refundido de
la Innovacion de Plan Parcial aquella que en razén de la forma, condiciones de
volumen e implantacién en las parcelas define el modelo o tipo de edificacién propio
de cada zona.

6.2. El presente Texto Refundido de la Innovacion de Plan Parcial prevé dos tipologias
basicas para las edificaciones:

a) Edificacidnaislada

b) Edificaciéonadosada

Por edificacidn aislada se entendera aquella que se retranquea de todos los
linderos o limites de las parcelas.

Por edificacién adosada se entenderd aquella que podrd adosarse a las
edificaciones de los predios colindantes.

6.3. Para cada zona y uso principal se establecen condiciones especificas dentro de cada
una de las tipologias bdsicas antes definidas. Estas particularidades relativas a
edificabilidad, condiciones de volumen, retranqueos de fachada y fondos, etc.
guedan definidas y reguladas en las ordenanzas particulares de cada zona.
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7.2.

Usos pormenorizados en Zona de “Industria Aislada”.

Usos principales o dominantes.

Se consideran usos principales en esta zona los industriales, de servicios y terciarios
avanzados que a continuacion se definen.

Los usos industriales son los destinados a la explotacion eminentemente
industrial, conjunto de operaciones encaminadas a la obtencién y transformacion
de materias primas y otras actividades asociadas tales como almacenado,
envasado, venta, transporte y distribucion y los usos terciarios auxiliares tales
como oficinas y zonas de exposicion, siempre que éstos no superen un 25% de la
superficie util total de la instalacidon y estén directamente vinculados a la actividad
principal.

Se consideran por tanto usos permitidos en esta zona los correspondientes a la
instalacion de industria de gran tamaiio, industria relacionada con la explotacidn
agricola e industria mixta, entendiendo por ésta la instalacién que combina
actividades industriales con las de exposicion y venta y/o esta ligada a la
investigacidn, innovacién y nuevas tecnologias.

Asimismo, y de acuerdo con los objetivos fijados por el P.G.O.U.M. para este
Sector de Suelo Urbanizable, se consideran también usos principales en esta zona
los de servicios (Sector Terciario) ligados a actividades complementarias del uso
industrial (hospedaje, oficinas) y los ligados a actividades ludico-recreativas
incompatibles con otros tipos de suelos (urbanos y residenciales) y los terciarios
avanzados (empresas vinculadas a nuevas tecnologias).

Por ultimo, como la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones
indica, las redes publicas de telecomunicaciones electrénicas se consideran como
equipamiento de caracter bdsico, con caracter de determinaciones estructurantes
y como obra de interés general. Por tanto, las redes publicas de comunicaciones
electrénicas se consideran uso compatible o principal en aras de respetar el
derecho a la ocupaciéon de dominio publico o privado por parte de los operadores
de redes publicas de comunicaciones electrdnicas, conforme a lo estipulado en los
articulos 44 y 45 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, asi como poder satisfacer las necesidades de acceso a los
servicios esenciales de telecomunicaciones por parte de los ciudadanos.

Usos compatibles.

Se consideran usos compatibles en esta zona:

- Gran Industria 100 %
- Pequefia y mediana industria: 100 %
- Almacén: 100 %
- Pequenios talleres: 100 %
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7.3.

- Talleres Artesanales: 100 %

- Agroindustrial: 100 %

- Comercio local gran superficie: 5% *

- Local comercial: 5% *

- Instalacién suministro combustible: 100 %

- Oficinas 100 %

- Recreativo: 10% **

- Garaje: Planta baja y sétano

- Equipamiento comunitario 100%
(cuando lo permita la legislaciéon
vigente)

* Exclusivamente para productos relacionados con la actividad

**  Actividades relacionadas con hosteleria como bares y restaurantes. Actividades
relacionadas con el ocio por su naturaleza no deben emplazarse en casco
urbanos residencial. Podran implantarse como uso exclusivo

Usos prohibidos.

Los residenciales en todos sus tipos y categorias con excepciéon de la vivienda de
guarda asociada al uso principal siempre que éste sea industrial, cuya superficie
util no excedera de cien (100) metros cuadrados, ni podrd constituir edificacion
aislada.

Los terciarios con excepcidn de los indicados como principales y/o compatibles.

Usos pormenorizados en Zona de “Industria Adosada”.

Usos principales o predominantes.

Se consideran usos principales o predominantes en esta zona los
correspondientes a industrias de tamafio pequefo y mediano, en donde, al menos
el 75% de la superficie util de la edificacion se destine al conjunto de operaciones
encaminadas a la transformacién de materias primas, almacenado, envasado,
venta, transporte y distribucion, pudiéndose destinar el resto a usos terciarios
auxiliares tales como oficinas, exposicidon y venta, vinculados directamente con la
actividad industrial correspondiente.

También se considera uso principal el comercial.

Por ultimo, como la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones
indica, las redes publicas de telecomunicaciones electrénicas se consideran como
equipamiento de caracter bdsico, con caracter de determinaciones estructurantes
y como obra de interés general. Por tanto, las redes publicas de comunicaciones
electrénicas se consideran uso compatible o principal en aras de respetar el
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8.2.

derecho a la ocupacion de dominio publico o privado por parte de los operadores
de redes publicas de comunicaciones electrénicas, conforme a lo estipulado en los
articulos 44 y 45 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, asi como poder satisfacer las necesidades de acceso a los
servicios esenciales de telecomunicaciones por parte de los ciudadanos.

Usos compatibles.

Son usos compatibles en esta zona:

- Pequefia y mediana industria: 100 %

- Almacén: 100 %

- Pequefios talleres: 100 %

- Talleres Artesanales: 100 %

- Agroindustrial: 100 %

- Comercio local gran superficie: 10% *

- Local comercial: 10% *

- Instalacién suministro combustible: 100 %

- Oficinas 100 %

- Recreativo: 10% *

- Garaje: Planta baja y s6tano

- Equipamiento comunitario 100%
(cuando lo permita la legislacidon
vigente)

* Actividades relacionadas con hosteleria como bares y restaurantes. Actividades
relacionadas con el ocio por su naturaleza no deben emplazarse en casco urbanos
residencial. Podran implantarse como uso exclusivo

8.3. Usos prohibidos.

Los residenciales en todos sus tipos, aun cuando se produzcan agregaciones
de parcelas, y del sector servicios (terciarios) no indicados como
compatibles o auxiliares de los usos principales.

Usos pormenorizados en Zona de “Industria Singular”.

Usos principales o predominantes.

Se consideran usos principales o predominantes en esta zona los mismos que se
han descrito para la Zona de Industria Aislada (art. 35).

Asociados al uso principal de cada instalacién podran coexistir el uso de oficinas,
exposicién y venta, siempre que estén directamente vinculados al principal y no
superen el 25% de la superficie util de la misma y, en el caso de que terminen
integrandose en el ZAL, los asociados seran los que la normativa especifica del
mismo contemple al respecto.

En el supuesto de que estos suelos terminen integrandose en la zona de
actividades logisticas del puerto se consideraran usos principales o predominantes
los ligados a usos industriales propios o relacionados con la zona de Actividades
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9.2.

9.3.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

Logisticas del Puerto (ZAL).

Por dltimo, como la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones
indica, las redes publicas de telecomunicaciones electrdnicas se consideran como
equipamiento de caracter basico, con caracter de determinaciones estructurantes
y como obra de interés general. Por tanto, las redes publicas de comunicaciones
electrénicas se consideran uso compatible o principal en aras de respetar el
derecho a la ocupacion de dominio publico o privado por parte de los operadores
de redes publicas de comunicaciones electrdnicas, conforme a lo estipulado en los
articulos 44 y 45 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, asi como poder satisfacer las necesidades de acceso a los
servicios esenciales de telecomunicaciones por parte de los ciudadanos.

Usos compatibles.

Se consideran compatibles locales de servicios tales como bares o cafeterias y
vivienda de guarda (100 m? Utiles maximo), que deberan coexistir o estar al
servicio directo de cada instalacién, cuando el tamafio y cantidad de personal
asociado asi lo justifique.

En el caso de que estos suelos se integren en el ZAL, las actividades relacionadas
con la administraciéon y logistica asociada al puerto, se consideran usos
compatibles con el principal o predominante de la zona si asi lo contemplara la
regulacion especifica del ZAL.

Usos prohibidos.

El resto de usos no incluidos en los apartados anteriores y en particular los
residenciales y terciarios exclusivos, estan prohibidos en esta zona.

Usos pormenorizados en Zona “Terciaria Comercial”.

Usos principales o predominantes.

Se consideran wusos principales o predominantes en esta zona los
establecimientos y locales comerciales de cualquier superficie o extension,
entendiendo por tales los destinados al ejercicio regular de actividades
comerciales, locales, hospedaje e instalaciones recreativas.

Asociados al uso principal podran coexistir almacenes vinculados a la actividad
principal hasta un 25% y garajes en sétano.

Usos compatibles.

Se consideran compatibles locales de servicios tales como bares o cafeterias, asi
como el despliegue de redes publicas de comunicaciones electrdnicas, ajustandose
a lo dispuesto en el articulo 49.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones. Estas infraestructuras deben garantizar la calidad del servicio
de telecomunicaciones para los usuarios y respetar el derecho de ocupacién del
dominio publico o privado.

Usos prohibidos.
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11.
11.1.

11.2.

11.3.

12.
12.1.

12.2.

El resto de usos no incluidos en los apartados anteriores y en particular los
residenciales e industriales estan prohibidos en esta zona.

Usos pormenorizados en Zona de “Equipamientos Publicos”.

Usos principales o predominantes.
Se consideran usos principales en esta zona los asociados a actividades de
caracter social o publico previstas en el articulo 11 del R.P.
Estos servicios, de interés publico y social, podrén ser, de acuerdo con el citado
articulo 11, los siguientes:
a) Equipamiento comercial. Entendiendo por tal el destinado a satisfacer
necesidades colectivas del Sector tales como:
- Comercio al servicio del poligono.
- Exposicion, venta y divulgacién de productos del Sector.
- Actividades administrativas, comunitarias, de apoyo y gestién, de las
industrias instaladas en el Sector.

b) Equipamientos sociales. Entendiendo por éstos los destinados a:
- Usos culturales y servicios docentes publicos.
- Prestacién de servicios religiosos.
- Actividades recreativas de caracter publico.

Usos compatibles.

Se consideran usos compatibles en esta zona los correspondientes a servicios
comunes ligados al Sector, tales como bares, restaurantes, cafeterias y de
hospedaje, asi como el despliegue de infraestructuras de redes publicas de
comunicaciones electrénicas. Estas infraestructuras podran desplegarse
respetando el derecho de ocupacién y garantizando un servicio adecuado a los
ciudadanos, conforme a los articulos 44 y 45 de la Ley 11/2022.

Usos prohibidos.

Los de caracter exclusivamente residencial y los terciarios o de prestacién de
servicios privados no incluidos en los resefiados como principales o compatibles.

Usos pormenorizados en Zona verde.

Usos principales o predominantes.

Se consideran usos principales o predominantes en esta zona los correspondientes
a actividades ligadas al esparcimiento de caracter publico, tales como parques y
jardines, areas de juego y recreo.

Usos compatibles.

Son usos compatibles los relacionados con la actividad deportiva al aire libre y los
servicios complementarios tales como quioscos, pequeiios bares o cafeterias con
las limitaciones derivadas de las condiciones particulares de ordenacion.
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12.3.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

Asimismo, se considerara compatible el despliegue de infraestructuras de redes
publicas de comunicaciones electrdnicas, siempre que se respete la ordenacién del
entorno, y se contemplen soluciones de mimetizacién que reduzcan el impacto
visual, siempre que sean viables técnica y econdmicamente, asegurando la
prestacidn de un servicio de telecomunicaciones adecuado.

Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos los no incluidos en los apartados anteriores tales
como: residenciales, terciarios e industriales, tanto privados como publicos.

Usos pormenorizados en zona de instalaciones o infraestructuras.

Usos principales o predominantes.

Se consideran usos principales o predominantes en esta zona los correspondientes
a actividades ligadas a infraestructuras, dotaciones o instalaciones comunes tales
como Centros de Transformacion.

Usos compatibles.

Son usos compatibles los relacionados con el uso principal, como pequefos locales
de almacenamiento, mantenimiento, conservacion o equipos auxiliares.

Usos prohibidos.

En general son usos prohibidos en esta zona todos aquellos asociados a actividades
gue no estén ligadas al uso principal permitido y, en particular, los residenciales,
terciarios e industriales, tanto privados como publicos.
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CAPITULO 22 CONDICIONES PARTICULARES DE LA URBANIZACION.

1. Condiciones particulares derivadas del Planeamiento de rango superior.

1.1. Como norma general, para todo lo aqui no especificado y salvo que expresamente se
indique lo contrario, se estara a lo estipulado en las Ordenanzas de Urbanizacion del
P.G.0.U.M. tanto en lo que se refiere a definiciones y documentacién, como a las
condiciones generales de diseio y redes de distribucién de servicios.

1.2. Independientemente de las especificaciones de la presente normativa, a los efectos
de dotaciones, suministros o prestaciones minimas de los distintos servicios, seran
de obligado cumplimiento los estandares minimos contemplados por el P.G.0.U.M.
En particular, en lo que se refiere a redes de abastecimiento de agua, riego y
saneamiento, resultaran de obligado cumplimiento las determinaciones contenidas
en las Normas Técnicas de Abastecimiento y Saneamiento de la Mancomunidad de
Municipios de la Costa Tropical de Granada.

2. Proyecto de Urbanizacion. Documentacidn.

El proyecto de urbanizacién de la totalidad del Sector constara de los siguientes

documentos:

2.1. Memoria justificativa y descriptiva de las caracteristicas de las obras. Anejos de

2.2.

2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

calculo de las distintas redes y justificacion de accesibilidad y eliminacién de
barreras.

Planos de informacidn y de situacién en relacion con el conjunto urbano. Se incluiran
perfiles/secciones del estado previo con inclusion de las zonas perimetrales al
ambito de actuacion.

Planos de proyecto y de detalle.

Pliego de condiciones técnicas y econdmico administrativas de las obras y servicios.
Mediciones.

Cuadro de precios descompuestos.

Presupuesto.

Estudio de Seguridad y Salud.

Anexo de Prevencion Ambiental

Contenido del Proyecto. Obras a incluir.

Los proyectos de urbanizacion deberan incluir las siguientes obras:

a) Pavimentaciones de calzadas, aparcamientos, aceras y calles peatonales.
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3.2.

3.3.

3.4.

4.2.

b) Redes de abastecimiento de agua potable, de riego e hidrantes contra
incendios.

c) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Redes y elementos de alumbrado publico.

e)  Sefalizacién. (horizontal y vertical)

f) Red Publica de Comunicaciones Electronicas

g) Redesde suministroy distribucion de energia eléctrica.

h)  Jardineriay tratamiento de espacios libres.

i) Equipamiento y mobiliario urbano.

i) Muros de Contencidn. (cuando sean necesarios).

k) Medidas de Correccién y Prevencién Ambiental.

) Medidas de Seguridad y Salud durante la ejecucién de las obras.

m)  Control de calidad. Pruebas y ensayos.

El Proyecto de Urbanizacidén debera resolver el enlace de los servicios urbanisticos
con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos.

En caso de ser necesario el refuerzo o mejora de las redes generales de
infraestructura por el aumento de la demanda ocasionada por la nueva urbanizacion,
(mejora de accesos, ampliaciéon de infraestructuras como depdsitos de agua, o
secciones de conducciones, refuerzo de lineas de energia eléctrica, etc.) se incluira
en proyecto de urbanizacidon la mejora de estos sistemas generales aunque no se
cifian al ambito del sector o zona a urbanizar.

El Proyecto de Urbanizacion contendra también las medidas de prevencion
medioambientales conforme a lo previsto en la legislacion ambiental, normas
urbanisticas del P.G.0.U.M. y estas Ordenanzas.

Competencia y Procedimiento.

La competencia para aprobar el Proyecto de Urbanizacidn corresponde al Alcalde en
los términos que dimanan de la normativa de aplicacion de régimen local, sin
perjuicio de la posible delegacidn de atribuciones (articulo 21.1.j) y concordantes de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, LBRL).

El procedimiento para la aprobacion del proyecto de urbanizacién, se ajustara a las
reglas establecidas al respecto por el P.G.0O.U.M.

Condiciones particulares de disefio de la red viaria.

Red viaria y aparcamientos.

a) Condicionesdimensionales.
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b)

Se justificard debidamente el dimensionado de la red viaria en general y
de las conexiones con el exterior, en particular, en funcion de las
intensidades de trafico previstas.

e La seccion total minima del viario a implantar (ancho o distancia minima
entre limites de parcelas) sera de quince metros con cincuenta
centimetros (15,50 m).

e La anchura minima de carriles para el trafico rodado sera de tres metros
con cincuenta centimetros (3,50 m).

e Las aceras peatonales tendran una anchura minima de dos (2,00) metros
cuando discurran paralelas a una zona verde y de tres (3,00) metros en el
resto.

e Los aparcamientos en linea tendran una dimensién minima de cinco (5)
metros x dos (2) metros.

e Los aparcamientos en bateria y en esquina seran de cinco (5) metros x dos
metros con cincuenta centimetros (2,5 m).

e Los aparcamientos reservados a minusvalidos tendran cinco (5) metros x
tres metros con treinta centimetros (3,60 m).

Firmes y pavimentos.

Como norma general, los tipos de firmes y pavimentos tanto para calles
de uso peatonal exclusivo, peatonales con acceso restringido a vehiculos,
calles de trafico rodado, los pavimentos blandos, bordillos y lineas de
agua y las pendientes maximas, se atendran a lo estipulado al
respecto por el P.G.0.U.M. en sus Ordenanzas de Urbanizacién, Capitulo
2, Seccion 12 “De la red viaria”.

Debidamente justificado el Proyecto de Urbanizacion de este Texto
Refundido de la Innovacidn de P.P. podra modificar las caracteristicas, de
materiales y sistemas constructivos tipificados por el P.G.0.U.M. para cada
tipo de calle, sin que ello impligue menoscabo de las condiciones de
seguridad, accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas y, en
consecuencia, incumplimiento de las condiciones fijadas por la Ley 1/1999,
de 31 de Marzo (Ley de Atencién a Personas con Discapacidad en
Andalucia) y el Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte de Andalucia.

Sefalizacion.
- Se utilizaran las sefiales vigentes del cddigo de circulacidn, y sefializacidon
informativa tipo AIMPE municipal siempre que sea autorizada.

La senalizacidn, tanto vertical como horizontal, serd supervisada por los
Servicios Técnicos municipales.

Las sefales de trafico, semaforos, postes de iluminacidén o cualesquiera
otros elementos verticales de sefializacién que deban colocarse en
un itinerario o espacio de acceso peatonal, deberan cumplir con la
normativa especifica de eliminacion de barreras (Decreto 293/2009, de 7
de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

la accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte de Andalucia).
- Seialesverticales.

Las placas a emplear en sefales estaran constituidas por chapa blanca de
acero dulce de primera fusién homologadas para este fin.
Los elementos de sustentacién de las placas estaran constituidos por
acero galvanizado y tendran la correspondiente homologacion para
este uso.

- Sefalizaciéninformativa.

Deberd adecuarse al modelo aprobado por el Ayuntamiento. La
implantacién de este tipo de sefiales estard sometida en cualquier caso
a la aprobacién expresa por parte del Ayuntamiento.

- Marcas viales. Senalizacién horizontal.

Las marcas seran reflectantes o no en funcion de que el tipo de
iluminacién de la zona sea permanente o no permanente.

Condiciones particulares de diseno de los espacios libres.

Toda actuaciéon que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no
pavimentados de cardcter publico debera contar con proyecto especifico.

Cuando las obras de jardineria formen parte de las obras de urbanizacién general,
el proyecto de jardineria podra integrarse en el global como separata del mismo.

Cuando los espacios libres sean pavimentados, el firme y acabado de éstos se hara
de acuerdo con las condiciones expuestas para los viarios de uso peatonal.

Los itinerarios peatonales, situados en parques, jardines y espacios libres publicos en
general, se ajustaran a las determinaciones contenidas en la Ley 1/1999, de 31 de
marzo, de Atencién a Personas con Discapacidad de Andalucia y el Decreto
293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el
transporte de Andalucia.

Riego.

a) Todo proyecto y obra de ajardinamiento deberda contener instalacion de
riego con indicacién expresa de todos y cada uno de sus componentes
cuyas caracteristicas se atendran a lo establecido en las Normas Técnicas de
Abastecimiento y Saneamiento de la Mancomunidad de Municipios de la
Costa Tropical y de acuerdo con las indicaciones del Servicio Municipal de
Parquesy Jardines.

Como minimo todo proyecto deberd contener bocas de riego distribuidas de
forma que se sitlen a una distancia maxima de 100 metros.
b) En caso de existir arbolado implantado en alcorques, se dispondra red
de riego por goteo con tuberia de polietileno y programadores
horarios, de acuerdo con las indicaciones del Servicio municipal de Parquesy
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6.6.

7.2.

Jardines. Cuando se proyecten zonas ajardinadas incorporaran red de riego
por goteo y/o aspersores automaticos con los correspondientes sistemas de
programacion horaria.

c) El proyecto debera resolver y justificar la captacion de agua para riego.
Como se indica en la legislacién vigente se tenderd a que el suministro de
agua para el riego no dependa de la red de abastecimiento de agua
potable. Cuando esto no sea posible el proyecto debera resolver la conexién
a la red municipal instalando el correspondiente contador que se contratara
a nombre del Ayuntamiento de Motril.

Como norma general y salvo justificacidn expresa, las condiciones del suelo para
jardines, eleccién de especies y caracteristicas de alcorques, en su caso, se atendran
a los criterios y normas estipuladas por el P.G.O.U.M. en sus Ordenanzas de
Urbanizacién, Capitulo 2, Seccidn 22,

Condiciones particulares del Mobiliario Urbano.

En el proyecto de urbanizacién se debera contemplar al menos los siguientes

elementos de mobiliario urbano:

- En vias publicas de ancho inferior a 15 metros: papeleras del tipo
aprobado por el Ayuntamiento, 1 por cada 50 m. o fraccion de calle.

- En vias de ancho superior a 15 metros: papeleras, 1 por cada 50 metros y se
preverd la colocacién de bancos (no obstante la efectiva implantacion
dependerd de la conveniencia de su emplazamiento que serd evaluada por
los Servicios Técnicos Municipales).

- En espacios libres y zonas verdes se contemplara la implantacion de:
- Papeleras, al menos 1 por cada 500 m? o fraccion.
- Bancos de modelo aprobado por el Ayuntamiento en numero a
determinar en funcién de la configuracién del espacio.
- Fuentes, al menos se contemplara 1 fuente bebedero en espacios libres

2
o zonas verdes de superficie superior a 2000 m .
- Juegos de nifios en superficies que contemplen zonas para tal fin.

Todos estos elementos, asi como otros no incorporados en la relacion anterior que
se estimase oportuno implantar en los espacios publicos, deberan adaptarse a los
modelos aprobados por el Ayuntamiento o justificar debidamente su variacion. En
todo caso se ajustardn a las determinaciones contenidas respecto de estos
elementos en el Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las Infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién y el transporte de Andalucia, asi como a cuanta normativa
sectorial vigente que le sea de aplicacion.
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8.2.

8.3.

8.4.

9.2.

9.3.

Condiciones generales comunes a todas las redes de distribucion de servicios.

Como norma general se prohibe la instalacidon de redes de servicio superficiales o
aéreas, tendiéndose en las obras de urbanizacién en la ciudad consolidada a suprimir
los tendidos aéreos actualmente existentes.

Cuando por razones debidamente justificadas sea imprescindible contemplar
tendidos aéreos —tales como instalaciones complementarias de redes existentes,
obras parciales, etc.— estos deberan cumplir con normas técnicas aprobadas
legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas por organismos de normalizacién
espafioles (AENOR) o europeos (ETSI, CEN/CENELEC, etc.).

Las normas UNE 133100:2021 “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones”
proporcionan un marco de referencia adecuado para el disefio y desarrollo de
infraestructuras de telecomunicaciones.

Los titulares del dominio publico garantizaran el acceso de todos los operadores a
dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no
discriminatorias, sin que en ningun caso pueda establecerse derecho preferente o
exclusivo alguno de acceso u ocupacién de dicho dominio publico en beneficio de un
operador determinado o de una red concreta de comunicaciones electrdnicas.

Todos los servicios eléctricos de media o baja tensién asi como los de alumbrado
publico, comunicaciones o cualquier otro servicio deberdn disponerse bajo
canalizacién subterranea entubada y registrable que permita la sustitucion de los
conductores, en caso necesario, sin romper el pavimento. No se podran tender
lineas de Alta, Media o Baja Tensidn aéreas mas que con cardcter provisional.

Las lineas aéreas existentes con anterioridad a la designacién como Suelo
urbanizable o las que se hubieren levantado con caracter provisional, deberan
incluirse en el correspondiente proyecto de urbanizacién, cambiando su trazado
actual a canalizacidn subterranea.

Redes de Abastecimiento de Agua y Saneamiento.

Las redes de abastecimiento de aguas, redes de saneamiento o redes de riego,
deberan de ajustarse a las determinaciones contenidas en las Normas Técnicas de
Abastecimiento y Saneamiento de la Mancomunidad de Municipios de la Costa
Tropical de Granada.

Las redes de saneamiento y abastecimiento de la presente Unidad de Ejecucién se
dimensionaran teniendo en cuenta la posible influencia de las restantes areas
urbanizables, dada la posible acumulacién de caudales a evacuar y de la presion y
caudales de la red de abastecimiento, de manera que se evite una sobresaturacién
de las redes y los problemas que se ocasionarian por modificaciones no consideradas
en las escorrentias.

Asimismo, la red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales dispondra de sistema
separativo
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10. Redes de Suministro y Distribucion de Energia Eléctrica.

10.1. Condiciones generales.

a)

b)

Las redes y servicios eléctricos contenidos en el proyecto de urbanizacion
deberdn ser informados favorablemente por la Empresa Suministradora
del servicio con cardcter previo a la aprobaciéon definitiva del proyecto
en su conjunto por parte del Ayuntamiento.

Dicho informe podra ser obtenido directamente por la entidad

urbanizadora, debiéndose aportar al Ayuntamiento para la tramitacidon de

la aprobacién del proyecto, certificado de la compafiia y documento
debidamente diligenciado. También podra tramitarse a través de la

Administracion Municipal, en cuyo caso deberan aportar copia del proyecto

para este fin.

En ningln caso podrdn instarse arquetas, armarios, cuadros, o elementos de

este tipo sobre el espacio publico sobre rasante, debiendo en todo

caso quedar enterrados o embebidos en cerramientos exteriores de
edificaciones.

Todas las instalaciones eléctricas deberdn proyectarse y construirse de

acuerdo con los Reglamentos Electrotécnicos actualmente en vigor.

- Redes de alta tension: Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas
de Alta Tension (aprobado por Decreto 3151/1968).

- Centros de transformacion: Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en Centrales eléctricas, Subestaciones y Centros
de transformacién e Instituciones Técnicas complementarias aprobado
por RD 3275/1982).

- Baja Tension: Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidon e
Instrucciones Complementarias (aprobado por RD 842/2002 de 2 de
agosto).

- -Normas Técnicas de Construccion y Montaje de las Instalaciones
Eléctricas de Distribucion de Compafiia Sevillana de Electricidad, S.A.
aprobadas por la Direccion General de la Energia de la Junta de
Andalucia con fecha 11.10.1989.

- -Serd obligatorio, en los edificios dedicados principalmente a viviendas,
establecer una prevision de potencia conforme a los dispuesto en el
REBT, instruccion técnica ITC-BT-10.

10.2. Redes de Media Tension.

Las redes de media tension deberan ser proyectadas y realizadas en canalizacién
subterranea, preferentemente bajo tubo, y con los registros necesarios para su
montaje e inspeccion. La tensién de la red de media es la de 20kV con el neutro
conectado a tierra a través de una impedancia limitadora. El aislamiento
considerado para los cables, que deberan ser de campo radial, es el de 12/20kV.
La seccidn de los conductores se establecera a partir de los datos facilitados por
la Compaiiia suministradora en sus Normas.
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Las redes tendran la misma seccién en toda su longitud, y se proyectaran
teniendo en cuenta la necesidad de doble alimentacién en cada circuito.

Deberan cumplir con el Decreto 3151/1968 que aprueba el reglamento técnico de
lineas aéreas de alta tension.

Centros de transformacion.

Cumplirdn con las determinaciones establecidas en el Real Decreto 3275/1982.
Queda prohibida la ubicacion de los centros de transformacion en las vias
publicas y espacios libres destinados a zonas verdes y areas de juego debiendo
preverse su instalacion en el interior de parcelas de uso privado.

También podran disponerse en parcelas de uso publico de cesion obligatoria
destinadas a equipamientos cuando la potencia demandada, asi lo requiera.

En todo caso se atenderd a lo establecido en las ordenanzas generales de la
edificacién para la implantacion de centros de transformacién en interior de
edificios y a cuantas otras normas sean de aplicacion.

En el caso de ubicar centros de transformacion sobre rasante, se deberan adoptar
los criterios expuestos de estética en las ordenanzas generales de la edificacién.
Ademas, las construcciones que alberguen esta instalacién deberan adecuarse al
entorno en el que se emplazan, es decir deberan tener obligatoriamente un
tratamiento formal en cuanto a composicién y materiales de acabado de fachadas
similar al de las construcciones circundantes. Todo ello sin perjuicio del
cumplimiento de cuantos requerimientos técnicos sean de aplicacion.

Independientemente de su ubicacion, dispondran siempre de acceso libre vy
directo desde la via publica.

La resistencia del pavimento del centro deberd garantizar cargas de 2.500 kg/m2.

Los transformadores seran trifasicos, en bafno de aceite, de caracteristicas
normalizadas segun UNE 20.101 y UNE 20.138 a efectos de tension en primario,
regulador en vacio, tensién de secundario, tensién de cortocircuito y pérdidas en
cobre y en hierro (deberd aportarse protocolo de ensayos en Laboratorio oficial).
Potencias normalizadas por CSE, en kVA 50, 100, 160, 250, 400, 630 y 1.000.

Los cuadros de Baja Tension se proyectaran de acuerdo con los tipos normalizados
de la compafiia Suministradora, para cuatro, seis u ocho salidas, protegidos por
fusibles de APR y dispositivo de apertura trifasica. El cuadro debera llevar
necesariamente voltimetro de cuatro posiciones y equipo de medida para conexion
de contadores totalizadores.

Se dotara de bateria de condensadores estaticos a cada centro de transformacion,
de acuerdo con las potencias previstas para cada transformador vy las indicaciones
gue, para cada caso, establezca la Compaiiia Suministradora del servicio.

La red de Baja Tensidon se ajustard a las determinaciones establecidas en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

Red de Alumbrado Publico.

Condiciones particulares relativas al proyecto.

El proyecto de urbanizacidon, en sus distintos documentos —Memoria y Anexos,
Planos, Pliego, Mediciones y Presupuesto- cumplird con los requisitos minimos
establecidos por el P.G.0.U.M. en el Capitulo 3, Seccion 32 de las Ordenanzas de
urbanizacion.

Niveles luminotécnicos.

En los viales con tréfico motorizado los niveles luminotécnicos se obtendran en
luminancia (cd/m2) y en pasajes, paseos peatonales, jardines y demas sectores sin
trafico motorizado se calculard el nivel de iluminacion mediante el pardmetro
iluminancia (lux).

Para obtener los parametros del alumbrado se ha de considerar el cumplimiento de
las Recomendaciones de la Comisién Internacional de lluminacidon (CIE), del
Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDAE) ajustadas en estas
Instrucciones las peculiaridades de esta ciudad.

En todas las vias, con excepcién de vias asimilables a autovias, se instalaran equipos
para alumbrado reducido.

El factor de mantenimiento a aplicar en los calculos luminotécnicos serd de 0.8 en
todos los casos.

En las vias con trafico motorizado se establece en 1.0 cd/m? el valor minimo
aceptable para obtener una visién satisfactoria en el alumbrado a nivel reducido.
No obstante, en tramos singulares donde los vehiculos tengan que realizar
maniobras dificultosas como por ejemplo intersecciones, rotondas y glorietas,
reduccion de carriles, disminucion del ancho de la calzada, etc., se aumentara la
luminancia entre un 20 y 50 % para mejorar la visibilidad del conductor en dichos
tramos. Los valores medios de la luminancia para las vias con trafico motorizado
estaran comprendidas entre 1.5 y 2.0 cd/m? para el nivel de iluminaciéon normal
con un coeficiente de uniformidad minimo de 0.4.

Los alumbrados especiales tendran un tratamiento especifico independiente de
acuerdo con los criterios que se estimen por los Servicios Técnicos Municipales.

En las zonas o sectores sin trafico motorizado el nivel de iluminacién estard
comprendido entre 20 y 30 lux de media, instalandose el nivel reducido en los
equipos auxiliares o en su caso reductor de tension en cabecera junto al centro de
mando. La uniformidad media sera de 0.30 como minimo.

Resplandor luminoso nocturno.

Con el fin de reducir la contaminacién luminosa en los distintos alumbrados se
implantaran luminarias con reducida emisién de luz por encima del plano
horizontal, debiéndose utilizar reflectores que dirijan el flujo al drea que se
pretenda iluminar. La limitacién del resplandor luminoso nocturno no solo implica
la reduccién de la contaminacion luminica sino también el mejor aprovechamiento
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11.4.

11.5.

del flujo luminoso y por tanto mayor eficiencia energética.

En consecuencia en la iluminacién de arterias urbanas importantes y rondas de
circulacion se instalaran luminarias con un flujo hemisférico superior del 3 % como
maximo y en el resto de las vias con trafico rodado sera inferior al 5% del total. En el
resto de alumbrados peatonales, el flujo hemisférico superior instalado sera inferior
al 25 % del total. De acuerdo con lo expuesto las luminarias han de ir provistas de
bloque 6ptico o reflector de lamas de forma que se controle la emisién de luz,
aumente el factor de utilizacion y eficacia luminosa, disminuyendo el
deslumbramiento. Se adjuntara en el Proyecto copia del certificado del fabricante
de las luminarias con los porcentajes del flujo hacia el hemisferio superior.

Disposicion de los puntos de luz.

Se podran utilizar las siguientes formas de disponer las luminarias en las vias
publicas:

Unilateral

Esta disposicidn, que consiste en la colocacién de todas las luminarias a un
mismo lado de la calzada, se utilizara solamente en el caso de que el ancho de la via
sea igual o inferior a la altura de montaje de las luminarias. La luminancia de la via
en el lado opuesto a la fila de luminarias sera inevitablemente menor comparada
con la del lado donde han sido colocadas aquellas.

Tresbolillo

Esta disposicion, consistente en la colocacion de las luminarias en ambos lados
de la via al tresbolillo o en zigzag, se empleara principalmente si el ancho de la via
es de 1,0 a 1,5 veces la altura de montaje. Se prestara cuidadosa atencion a la
uniformidad de las luminancias en la via, ya que alternadas manchas brillantes y
oscuras pueden producir un efecto molesto de zigzag.

En oposicion (pareadas)

Esta disposicion, con luminarias colocadas una opuesta a la otra se utilizara ante
todo cuando el ancho de la via sea mayor de 1,5 veces la altura de montaje.
Otras posiciones

En cuanto al alumbrado de espacios libres (zonas ajardinadas) y elementos
singulares, el tipo y disposicion de luminarias debera ser debidamente justificado
en el Proyecto de Urbanizacion.

Consumo de energia.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectardn de tal forma que la potencia
instalada de las mismas sea inferior a 1,0 W/m? en calzadas y aceras. No obstante,
en casos excepcionales y debidamente justificados, podrd llegarse a potencias
instaladas de 1,5 W/m?. Se incluird este calculo en el proyecto de urbanizacion.

Para el ahorro y eficiencia energética habra que dotar a la instalacién de un sistema
para tal finalidad. Se recomienda el uso de estabilizadores - reductores en cabecera
de linea o equipos de doble nivel eléctricos o electrdnicos gestionados por mando
con preferencia a la primera opcidn. Sera necesaria la consulta previa a los servicios
técnicos municipales para establecer los modelos y marcas de llos citados equipos
reductores de consumo para el buen funcionamiento de los servicios de
mantenimiento.

ORDENANZAS 31



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

11.6.

11.7.

11.8.

12.
12.1.

12.2.

Materiales. Equipos y sistemas.

Las condiciones y caracteristicas relativas a los puntos de luz, tipos de luminarias,
ldamparas, equipos auxiliares de encendido, soportes y sus cimentaciones y los
centros de mando, se atendran a lo estipulado por el P.G.0.U.M. en el Capitulo 3,
Seccion 32 de sus Ordenanzas de Urbanizacion. En caso contrario deberan
justificarse debidamente los cambios introducidos en el proyecto y ser aprobados
éstos por los correspondientes servicios municipales.

Condiciones de la red.

Las caracteristicas de la red en todo lo relativo a canalizaciones, tubos, conductores,
acometidas a bdculos, empalmes, derivaciones, separaciones minimas a otros
servicios (25 cm), arquetas, sus marcos y tapas, asi como red de tierras se atendran,
salvo justificaciéon y autorizacion expresa de los correspondientes servicios
municipales, a lo estipulado en las Ordenanzas de Urbanizacién del P.G.0.U.M. en la
Seccion 32 del Capitulo 3.

Semaforizacién.

En el caso de que sea necesario la ejecucidn de semaforos para regular el tréafico, se
estara a lo especificado en normativa sectorial vigente y cuantas otras condiciones
sean requeridas por los servicios técnicos municipales.

Sera de especial atencién las determinaciones fijadas en el Decreto 293/2009, de 7
de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte de
Andalucia.

Red Publica de Comunicaciones Electronicas

Condiciones generales.

a) El proyecto técnico de urbanizacion debe disponer de un proyecto especifico de
telecomunicaciones. Las infraestructuras publicas de comunicaciones
electrénicas que se instalen conforme a dicho proyecto de urbanizacién deben
ser integradas en el dominio publico municipal y ser puestas a disposicidon de
los operadores interesados en condiciones de igualdad, transparencia y no
discriminacion. La instalacion de las infraestructuras de telecomunicaciones en
las obras de nueva urbanizacidn se realizard acorde a la normativa de
referencia (normas UNE 133100:2021)

b) En ningln caso podran instalarse arquetas, armarios, cuadros, o elementos
de este tipo sobre el espacio publico sobre rasante, debiendo en todo caso
guedar enterrados o embebidos en cerramientos exteriores de edificaciones.

c) Todas las instalaciones de comunicaciones electrénicas deberdan proyectarse y
construirse de acuerdo con la normativa especifica de aplicaciéon asi como con
la normativa sectorial vigente que sea de aplicacion.

Caracteristicas y elementos de la red.

Las condiciones exigibles a las redes de telecomunicaciones, de alimentacidn,
distribucién y dispersion, relativas a puntos de interconexién, cables, puntos de
distribucién, cables de acometida, arquetas y registros, tipos de canalizacion vy

ORDENANZAS 32



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

12.3.

13.

emplazamiento, seran establecidas conforme a las normas técnicas aprobadas
legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas por organismos de normalizacidn
espafioles (AENOR) o europeos (ETSI, CEN/CENELEC, etc.).

Las AAPP fomentaran la celebracién de acuerdos voluntarios entre operadores para
la ubicacién compartida y el uso compartido, asi como la utilizacién compartida del
dominio publico o la propiedad privada.

La ubicacién compartida de elementos de red y recursos asociados y la utilizacidn
compartida del dominio publico o la propiedad privada también podra ser impuesta
de manera obligatoria a los operadores mediante procedimiento instruido por parte
del Ministerio.

Las telecomunicaciones son un mercado liberalizado que se rige por normas y
procedimientos que fomentan la competencia leal y efectiva entre los distintos
operadores que prestan unos mismos servicios.

Por tanto, los operadores podran celebrar de manera voluntaria acuerdos entre si
para determinar las condiciones para la ubicacidon o el uso compartido de sus
elementos de red y recursos asociados, asi como la utilizacién compartida del
dominio publico o la propiedad privada.

Criterios de diseiio y dimensionado.

Las distintas partes de la red publica de comunicaciones se dimensionan en base a
normas técnicas aprobadas legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas por
organismos de normalizacion esparioles (AENOR) o europeos (ETSI, CEN/CENELEC,
etc.).

Las normas UNE 133100:2021 “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones”
proporcionan un marco de referencia adecuado para el disefio y desarrollo de
infraestructuras de telecomunicaciones.

Conviene proyectar las instalaciones previendo un incremento en la demanda, ya

gue las modificaciones de una red para adaptarse a este incremento son mas
costosas y molestas que un sobredimensionamiento.

Redes y acometidas de gas.

Los proyectos y obras que contemplen la ejecucién de redes o acometidas para
combustibles gaseosos deberan cumplir con el vigente Reglamento de Redes vy
Acometidas de Combustibles Gaseosos y se adaptaran a las Normas Técnicas
especificas de la compafila que suministre el servicio y a la ordenanza municipal
especifica que contemple este servicio.
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CAPITULO 32. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ZONA DE INDUSTRIA AISLADA PUE-1.
(ORDENANZA 1)

1.  Ambito de aplicacidn.

Seran de aplicacion a los suelos calificados o incluidos en la categoria o zona de
“Industria Aislada PUE-1" segun la documentacion grafica del presente Texto
Refundido de la Innovacion de P.P.

2. Condiciones generales relativas a las parcelas.

2.1. Parcela minima.
Se establece como parcela minima aquella que reuna las condiciones siguientes:

- Superficie minima 3.000 m?

- Frente minimo de fachada a via publica 30m
En las parcelas de esquina, ademas de las condiciones anteriores la parcela minima
serd aquella que permita materializar la edificabilidad en la superficie neta
resultante de aplicar los retranqueos y respetar la alineacién interior fijada.

2.2. Agregacionesysegregaciones.

Se permiten agregaciones y segregaciones de parcelas siempre que las
resultantes cumplan con los requisitos antes indicados y se proceda de
conformidad con lo establecido en el Titulo Il, Capitulo 12, de esta
normativa.

En caso de agregacion de parcelas, el tamafio mdximo resultante sera el de
la manzana cuando toda ella esté incluida en esta zona o, en caso contrario,
el de la superficie de la manzana que esté adscrito a dicha zona “Industria
Aislada”.

3. Alineaciones. Retranqueos.

3.1. Alineacion a vial o espacio publico

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion separadas de las
alineaciones exteriores sefaladas en los planos de la documentacion gréfica
una distancia minima de 10 m a viales secundarios

*  Dado que todos los viales que circundan las parcelas tienen el mismo rango,
se ha considerado que son secundarios.
3.2. Retranqueos.

Entendiendo por éstos la distancia minima que debe separarse la edificacion
de linderos con parcelas colindantes, los retranqueos minimos se fijan en
diez (10) metros.

4, Condiciones de ocupacion de las parcelas.

4.1. Ocupacion o superficie ocupada de parcela es la superficie comprendida
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4.2.

dentro del perimetro formado por la proyeccién ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen o superficie edificada cerrada. Se expresa en
tanto por ciento (%) de la superficie total de la parcela y en ella se excluyen los
cuerpos edificados volados cerrados en los frentes que den a espacios abiertos
a la via publica.

La ocupacion maxima de la edificacidon en todas sus plantas se limita al 60% de
la superficie total de la parcela.

5. Altura y nimero maximo de plantas. Altura libre minima.

5.1. Se entiende por altura maxima de la edificacion el valor limite de la distancia
vertical comprendida entre la cota o rasante de la acera a que de frente la
parcela en su punto mas bajo hasta la interseccion de la cara superior del
forjado o estructura de cubierta con el plano de fachada del edificio.

En parcelas con frente a dos vias opuestas se adoptara como cota de
referencia la media entre los extremos mads bajos de ambos frentes.

5.2. Se entiende por numero maximo de plantas aquel que limita los niveles o
superficies habitables superpuestas.

5.3. La altura minima libre se define como la distancia vertical entre suelo y techo
de un dmbito cerrado para que éste resulte habitable.

5.4. Los limites correspondientes a los conceptos anteriores en esta ordenacion
son:

- Altura maxima de la edificacién quince (15) metros.

- Numero maximo de plantas dos (2), incluida la baja.

- Altura libre minima dos metros sesenta centimetros (2,60 m).

5.5. La altura mdaxima permitida podra agotarse con una sola planta sin que ello
implique mayor cdmputo de edificabilidad.

5.6. Por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas de la actividad
a implantar, podra aumentarse la altura maxima, para lo que serd necesaria la
tramitacion de un Estudio de Detalle.

6.  Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

6.1. Se atendera a lo sefialado en el P.G.0.U.M., en las Condiciones Generales de la
Edificacion, con las particularidades expresadas en la calificacion DE Uso
Industrial: Edificacion de la Gran Industria.

6.2. Se admitird la aparicion por encima de la altura maxima permitida de

elementos relacionados con las instalaciones vinculadas al funcionamiento de
la industria que inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacién. En
cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias para integrar tales
elementos con la edificacion y el entorno, y para corregir, en su caso, las
afecciones que puedan producir sobre visuales a espacios de interés o en
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6.3.

6.4.

lindes con otros usos de distinta naturaleza, ya sea turistico, residencial o
espacio libre.

En el caso de elementos singulares como silos, tolvas, u otros elementos
necesarios para el uso permitido a implantar que superen la altura maxima
definida, deberd tramitarse un Estudio de Detalle que justifique su necesidad,
ubicacion y su impacto en el entorno.

En el caso de elementos relativos a la instalacién de telecomunicaciones se
debe permitir el despliegue de antenas o equipos de telecomunicaciones sin
imposicion de limites de caracter general que puedan afectar a su despliegue
Optimo, condicionando siempre dichos limites a que el servicio que se provea a
los usuarios finales sea viable, tanto desde un punto de vista técnico como
econdmico, asi como que dicho servicio ofrezca una calidad, funcionamiento y
cobertura adecuados.

La calidad de los servicios de radiocomunicacién apreciada por los usuarios
finales depende en gran medida del nivel de cobertura, para lo que es
necesario que tanto las antenas emisoras como receptoras estén ubicadas en
el sitio adecuado, y tengan el tamano y altura apropiada para cumplir su fin.

Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de las infraestructuras
de redes publicas de comunicaciones electronicas existen métodos para
mimetizar dichas instalaciones que podrian ayudar positivamente a la
percepcion del ciudadano. Estas soluciones mitigan el impacto visual al mismo
tiempo que permiten preservar el derecho de despliegue de los operadores y
disfrutar de un Optimo servicio de telecomunicaciones por parte de los
usuarios.

Sotanos y semisdtanos.

Se permite la construccién bajo rasante de sétanos y semisétanos
entendiéndose por éstos ultimos aquellos en los que la cara superior del
forjado o estructura de techo no supere en ningln caso ciento cuarenta
centimetros (140 cm) sobre la cota de referencia.

Para que los sétanos y semisdtanos no computen como superficie edificada
(no consuman edificabilidad) deberan destinarse a instalaciones, aparcamiento
o almacenamiento siempre que las materias o productos a almacenar
resulten compatibles y no peligrosos en esta ubicacion.

Edificabilidad maxima.

7.
7.1.
7.2.
8.
8.1.
8.2.

Es el limite que sefiala el presente Texto Refundido de la Innovacion de Plan
Parcial para la superficie edificada total maxima que puede construirse en una
parcela, expresado en metros cuadrados de techo (superficie cerrada cubierta)
por metro cuadrado de superficie de parcela.

La edificabilidad maxima en esta ordenacion (Industria Aislada PUE-1) se fija en
0,6 m2/m?2.
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10.

11.

Dotacién minima de aparcamientos.

9.1.

9.2.

9.3.

Se entiende por dotacidn minima de aparcamientos el nimero minimo de
plazas que deberan preverse en el interior de la parcela, de las que al menos el
50% seran de superficie.

Para vehiculos ligeros, se prevera una (1) plaza por cada cien (100) metros
cuadrados construidos.

Para vehiculos pesados, con superficies edificadas mayores o iguales a mil
(1.000) metros cuadrados construidos, se prevera una (1) plaza por cada
guinientos (500) metros cuadrados construidos.

Condiciones particulares de uso.

Las condiciones particulares de uso en esta zona son las indicadas en el Titulo
Tercero, Capitulo 12 de estas ordenanzas, al que se remite.

Condiciones estéticas.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
publicos, debiendo resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosias, no superando la totalidad del vallado una altura de dos metros
sesenta centimetros (2,60 m).

En el supuesto de ejecucion por fases, tanto las paredes medianeras como los
paramentos susceptibles de posterior ampliacidn, deberdn tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Se prohibe la creacién de medianerias, salvo en el caso de edificaciones
adosadas donde podran generarse de forma temporal en ejecuciones
diferidas.

Las oficinas o cuerpos edificatorios de uso subsidiario del principal, se ubicaran
de tal forma que queden integrados en fachada, prohibiéndose la dispersion
de huecos que no se enmarquen dentro de unos principios elementales de
composicién que den armonia a la fachada.

El area de retranqueo respecto de las vias publicas estara libre de acopios y no
servira como zona de almacén. Se podrd destinar a zona de aparcamientos y se
amueblard y dotard de elementos vegetales arbustos o arboles, de acuerdo
con el aprovechamiento de este uso.

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria vy
expositiva, y su condicion de configurar tramos importantes de fachada
urbana, se cuidara en el disefio y materiales empleados el tratamiento de su
volumen y fachadas en el proyecto, que habra de incluir el de la jardineria de
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los espacios libres circundantes.

12. Otras condiciones.

12.1. En el caso de que las construcciones prevean la ejecucién de patios interiores,
las condiciones particulares de éstos serdn las fijadas al respecto en el

P.G.0.U.M.

12.2. Para cualquier otra condicion de la edificacion no contemplada en las
presentes ordenanzas, se estara a lo que al respecto estipule el P.G.0.U.M.
siempre que no entre en contradiccion con otras condiciones aqui reguladas o
con la singularidad de los usos principales y compatibles en esta zona.
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CAPITULO 42. ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ZONA DE INDUSTRIA ADOSADA PUE-
1. (ORDENANZA 2)

1.  Ambito de aplicacidn.

Seran de aplicacion a los suelos calificados o incluidos en la categoria o zona de
“Industria Adosada” segun la documentacion grafica del presente Texto Refundido
de la Innovacion de P.P.

2. Condiciones generales relativas a las parcelas.

2.1.

2.2.

Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que reuna las condiciones siguientes:
Superficie minima 250 m?

Frente minimo de fachada a via publica 8m

En las parcelas de esquina, ademas de las condiciones anteriores la parcela minima
serd aquella que permita materializar la edificabilidad en la superficie neta
resultante de aplicar los retranqueos y respetar la alineacién interior fijada.

Agregacionesy segregaciones.

Se permiten agregaciones y segregaciones de parcelas siempre que las
resultantes cumplan con los requisitos antes indicados y se proceda de
conformidad con lo establecido en el Titulo Il, Capitulo 12, de esta
normativa.

3. Alineaciones. Retranqueos.

3.1

*

3.2.

Alineacidn a vial o espacio publico

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion separadas de las
alineaciones exteriores sefaladas en los planos de la documentacidn gréfica
una distancia minima de 10 m a viales secundarios

Dado que todos los viales que circundan las parcelas tienen el mismo rango,

se ha considerado que son secundarios.

Retranqueos.

Cuando por razones de ocupacion resulten espacios libres interiores éstos se
producirdan en el fondo de la parcela o practicando patios interiores que
deberan cumplir las condiciones minimas fijadas por el P.G.O.U.M.

4, Condiciones de ocupacion de las parcelas.

4.1.

Ocupacién o superficie ocupada de parcela es la superficie comprendida
dentro del perimetro formado por la proyeccidon ortogonal sobre un plano
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4.2.

horizontal de todo el volumen o superficie edificada cerrada. Se expresa en
tanto por ciento (%) de la superficie total de la parcela y en ella se excluyen los
cuerpos edificados volados cerrados en los frentes que den a espacios abiertos
a la via publica.

La ocupacion maxima de la edificacidon en todas sus plantas se limita al 75% de
la superficie total.

5. Altura y nimero maximo de plantas. Altura libre minima.

5.1. Se entiende por altura maxima de la edificacion el valor limite de la distancia
vertical comprendida entre la cota o rasante de la acera a que de frente la
parcela en su punto mas bajo hasta la interseccion de la cara superior del
forjado o estructura de cubierta con el plano de fachada del edificio.

En parcelas con frente a dos vias opuestas se adoptarda como cota de
referencia la media entre los extremos mas bajos de ambos frentes.

5.2. Se entiende por numero maximo de plantas aquel que limita los niveles o
superficies habitables superpuestas.

5.3. La altura minima libre se define como la distancia vertical entre suelo y techo
de un dmbito cerrado para que éste resulte habitable.

5.4. Los limites correspondientes a los conceptos anteriores en esta ordenacion
son:

- Altura maxima de la edificacion ocho (8) metros.

- Numero maximo de plantas dos (2), incluida la baja.

- Altura libre minima dos metros sesenta centimetros (2,60 m).

5.5. La altura mdaxima permitida podra agotarse con una sola planta sin que ello
implique mayor computo de edificabilidad.

5.6. Por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas de la actividad
a implantar, podra aumentarse la altura maxima, para lo que serd necesaria la
tramitacion de un Estudio de Detalle.

6.  Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

6.1. Se atenderd a lo senalado en el P.G.0.U.M,, en las Condiciones Generales de la
Edificacion, con las particularidades expresadas en la calificacion de Uso
Industrial: Edificacion de la Mediana y Pequeifia Industria.

6.2. Se admitird la aparicion por encima de la altura maxima permitida de

elementos relacionados con las instalaciones vinculadas al funcionamiento de
la industria que inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacién. En
cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias para integrar tales
elementos con la edificacién y el entorno, y para corregir, en su caso, las
afecciones que puedan producir sobre visuales a espacios de interés o en
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6.3.

6.4.

lindes con otros usos de distinta naturaleza, ya sea turistico, residencial o
espacio libre.

En el caso de elementos singulares como silos, tolvas, u otros elementos
necesarios para el uso permitido a implantar que superen la altura maxima
definida, deberd tramitarse un Estudio de Detalle que justifique su necesidad,
ubicacion y su impacto en el entorno.

En el caso de elementos relativos a la instalacién de telecomunicaciones se
debe permitir el despliegue de antenas o equipos de telecomunicaciones sin
imposicion de limites de caracter general que puedan afectar a su despliegue
Optimo, condicionando siempre dichos limites a que el servicio que se provea a
los usuarios finales sea viable, tanto desde un punto de vista técnico como
econdmico, asi como que dicho servicio ofrezca una calidad, funcionamiento y
cobertura adecuados.

La calidad de los servicios de radiocomunicacién apreciada por los usuarios
finales depende en gran medida del nivel de cobertura, para lo que es
necesario que tanto las antenas emisoras como receptoras estén ubicadas en
el sitio adecuado, y tengan el tamano y altura apropiada para cumplir su fin.

Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de las infraestructuras
de redes publicas de comunicaciones electronicas existen métodos para
mimetizar dichas instalaciones que podrian ayudar positivamente a la
percepcion del ciudadano. Estas soluciones mitigan el impacto visual al mismo
tiempo que permiten preservar el derecho de despliegue de los operadores y
disfrutar de un Optimo servicio de telecomunicaciones por parte de los
usuarios.

Sotanos y semisétanos.

7.1.

7.2.

Se permite la construccion bajo rasante de sétanos y semisdtanos
entendiéndose por éstos ultimos aquellos en los que la cara superior del
forjado o estructura de techo no supere en ningln caso ciento cuarenta
centimetros (140 cm) sobre la cota de referencia.

Para que los sdtanos y semisdtanos no computen como superficie edificada
(no consuman edificabilidad) deberan destinarse a instalaciones, aparcamiento
o almacenamiento siempre que las materias o productos a almacenar
resulten compatibles y no peligrosos en esta ubicacion.

Edificabilidad maxima.

8.1.

Es el limite que sefiala el presente Texto Refundido de la Innovacién de Plan
Parcial para la superficie edificada total maxima que puede construirse en una
parcela, expresado en metros cuadrados de techo (superficie cerrada cubierta)
por metro cuadrado de superficie de parcela.
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10.

11.

8.2.

La edificabilidad maxima en esta ordenacion (Industria Aislada PUE-1) se fija en
0,72 m?/m?2.

Dotacién minima de aparcamientos.

9.1.

9.2.

9.3.

Se entiende por dotacidn minima de aparcamientos el nimero minimo de
plazas que deberan preverse en el interior de la parcela, de las que al menos el
50% seran de superficie.

Para vehiculos ligeros, se prevera una (1) plaza por cada cien (100) metros
cuadrados construidos.

Para vehiculos pesados, con superficies edificadas mayores o iguales a mil
(1.000) metros cuadrados construidos, se prevera una (1) plaza por cada
guinientos (500) metros cuadrados construidos.

Condiciones particulares de uso.

10.1.

Las condiciones particulares de uso en esta zona son las indicadas en el Titulo
Tercero, Capitulo 12 de estas ordenanzas, al que se remite.

Condiciones estéticas.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
publicos, debiendo resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosias, no superando la totalidad del vallado una altura de dos metros
sesenta centimetros (2,60 m).

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacién, deberdn tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de
obra terminada.

Se prohibe la creacién de medianerias, salvo en el caso de edificaciones
adosadas donde podran generarse de forma temporal en ejecuciones
diferidas.

Las oficinas o cuerpos edificatorios de uso subsidiario del principal, se ubicaran
de tal forma que queden integrados en fachada, prohibiéndose la dispersion
de huecos que no se enmarquen dentro de unos principios elementales de
composicién que den armonia a la fachada.

El area de retranqueo respecto de las vias publicas estara libre de acopios y no
servird como zona de almacén.

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria y
expositiva, y su condicion de configurar tramos importantes de fachada
urbana, se cuidara en el disefio y materiales empleados el tratamiento de su
volumen y fachadas en el proyecto, que habra de incluir el de la jardineria de
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los espacios libres circundantes

12. Otras condiciones.

12.1. En el caso de que las construcciones prevean la ejecucién de patios interiores,
las condiciones particulares de éstos serdn las fijadas al respecto en el

P.G.0.U.M.

12.2. Para cualquier otra condicion de la edificacion no contemplada en las
presentes ordenanzas, se estara a lo que al respecto estipule el P.G.0.U.M.
siempre que no entre en contradiccion con otras condiciones aqui reguladas o
con la singularidad de los usos principales y compatibles en esta zona.
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CAPITULO 52 ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ZONA DE INDUSTRIA
SINGULAR PUE-1. (ORDENANZA 3)

1.  Ambito de aplicacidn.

Seran de aplicacion a los suelos calificados o incluidos en la categoria o zona de
“Industria Singular” segun la documentacion grafica del presente Texto Refundido de
la Innovacién del P.P.

En el caso de que estos suelos se integrasen en la zona de Actividades Logisticas del
Puerto (ZAL), las condiciones particulares a aplicar seran las reguladas por las
ordenanzas especificas que se aprueban al respecto.

2. Condiciones generales relativas a las parcelas.

2.1. Parcela minima.
Se establece como parcela minima aquella que reuna las condiciones
siguientes:
Superficie minima 1.500 m2
Frente minimo de fachada a via publica 30m

2.2. Agregacionesy segregaciones.
Se permiten agregaciones y segregaciones de parcelas, incluso entre las
pertenecientes al PUE-1y al ZAL, siempre que las resultantes cumplan con los
requisitos antes indicados y se proceda de conformidad con lo establecido en
el Titulo primero, Capitulo 19, articulo 12 de esta normativa.

3. Alineaciones. Retranqueos.

3.1. Alineaciones exteriores. (Limites de parcela)
Son las grafiadas en planos que fijan el limite de la parcela en relacidn con los
espacios publicos (calles, plazas y demads espacios libres publicos).

3.2. Alineaciones interiores.
Son las grafiadas en planos que fijan los limites maximos de la edificacion en
relacién con la alineacién exterior. Para esta ordenacidén se establece que el
limite de la edificacion se distanciara un minimo de diez metros (10,00 m) de la
alineacidn exterior o limite de la parcela.
La edificacion interior no es, por tanto, vinculante. Es decir, las edificaciones no
tendrdn por qué ajustarse a ella.

3.3. Retranqueos.

Entendiendo por éstos la distancia minima que debe separarse la edificacion
de linderos con parcelas colindantes, los retranqueos minimos se fijan en diez
(10) metros.
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Condiciones de ocupacion de las parcelas.

4.1.

4.2.

Ocupacion o superficie ocupada de parcela es la superficie comprendida
dentro del perimetro formado por la proyeccién ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen o superficie edificada cerrada. Se expresa en
tanto por ciento (%) de la superficie total de la parcela y en ella se excluyen los
cuerpos edificados volados cerrados en los frentes que den a espacios abiertos
a la via publica.

La ocupacion maxima de la edificacion en todas sus plantas se limita al 70% de
la superficie total de la parcela.

Altura y nimero maximo de plantas. Altura libre minima.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Se entiende por altura maxima de la edificacion el valor limite de la distancia
vertical comprendida entre la cota o rasante de la acera a que de frente la
parcela en su punto mas bajo hasta la interseccién de la cara superior del
forjado o estructura de cubierta con el plano de fachada del edificio.

En parcelas con frente a dos vias opuestas se adoptara como cota de
referencia la media entre los extremos mas bajos de ambos frentes.

Se entiende por numero maximo de plantas aquel que limita los niveles o
superficies habitables superpuestas.

La altura minima libre se define como la distancia vertical entre suelo y techo
de un ambito cerrado para que éste resulte habitable.

Los limites correspondientes a los conceptos anteriores en esta ordenacién
son:

Altura maxima de la edificacion doce (12) metros.

Numero maximo de plantas dos (2), incluida la baja.

Altura libre minima dos metros sesenta centimetros (2,60 m).

La altura maxima permitida podra agotarse con una sola planta sin que ello
implique mayor computo de edificabilidad.

Por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas de la actividad
a implantar, podrd aumentarse la altura maxima, para lo que serd necesaria la
tramitacidn de un Estudio de Detalle.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

6.1.

Por encima de la altura maxima se admitiran cuerpos construidos de acuerdo
con lo que a continuacion se indica.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Cajas de escaleras y maquinaria de ascensor, permitidas por encima de la
altura maxima para facilitar el acceso a azoteas transitables. Su superficie
maxima serd de veinticinco (25) metros cuadrados para cada uno de los
nucleos de accesos de que disponga la edificacion, estdndose a efectos de
computo de la edificabilidad a lo establecido en Condiciones Generales de la
Edificacién del P.G.0.U.M.

Se admitird la aparicion por encima de la altura maxima permitida de
elementos relacionados con las instalaciones vinculadas al funcionamiento de
la industria que inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacién. En
cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias para integrar tales
elementos con la edificacion y el entorno, y para corregir, en su caso, las
afecciones que puedan producir sobre visuales a espacios de interés o en
lindes con otros usos de distinta naturaleza.

En el caso de elementos singulares tales como silos, tolvas u otros elementos
necesarios para el uso permitido a implantar que superen la altura maxima
definida, debera tramitarse un Estudio de Detalle que justifique su necesidad,
ubicacién y su impacto en el entorno.

En el caso de elementos relativos a la instalacion de telecomunicaciones se
debe permitir el despliegue de antenas o equipos de telecomunicaciones sin
imposicion de limites de caracter general que puedan afectar a su despliegue
6ptimo, condicionando siempre dichos limites a que el serviicio que se provea a
los usuarios finales sea viable, tanto desde un punto de vista técnico como
econdmico, asi como que dicho servicio ofrezca una calidad, funcionamiento y
cobertura adecuados.

La calidad de los servicios de radiocomunicacion apreciada por los usuarios
finales depende en gran medida del nivel de cobertura, para lo que es
necesario que tanto las antenas emisoras como receptoras estén ubicadas en
el sitio adecuado, y tengan el tamano y altura apropiada para cumplir su fin.

Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de las infraestructuras
de redes publicas de comunicaciones electronicas existen métodos para
mimetizar dichas instalaciones que podrian ayudar positivamente a la
percepcién del ciudadano. Estas soluciones mitigan el impacto visual al mismo
tiempo que permiten preservar el derecho de despliegue de los operadores y
disfrutar de un Optimo servicio de telecomunicaciones por parte de los
usuarios.

7. Sotanos y semisdtanos.

7.1.

7.2.

Se permite la construccion bajo rasante de sétanos y semisotanos
entendiéndose por éstos ultimos aquellos en los que la cara superior del
forjado o estructura de techo no supere en ningln caso ciento cuarenta
centimetros (140 cm) sobre la cota de referencia.

Para que los sétanos y semisdtanos no computen como superficie edificada
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10.

11.

(no consuman edificabilidad) deberan destinarse a instalaciones, aparcamiento
o almacenamiento siempre que las materias o productos a almacenar
resulten compatibles y no peligrosos en esta ubicacion.

Edificabilidad maxima.

8.1.

8.2.

Es el limite que sefiala el presente Texto Refundido de la Innovacién de Plan
Parcial para la superficie edificada total maxima que puede construirse en una
parcela, expresado en metros cuadrados de techo (superficie cerrada cubierta)
por metro cuadrado de superficie de parcela.

La edificabilidad maxima en esta ordenacidn (Industria Singular PUE-1) se fija
en 0,6721 m?/m2.

Dotaciéon minima de aparcamientos.

9.1.

9.2.

9.3.

Se entiende por dotacién minima de aparcamientos el nimero minimo de
plazas que deberan preverse en el interior de la parcela, de las que al menos el
50% seran de superficie.

Para vehiculos ligeros, se prevera una (1) plaza por cada cien (100) metros
cuadrados construidos.

Para vehiculos pesados, con superficies edificadas mayores o iguales a mil
(1.000) metros cuadrados construidos, se prevera una (1) plaza por cada
quinientos (500) metros cuadrados construidos.

Condiciones particulares de uso.

10.1.

Las condiciones particulares de uso en esta zona son las indicadas en el Titulo
tercero, Capitulo 12 de estas ordenanzas, al que se remite.

Condiciones estéticas.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
publicos, debiendo resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosias, no superando la totalidad del vallado una altura de dos metros
sesenta centimetros (2,60 m).

Mediante Estudio de Detalle podra suprimirse el vallado o cierre siempre y
cuando su ambito se extienda a todas las parcelas incluidas en una misma
manzana.

El tratamiento del espacio libre de edificacion abierto se adecuard al caracter
exterior y accesible del mismo.

En el caso de ejecucién de la edificacion por fases, tanto las paredes
medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
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terminada.
11.5. Se prohibe la creacidon de medianerias.

11.6. Las oficinas o cuerpos edificatorios de uso subsidiario del principal, se ubicaran
de tal forma que queden integrados en fachada, prohibiéndose la dispersion
de huecos que no se enmarquen dentro de unos principios elementales de
Arquitectura que den armonia a la fachada.

11.7. El area de retranqueo respecto de la alineacion exterior (a vial principal) estard
libre de acopios y no servira como zona de almacén. Se podra destinar a zona
de aparcamientos y se amueblard y dotara de elementos vegetales arbustos o
arboles, de acuerdo con el aprovechamiento de este uso.

11.8. Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria vy
expositiva, y su condicion de configurar tramos importantes de fachada
urbana, se cuidara en el disefio y materiales empleados, el tratamiento de su
volumen y fachadas en el proyecto, que habra de incluir el de la jardineria de
los espacios libres circundantes.

12. Otras condiciones.

12.1. En el caso de que las construcciones prevean la ejecucion de patios interiores,
las condiciones particulares de éstos serdn las fijadas al respecto en el
P.G.O.U.M.

Para cualquier otra condicion de la edificacion no contemplada en las
presentes ordenanzas, se estard a lo que al respecto estipule el P.G.0.U.M.
siempre que no entre en contradiccion con otras condiciones aqui reguladas o
con la singularidad de los usos principales y compatibles en esta zona.
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CAPITULO 62 ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ZONA TERCIARIA- COMERCIAL PU-
1. (ORDENANZA 4)

1.  Ambito de aplicacidn.

Seran de aplicacion a los suelos calificados o incluidos en la categoria o zona de
“Terciaria Comercial PUE-1” segln la documentacién grafica del presente Texto
Refundido de la Innovacion del P.P.

2. Condiciones generales relativas a las parcelas.

2.1.

2.2.

Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que reuna las condiciones
siguientes:

2
Superficie minima 5.000 m
Frente minimo de fachada a via publica 20m

Agregaciones y segregaciones.

Se permiten segregaciones de parcelas siempre que las resultantes cumplan
con los requisitos antes indicados y se proceda de conformidad con lo
establecido en el Titulo II, Capitulo 19, de esta normativa.

3. Alineaciones. Retranqueos.

3.1

E3

Alineaciones exteriores. (Limites de parcela)
Son las grafiadas en planos que fijan el limite de la parcela en relacién
con los espacios publicos (calles, plazas y demas espacios libres publicos).

Las edificaciones dispondrdan su linea de edificacion separadas de las
alineaciones exteriores sefialadas en los planos de la documentacién gréfica
una distancia minima de 10 m a viales secundarios

Dado que todos los viales que circundan las parcelas tienen el mismo rango,

se ha considerado que son secundarios.

4, Condiciones de ocupacioén de las parcelas.

4.1.

Ocupaciéon o superficie ocupada de parcela es la superficie comprendida
dentro del perimetro formado por la proyeccion ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen o superficie edificada cerrada. Se expresa en
tanto por ciento (%) de la superficie total de la parcela y en ella se excluyen los
cuerpos edificados volados cerrados en los frentes que den a espacios abiertos
a la via publica.
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4.2. Lla ocupacion maxima de la edificacion en todas sus plantas se limita al 70% de
la superficie total de la parcela.

5.  Altura y numero maximo de plantas. Altura libre minima.

5.1. Se entiende por altura maxima de la edificacion el valor limite de la distancia
vertical comprendida entre la cota o rasante de la acera a que de frente la
parcela en su punto mas bajo hasta la interseccién de la cara superior del
forjado o estructura de cubierta con el plano de fachada del edificio.

En parcelas con frente a dos vias opuestas se adoptard como cota de
referencia la media entre los extremos mas bajos de ambos frentes.

5.2. Se entiende por numero maximo de plantas aquel que limita los niveles o
superficies habitables superpuestas.

5.3. La altura minima libre se define como la distancia vertical entre suelo y techo
de un ambito cerrado para que éste resulte habitable.

5.4. Los limites correspondientes a los conceptos anteriores en esta ordenacion
son:

- Altura maxima de la edificacion diez con ochenta y cinco (10,85) metros.
- Numero maximo de plantas tres (3), incluida la baja.
- Altura libre minima dos metros sesenta centimetros (2,60 m).

5.5. La altura maxima permitida podra agotarse con una sola planta sin que ello
implique mayor computo de edificabilidad.

5.6. Por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas de la actividad

a implantar, podra aumentarse la altura maxima, para lo que serd necesaria la
tramitacion de un Estudio de Detalle.

6. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

6.1.

6.2.

6.3.

Por encima de la altura maxima se admitirdn cuerpos construidos de acuerdo
con lo que a continuacién se indica.

Cajas de escaleras y maquinaria de ascensor, permitidas por encima de la
altura maxima para facilitar el acceso a azoteas transitables. Su superficie
maxima serd de veinticinco (25) metros cuadrados para cada uno de los
nucleos de accesos de que disponga la edificacion, estandose a efectos de
computo de la edificabilidad a lo establecido en Condiciones Generales de la
Edificacion del P.G.0.U.M.

Se admitird la aparicion por encima de la altura maxima permitida de
elementos relacionados con las instalaciones vinculadas al funcionamiento del
uso terciario que inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacién. En
cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias para integrar tales
elementos con la edificacién y el entorno, y para corregir, en su caso, las
afecciones que puedan producir sobre visuales a espacios de interés o en
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6.4.

6.5.

lindes con otros usos de distinta naturaleza.

En el caso de elementos singulares u otros elementos necesarios para el uso
permitido a implantar que superen la altura mdaxima definida, debera
tramitarse un Estudio de Detalle que justifique su necesidad, ubicacion y su
impacto en el entorno.

En el caso de elementos relativos a la instalacién de telecomunicaciones se
debe permitir el despliegue de antenas o equipos de telecomunicaciones sin
imposicion de limites de caracter general que puedan afectar a su despliegue
Optimo, condicionando siempre dichos limites a que el servicio que se provea a
los usuarios finales sea viable, tanto desde un punto de vista técnico como
econdmico, asi como que dicho servicio ofrezca una calidad, funcionamiento y
cobertura adecuados.

La calidad de los servicios de radiocomunicacién apreciada por los usuarios
finales depende en gran medida del nivel de cobertura, para lo que es
necesario que tanto las antenas emisoras como receptoras estén ubicadas en
el sitio adecuado, y tengan el tamafio y altura apropiada para cumplir su fin.

Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de las infraestructuras
de redes publicas de comunicaciones electronicas existen métodos para
mimetizar dichas instalaciones que podrian ayudar positivamente a la
percepcion del ciudadano. Estas soluciones mitigan el impacto visual al mismo
tiempo que permiten preservar el derecho de despliegue de los operadores y
disfrutar de un dptimo servicio de telecomunicaciones por parte de los
usuarios.

Sotanos y semisdtanos.

Se permite la construccidn bajo rasante de sdtanos y semisdtanos
entendiéndose por éstos ultimos aquellos en los que la cara superior del
forjado o estructura de techo no supere en ningln caso ciento cuarenta
centimetros (140 cm) sobre la cota de referencia.

Para que los sétanos y semisdtanos no computen como superficie edificada
(no consuman edificabilidad) deberdn destinarse a instalaciones, aparcamiento
o almacenamiento siempre que las materias o productos a almacenar
resulten compatibles y no peligrosos en esta ubicacion.

Edificabilidad maxima.

7.
7.1.
7.2.
8.
8.1.
8.2.

Es el limite que sefiala el presente Texto Refundido de la Innovacion de Plan
Parcial para la superficie edificada total maxima que puede construirse en una
parcela, expresado en metros cuadrados de techo (superficie cerrada cubierta)
por metro cuadrado de superficie de parcela.

La edificabilidad maxima en esta ordenacion (Terciaria) se fija en 0,48747
m?2/m?
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Dotacién minima de aparcamientos.

9.1.

9.2.

Se entiende por dotacidn minima de aparcamientos el nimero minimo de
plazas que deberdn preverse en el interior de la parcela.

Para vehiculos ligeros, se prevera una (1) plaza por cada cien (100) metros
cuadrados construidos.

10. Condiciones particulares de uso.

10.1.

Las condiciones particulares de uso en esta zona son las indicadas en el Titulo

Tercero, Capitulo 12 de estas ordenanzas, al que se remite.

11. Condiciones estéticas.

11.1.

11.2.
11.3.

11.4.

11.5.

Serd obligatorio el tratamiento adecuado del espacio libre comprendido entre
las alineaciones a viales o espacios publicos y el limite de las parcelas,
guedando accesibles al publico, sin cerrar.

Se prohibe la creacién de medianerias.

Los cuerpos edificatorios de uso subsidiario del principal, se ubicaran de tal
forma que queden integrados en fachada, prohibiéndose la dispersion de
huecos que no se enmarquen dentro de unos principios elementales de
composicién que den armonia a la fachada.

El area de retranqueo respecto de las vias publicas estara libre de acopios y no
servira como zona de almacén. Se amueblara y dotard de elementos vegetales
arbustos o drboles, de acuerdo con el aprovechamiento de este uso.

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria vy
expositiva, y su condicion de configurar tramos importantes de fachada
urbana, se cuidara en el disefio y materiales empleados el tratamiento de su
volumen y fachadas en el proyecto, que habra de incluir el de la jardineria de
los espacios libres circundantes.

12. Otras condiciones.

12.1.

12.2.

En el caso de que las construcciones prevean la ejecucidn de patios interiores,
las condiciones particulares de éstos seran las fijadas al respecto en el
P.G.0.U.M.

Para cualquier otra condicion de la edificacion no contemplada en las
presentes ordenanzas, se estara a lo que al respecto estipule el P.G.0.U.M.
siempre que no entre en contradiccion con otras condiciones aqui reguladas o
con la singularidad de los usos principales y compatibles en esta zona.
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CAPITULO 72 ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
(ORDENANZA 5)

1.  Ambito de aplicacidn.

Seran de aplicacion a los suelos calificados o incluidos en la categoria o zona de
“Equipamiento Publico” segun la documentacion grafica del presente Texto
Refundido de la Innovacion del P.P.

1.1. Uso global equipamiento comunitario

El uso global de equipamiento comunitario incluye todas aquellas actividades que
sirven para proveer a los ciudadanos de los equipamientos de caracter
comunitario que hagan posible su formacién, educacidn, enriquecimiento cultural,
su salud y bienestar social, asi como para proporcionar los servicios propios de la
ciudad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento de servicios
basicos.

Lo constituyen, por tanto, el conjunto de actividades que satisfacen necesidades
basicas de la poblacién, con independencia de su titularidad, que puede ser
publica o privada.

1.2. Usos pormenorizados de equipamiento publico
- Docente

- Deportivo

- Sanitario

- Asistencial

- Social- cultural

- Religioso

- Aparcamiento publico

- Servicios Urbanos

2. Condiciones generales relativas a las parcelas.

2.1. Cualquier edificio o instalacién destinada a equipamiento comunitario debera
atender al cumplimiento de las determinaciones derivadas de la aplicacién de las
legislaciones sectoriales y ordenanzas municipales de afeccion, en funcion de Ila
naturaleza de su actividad.

2.2. Altura libre minima de planta.

Los edificios y locales destinados a usos de equipamiento comunitario, deberdn
contar con una altura libre minima entre suelo y techo acabados de doscientos
sesenta (260) centimetros.

No obstante, en los espacios destinados a aseos, almacenes y anejos a los usos de
equipamiento comunitario, podrd reducirse la altura libre hasta doscientos veinte
(220) centimetros.

ORDENANZAS 53



lvi TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
Solvit proyectos SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

3. Condiciones particulares.

Las edificaciones con uso exclusivo equipamiento comunitario se asimilaran a las
tipologias definidas para el uso residencial Manzana Cerrada o Edificacidon Aislada
segln el caso en todo lo referente a las siguientes condiciones: Parcelacién,
alineacién a viales y espacios publicos, retranqueos minimos, ocupacion maxima de
parcela, patios,....

Para cualquier otra condicidon de la edificacion no contemplada en las presentes
ordenanzas, se estard a lo que al respecto estipule el P.G.0.U.M. siempre que no
entre en contradiccion con otras condiciones aqui reguladas o con la singularidad de
los usos principales y compatibles en esta zona.
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CAPITULO 82 ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ZONA VERDE- ESPACIOS LIBRES.
(ORDENANZA 6)

1.  Ambito de aplicacidn.

Serdn de aplicacién a los suelos calificados o incluidos en la categoria o zona de
“Espacio Libre” segun la documentacién grafica del presente Texto Refundido de la
Innovacién del P.P.

2. Uso global de espacios libres.

El uso global de espacios libres se refiere a la dotacidn de terrenos, ajardinados o
no, destinados a esparcimientos, recreo y reposo de la poblacion.

3. Uso pormenorizado de espacios libres.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Parques Urbanos.

Dentro de este uso pormenorizado se incluyen los espacios libres con
importantes zonas ajardinadas y arboladas, que por su magnitud constituyen
parte importante en la estructura general urbana y que inciden de forma
directa en la calidad ambiental y salubridad de la ciudad.

Plazas, jardines, paseos y zonas verdes

Son espacios libres de uso publico enclavadas en el medio urbano y caracter
fundamentalmente local, dotando de espacios libres a areas o zonas de
tamano medio.

Bandas de proteccién ambiental

Son espacios libres de desarrollo formal en franjas que normalmente separan
los cascos urbanos del suelo no urbanizable limitrofe. Estas bandas se trataran
con arbolado de gran porte y densidad, con el objeto de “aislar” los nucleos
urbanos del medio rural en el que su ubican.

Espacios libres privados

Son espacios libres privados las superficies libres de terreno incluidos en
interior de parcelas privadas no ocupadas por edificaciéon, que se destinan al
ocio y recreo de la poblacidon asociada a la edificacion pudiendo ser ajardinadas
o no y contener dotaciones anexas como juegos, piscinas,...

4, Usos compatibles admisibles en espacios libres publicos

Sobre los suelos calificados como espacios libres publicos, con independencia de su
calificacion pormenorizada de uso, se admitiran, siempre que asi quede justificado,
usos de equipamiento publico. Asimismo, cuando la configuracidn del espacio libre
publico lo permita y las condiciones de uso del mismo lo justifiquen, podrdn
implantarse uso terciarios comerciales y/o recreativos de apoyo, mediante la
oportuna concesién o autorizacion administrativa segln proceda.
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La implantacion de los usos compatibles (equipamientos o usos terciarios),
requerira la previa tramitacién de un Estudio de Detalle en el que se justifiquen al
menos los siguientes aspectos:

- Justificacién de la conveniencia y oportunidad de la implantaciéon de la
instalacién.

- Definicion del ambito a considerar para justificacion de la superficie y la
demanda de servicios. El dmbito podra ser discontinuo siempre que asi se
justifique por la especial configuracion de los espacios libres en determinadas
zonas.

- Justificacidn de la ocupacion de suelo por la instalacién. La ocupacién maxima
por la edificacion se limita al 5% de la superficie del ambito de espacio publico
a considerar. A los efectos de este parametro de ocupacién maxima, no
computard la superficie ocupada con instalaciones temporales no cubiertas
gue no supongan alteracidon de la configuracién inicial del espacio publico.

- Justificacién de volumenes propuestos. En ningun caso las edificaciones
podrdan superar las dos plantas.
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CAPITULO 92 ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ZONA DE INSTALACIONES E
INFRAESTRUCTURAS. (ORDENANZA 7)

1.  Ambito de aplicacidn.

Serdn de aplicacién a los suelos calificados o incluidos en la categoria o zona de
“Instalaciones o infraestructuras” segun la documentacion grafica del presente Texto
Refundido de la Innovaciéon de P.P.

2. Condiciones relativas a las parcelas.

La parcela minima serd aquella que relna las condiciones necesarias para implantar
los equipos, servicios o infraestructuras de acuerdo con la normativa especifica que
le resulte de aplicacion.

3. Alineaciones. Retranqueos y ocupacion de las parcelas.

Las alineaciones y retranqueos seran los grafiados en planos y la ocupacion maxima
la resultante de la normativa especifica que le sea de aplicacion.

4. Otras condiciones de volumen. Altura y numero maximo de plantas. Sétanos vy
semisdtanos.

La altura maxima se fija en tres (3) metros. Dicha altura podra superarse cuando por
el caracter de la instalacién o infraestructura quede debidamente justificada.

El nUmero maximo de plantas se fija en una (1).

Por encima de la altura maxima y del nimero de plantas antes fijado se podran
permitir pequefias construcciones derivadas de la necesidad de ubicar equipos o
sistemas necesarios para prestar el servicio previsto.

Se permite la ejecucion de sétanos o semisétanos sin que los mismos computen
como superficie edificada.

5. Edificabilidad maxima.

Entendiendo por tal la que indica la superficie edificada total méxima que puede
construirse en la parcela, se fija esta en 1 m?/m?2.

6. Condiciones particulares de uso.

Las condiciones particulares de uso en esta zona son las indicadas en el Titulo
tercero, Capitulo 1°.
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Condiciones estéticas y otras condiciones.

7.1.

7.2.

7.3.

Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
publicos, debiendo resolverse mediante cerramiento adecuado al de los suelos
colindantes y, en cualquier caso, todos los cerramientos de los cuerpos
edificados tendran el tratamiento propio de las fachadas, quedando prohibido
cierres de malla o telas metalicas.

Se prohiben rétulos, carteles y otros elementos publicitarios que no sean los
estrictamente necesarios para identificaciéon de la instalaciéon y los que
reglamentariamente procedan en virtud de la normativa especifica que le
resulte de aplicacion.

Para cualquier otra condicion de la edificacion no contemplada en las
presentes ordenanzas se estard a lo que al respecto estipule el P.G.0.U.M.,
siempre que no entre en contradiccion con las condiciones particulares aqui
reguladas o con la singularidad de los usos a implantar permitidos en esta
zona.
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CAPITULO FINAL CUADROS Y FICHAS
Los cuadros resumen que se adjuntan a continuacion especifican:

a) Las caracteristicas relativas a condiciones de ordenacién (volimenes) de cada zona,
aplicables, por tanto a las distintas manzanas (o parcelas en ellas incluidas) que se
identifican en el plano de Zonificacién.

b)  El resumen de compatibilidades de usos por zonas (manzanas o parcelas incluidas en
una misma ordenacion).
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proyectos

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES URBANSITICAS

DENOMIN. PARC. FRENTE | ALTURA Ne EDIFIC. MAX OCUP. | OTRAS CONDIC. Usos
MINIMA MINIMO | MAXIMA PLANTAS | (m?/m?) MAX.
FACHADA MAXIMO
INDUSTRIA 3.000,00 m? 30m 15m 2 0,6 60% - Limite edificacién minimo 10,00 desde la | Se estard a lo dispuesto en el planeamiento general vigente PGOU
AISLADA PUE-1 alineacién exterior. Motril para la calificacién Uso Industrial: Gran Industria
- Retranqueo minimo 10,00 m
- La altura méaxima podra agotarse con una
sola planta
INDUSTRIA 250,00 m? 8m 8m 2 0,72 75% - Limite edificacién minimo 10,00 m de la | Se estard a lo dispuesto en el planeamiento general vigente PGOU
ADOSADA PUE-1 alineacién ext. Motril para la calificacion Uso Industrial: Pequefia y Mediana
- La altura mdaxima podra agotarse con una Industria Adosada
sola planta
INDUSTRIA 1.500,00 m? 30m 12m 2 0,6721 70% - Limite edificacién minimo 10,00 m de la Principal:
SINGULAR PUE-1 alineacién ext. Los usos indicados para industria aislada. Oficinas, exposicion vy
- Retranqueo minimo 10,00 m venta, directamente vinculados a ellos hasta el 25% de la superficie
- La altura maxima podra agotarse con una atil. En caso que estos suelos se adscriban al ZAL los usos seran los
sola planta regulados en este nuevo dambito.
Compatible:
Locales de servicios (bares o cafeterias, vivienda de guarda) al
servicio directo de cada instalacién o los gue se indiquen al
adscribirse al ZAL.
Prohibidos:
Los no incluidos anteriormente y en particular los residenciales y
terciarios exclusivos.
TERCIARIO - 2.000,00 m? 20m 10,85 m 3 0,48747 70% - Limite edificacion minimo 10,00 m de la | Se estara a lo dispuesto en el planeamiento general vigente PGOU
COMERCIAL alineacion ext. Motril para la Calificacion de Terciario Comercial
PUE-1
EQUIPAMIENTO Se estard a lo dispuesto en el planeamiento general vigente PGOU
Motril para Equipamiento Comunitario
ZONA VERDE - - - - - 5% - Se estard a lo dispuesto en el planeamiento general vigente PGOU
Motril para la Calificacion Uso Espacios Libres
INFRAESTRUCTUR. 1 1,00 100 % Se estard a lo dispuesto en el planeamiento general vigente PGOU

Motril
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TITULO CUARTO. ORDENANZA DE VERTIDOS APLICABLE A POLIGONOS PARA LA
INSTALACION DE INDUSTRIAS

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

1. Objeto de la ordenanza.

La presente Ordenanza de Vertidos, en adelante Ordenanza, tiene por objeto determinar
las condiciones que deban regular las relaciones entre los Abonados al Servicio Integral de
Saneamiento y el Concesionario que preste el Servicio citado, dentro del dmbito territorial
de influencia de la Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical de Granada.

DEFINICIONES:

Se entiende por Abonado, aquella persona fisica ¢ juridica, que esté admitida al goce del
Servicio, en las condiciones que determina esta Ordenanza y de conformidad con las
normas vigentes, en especial el Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua, aprobado
por Decreto 120/1991, de 11 de Junio, de la Junta de Andalucia, que fue publicado en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n2 81, de 10 de Septiembre de 1991.

Se entiende por Concesionario, a la empresa "AGUAS Y SERVICIOS DE LA COSTA TROPICAL
DE GRANADA A.I.LE." a quien ha encomendado la Mancomunidad de Municipios de la Costa
Tropical de Granada, la gestion del Ciclo Integral del Agua como resultado del Concurso
convocado al efecto en el B.0.J.A. no 81, de fecha 3 de Junio de 1994.

Esta Ordenanza se redacta, de conformidad con lo establecido en la clausula 2.1.2.d, del
Pliego de Clausulas de la Explotacién del citado Concurso.

2.  Ambito territorial.

El dmbito territorial de esta Ordenanza, comprende el de los términos municipales que
han suscrito el Convenio Marco de Cooperacion con la Junta de Andalucia de fecha 18 de
Mayo de 1994 para la realizacién del Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién de la
Mancomunidad de la Costa Tropical de Granada.

De conformidad con lo previsto en el citado Convenio y en el Pliego de Clausulas para la
Explotacién de la Concesidn, podran incorporarse 6 separarse del disfrute del servicio, los
Ayuntamientos que asi lo deseen, dentro de las condiciones establecidas al respecto, por
lo que, el ambito territorial de la presente Ordenanza, se extenderd 6 reducira
automaticamente, de producirse esta circunstancia.

3.  Ambito de aplicacién de esta ordenanza.

Con excepcion del articulo 4, que sera de aplicacién a todos los vertidos que se efectien
dentro de las areas de cobertura del ambito de actuacién de la Mancomunidad, esta
Ordenanza, sera de aplicacion a los vertidos no domésticos que se evacuen a través de la
red de alcantarillado gestionada por el Concesionario, con las siguientes particularidades:
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- Los vertidos no domésticos, que sean clasificables como admisibles segun el articulo
6 de esta Ordenanza, estaran exentos de los tramites de la misma, mediando
declaracién del solicitante, segun los articulos 32 y 35 del Reglamento de Prestacion
del Servicio de Suministro de Agua, Vertido y Depuracién, en la Costa Tropical de
Granada.

- Los vertidos clasificables inicialmente como admisibles, sean de caracter doméstico 6
no, segun la declaracién del solicitante y cuyas caracteristicas reales sean de vertidos
prohibidos 6 tolerables, deberan someterse a las normas de esta Ordenanza, sin
perjuicio de la eventual suspensién temporal de la autorizacidon de vertido que les
haya podido ser concedida 6 incluso de su extincion.

4, Obligatoriedad del vertido a la red de alcantarillado.

Todas las instalaciones de evacuacion de aguas y que cumplan las condiciones
reglamentarias, deberdn conectar obligatoriamente a la red de alcantarillado, a través de
la correspondiente acometida, quedando expresamente prohibidos los vertidos a cielo
abierto, por infiltracién, a fosa séptica y en general, todo vertido que no se haga a través
de las redes, salvo autorizacién del municipio, que deberd estar expresamente recogida en
la licencia de obras. En todo caso, la autorizacion municipal se ajustard a las normas en
vigor en cada momento, incluida la presente Ordenanza y serd recurrible por el
Concesionario.

Cualquier vertido de aguas o productos residuales en el dmbito de esta Ordenanza, salvo
los que se realicen directamente a cauces publicos o canales de riego cuya autorizacién
dependera del organismo de cuenca, requieren con cardcter previo, la autorizacidon de
vertido que tras la comprobacién del cumplimiento de las condiciones impuestas por esta
Ordenanza, se concedera por el Concesionario.

CAPITULO 2 CARACTERIZACION DE LOS VERTIDOS

5. Caracter del vertido.

Los vertidos se clasifican a efectos de esta Ordenanza, y segun el uso que haya sido dado al
agua en:
Grupo 1.- Vertidos domésticos.
Grupo 2.- Vertidos no domésticos.
Subgrupo 2.1.- Vertidos industriales.
Subgrupo 2.2.- Vertidos no industriales.

Se consideran "vertidos domésticos”, a aquellos en los que las aguas procedan
exclusivamente de uso doméstico normal, segin define el articulo 50 del Reglamento de
Suministro Domiciliario de Agua, siempre que no se les haya agregado ningin componente
prohibido, ni alterado las caracteristicas fisicas por encima de los limites admitidos en esta
Ordenanza.
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Dentro de los vertidos "no domésticos", se consideran "vertidos industriales" a aquellos
que sean procedentes del uso industrial, definido en el mismo articulo 50 del R.S.D.A.
asimilaran obligatoriamente a estos vertidos, todos aquellos que no se clasifiquen como
"admisibles", segln el articulo 67 de esta Ordenanza.

Los restantes vertidos "no domésticos", entre los que estardn los procedentes de usos
comerciales, Centros Oficiales y otros no incluidos entre los grupos anteriores, se
denominaran "vertidos no industriales".

6. Clasificacion de los vertidos.

En funcion de las caracteristicas fisico-quimicas, de las sustancias potencialmente
contaminantes presentes en los vertidos y de sus concentraciones, se establecer la
clasificacion siguiente:

6.1.- Vertidos admisibles: son todos aquellos que contienen sustancias que, sea cual fuere
su concentracién, no constituyen peligro alguno para la vida ni afectan
sensiblemente al normal funcionamiento de las redes urbanas de alcantarillado o
instalaciones de tratamiento o depuracidn de las aguas residuales.

Se incluyen en este grupo:

a)  Vertidos domésticos, en los que la temperatura del agua no exceda de 402 C.

b) Vertidos no domésticos, en los que el efluente esté constituido
exclusivamente, por aguas procedentes de usos higiénico-sanitarios y con la
limitacidn de temperatura impuesta para los vertidos domésticos.

c)  Aguas procedentes de circuitos de calefaccién & refrigeracion, exentas de
productos quimicos y con la misma limitacién de temperatura.

6.2.- Vertidos prohibidos: se incluyen en este grupo, todos aquellos vertidos que
contengan sustancias que, bien sea por su naturaleza, su concentracién 6 tamafio,
puedan ocasionar por si solas 6 por interaccion con otras, dafio ¢ dificultades
insalvables en el normal funcionamiento de las instalaciones del alcantarillado
urbano 6 de las instalaciones o plantas de tratamiento y/o depuracién, impidiendo
alcanzar los niveles éptimos de mantenimiento y calidad del agua depurada; de igual
modo cuando su presencia entrafie un peligro potencial o cierto para la vida o
integridad de las personas, para el medio ambiente o para los bienes materiales,
publicas o privadas.

Sin que esta relacién sea exhaustiva, quedan prohibidos los vertidos directos 6
indirectos a la red de alcantarillado, de todos los compuestos y materias que se
sefialan a continuacién, agrupados por afinidad o similitud de efectos.

a)  Mezclas explosivas: liquidos, sélidos, gases o vapores que por razén de su
naturaleza, sean o puedan ser suficientes por si mismo o en presencia de
otras sustancias, de provocar fuegos o explosiones. En ningin momento,
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b)

d)

e)

dos medidas sucesivas, efectuadas mediante explosivimetro en el punto de
descarga al alcantarillado, deben dar valores superiores al 5 % del limite
inferior de explosividad, ni tampoco una medida aislada, debe superar en un
10 % el citado limite.

Se prohiben expresamente los gases procedentes de motores de explosion,
gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, tricloroetileno,
aldéhidos, cetonas, perdxidos, cloratos, percloratos, bromuros, carburos,
hidruros, nitruros, sulfuros, disolventes organicos inmiscibles en agua y
aceites volatiles.

Deshechos sdlidos o viscosos: que provoquen o puedan provocar por si 6 por
interaccidn con otras sustancias, obstrucciones en el flujo del alcantarillado 6
interferir el adecuado funcionamiento del sistema de depuracién de las aguas
residuales.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no exhaustiva, grasas, tripas,
tejidos animales, estiércol, huesos, pelos, pieles, carnazas, entrafias, sangre,
plumas, cenizas, escorias, arenas, cal apagada, fragmentos de piedras,
residuos de hormigones y lechadas de cemento 6 aglomerantes hidraulicos de
marmol, de metal, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos,
lUpulo, deshechos de papel, maderas, plasticos, alquitran, asi como residuos y
productos de residuos asfalticos y de procesos de combustiones, aceites
lubricantes usados minerales & sintéticos, incluyendo aceite, emulsiones,
agentes espumantes y en general todos aquellos solidos de cualquier
procedencia con tamafio superior a uno con cinco (1,5) centimetros en
cualquiera de sus tres dimensiones.

Aceites y grasas flotantes.

Materias colorantes: Se entenderdan como materias colorantes, aquellos
solidos, liquidos 6 gases, tales como tintas, barnices, lacas, pinturas, pigmentos
y demds productos afines, que incorporados a las aguas residuales, las
coloreen de tal forma, que no puedan eliminarse por ninguno de los procesos
de tratamiento usuales que se emplean en las Estaciones Depuradoras de
Aguas Residuales.

Residuos corrosivos: Se entenderan como tales, aquellos sélidos, liquidos,
gases o vapores que, bien por ellos solos 0 como consecuencia de procesos 6
reacciones que pudiesen tener lugar dentro de la red de alcantarillado, tengan o
adquieran alguna propiedad, que pueda provocar corrosiones a lo largo del
sistema integral de saneamiento, tanto en equipos como en instalaciones,
capaces de reducir considerablemente la vida util de éstas 6 producir averias. Se
incluyen los siguientes acidos: clorhidrico, nitrico, sulfirico, carbdnico,
férmico, acético, lactico y butirico, lejias de sosa 6 potasa, hidréxido amdnico,
carbonato sodido, aguas de muy baja salinidad, gases como el sulfuro de
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hidrogeno, cloro, fluoruro de hidrégeno, didxido de carbono, didxido azufre, y
todas las sustancias que, reaccionando con el agua, formen soluciones
corrosivas, como los sulfatos y cloruros.

Residuos toxicos y peligrosos: Se entenderdan como tales, aquellos sélidos,
liguidos o gaseosos, industriales 6 comerciales, que por sus caracteristicas
toxicas o peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o control periédico
de sus potenciales efectos nocivos y en especial los siguientes:

1. Acenaftaleno.

2. Acrilonitrilo.

3.  Acroleina (Acrolin).

4. Aldrina (Aldrin).

5. Antimonio y compuestos.
6. Asbestos.

7. Benceno.

8. Bencidina.

9. Berilioy compuestos.

10. Carbono, tetracloruro.

11. Clordan (Chlordalena).

12. Clorobenceno.

13. Cloroetano.

14. Clorofenoles.

15. Cloroformo.

16. Cloronaftaleno.

17. Cobaltoy compuestos.

18. Dibenzofuranos policlorados.
19. Diclorodifeniltricloroetano y metabolitos (DDT).
20. Diclorobencenos.

21. Diclorobencidina.

22. Dicloroetilenos.

23. 2,4-Diclorofenol.

24. Dicloropropano.

25. Dicloropropeno.

26. Dieldrina (Dieldrin).

27. 2,4,-Dimetilfenoles 6 Xilenoles.
28. Dinitrotolueno.

29. Endosulfany metabolitos.
30. Endirna (Endrin) y metabolitos.
31. Eteres halogenados.

32. Etilbenceno.

33. Fluoranteno.

34. Ftalatos de éteres.

35. Halometanos.

36. Heptacloro y metabolitos.
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h)

i)

37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.

Hexaclorobenceno (HCB).

Hexaclorobutadieno (HCBD).

Hexaclorocicloexano (ETB, HCCH, HCH, HBT).
Hexaclorociclopentadieno.

Hidrazobenceno (Diphenylhydrazine).
Hidrocarburos aromaticos polinucleares (PAH).
Isoforono (Isophorone).

Molibdeno y compuestos.

Naftaleno.

Nitrobenceno.

Nitrosaminas.

Pentaclorofenol (PCP).

Policlorato, bifenilos (PCB's).

Policlorado, trifenilos (PCT's).
2,3,7,8-Tetraclorodibenzo-p-dioxina (TCDD).
Tetracloroetileno.

Talio y compuestos.

Teluroy compuestos.

Titanioy compuestos.

Tolueno.

Toxafeno.

Tricloroetileno.

Uranio y compuestos.

Vanadio y compuestos.

Vinilo, cloruro de.

Las sustancias quimicas de laboratorio y compuestos farmacéuticos o
veterinarios nuevos, identificables 6 no y cuyos efectos puedan suponer
riesgo sobre la salud humana 6 el medio ambiente.

Residuos que produzcan gases nocivos: se entenderan como tales, los residuos

gue produzcan gases nocivos en la atmésfera del alcantarillado, colectores,
y/o emisarios, en concentraciones superiores a los limites siguientes:

3
Didxido de Carbono (COZ) 5.000 cc/m de aire

Amoniaco 100 cc/m3 de aire
3
Mondxido de Carbono (CO) 100 cc/m de aire
3
Cloro (Cly), Bromo (Brz) 1 cc/m deaire

Sulfhidrico (SH,) 20 cc/m3 deaire
Cianhidrico (CNH) 10 cc/m3 deaire

Residuos que produzcan radiaciones nucleares.

Humos procedentes de aparatos extractores.
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Solvit proyectos

6.3.- Vertidos tolerables: se consideran vertidos tolerables, todos los que no siendo
admisibles, no estén incluidos en al apartado anterior.

Atendiendo a la capacidad y utilizacion de las instalaciones de saneamiento vy
depuracién, se establecen unas limitaciones generales, cuyos valores maximos
instantaneos de los parametros de contaminacion, son los que se incluyen en la
tabla siguiente. Queda prohibida la dilucidn para conseguir niveles de concentracion
gue posibiliten su evacuacion a la red de alcantarillado. Los valores indicados, seran
revisados a la vista de la experiencia, una vez entren en servicio las depuradoras en

la zona.
VALORES MAXIMOS INSTANTANEOS DE LOS PARAMETROS
CONTAMINACION
Temperatura 402 C
pH (intervalo permisible) 6-10 unidades
Conductividad 5.000 uScm-1
Sélidos en suspension 500 mg L1
Sélidos Sedimentables 5mg L1
Color Biodegradable en Planta
Aceites y grasas 150 mg -1
DBOsg 5700 mg L1
DQO 1.500 mg L1
Aluminio 20mg L1
Arsénico 1mglLl
Bario 10 mg L1
Boro 3mglLl
Cadmio total 0,5 mg L1
Cianuros libres 1mg L-1
Cianuros totales 5mg L1
Cromo total 3mg L-1
Cloruros 1.600 mg L1
Cobre total 3mgLl
Cromo hexavalente 0,5 mg -1
Didéxido de Azufre 15 mg L1
Detergentes 6 mg L-1
Estafo total 4mg L1
Fenoles totales 2mg L-1
Fésforo total 50 mg L1
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Fluoruros 9mglL-1
Hierro 5mg L-1
Manganeso 1,5 mg L-1
Mercurio 0,05 mg -1
Nitrogeno amoniacal 85 mg L1
Niquel 4mg L1
Pesticidas 0,1 mgL1
Plata 0,1mg -1
Plomo 1mglL1
Selenio 0,5mgL1
Sulfatos 1.000 mg L1
Sulfuros totales 2mglLl
Sulfuros Libres 0,3mgL1
Toxicidad 25 Equitox
Zinc total 10mg L1

Limitaciones al caudal vertido.

Con caracter general, en los vertidos no domésticos cuyo consumo medio diario sea
mayor que cien (100) metro cubicos, el caudal punta de agua vertida a las alcantarillas, no
podrd exceder sobre el valor promedio diario, deducidos los consumos de agua potable y
las posibles aportaciones de que disponga el usuario por captaciones ¢ manantiales
propios, del triple de aquél, mantenido durante 15 minutos 6 del doble del mismo,
durante una hora. Se exceptuan de tal medida, los caudales de aguas procedentes de
lluvia. Se tendran en cuenta circunstancias concretas en cada caso, para imponer si
procede, limitaciones adicionales.

Para consumos menores, se establece el limite durante quince (15) minutos en cinco
veces el caudal medio, sin exceder de cincuenta (50) litros por segundo.
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CAPITULO 3: PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION.

8. Solicitud de autorizacién de vertido.

Todas las personas obligadas a verter en la red de alcantarillado, deberan presentar al
Concesionario, la correspondiente solicitud para obtener la autorizacién de vertido.

Dicha solicitud, deberd efectuarse previa 6 simultdaneamente a la concesién de
acometida, salvo que el vertido sea doméstico, en cuyo caso bastard la declaracion de uso
al solicitar esta concesién.

Si se trata de una acometida preexistente, la autorizacion de vertido, excepto en los casos
de uso doméstico, precederd ¢ serd simultanea a la de suministro.

Procederd nueva solicitud de autorizacién, si cambian las caracteristicas del vertido.

El solicitante incluird como minimo los siguientes datos, recogidos en el modelo de

solicitud adjunto:

1. Nombre, direccién, y C.N.A.E. de la entidad juridica solicitante, asi como los datos
de identificacion del representante que efectua la solicitud.

2. Volumen de agua que consume, origen y caracteristicas principales de la misma, si
no procede de la red gestionada por el Concesionario.

3.  Volumen de agua residual generada y régimen de la misma; horario, duracion,
caudal medio, caudal punta y variaciones diarias, mensuales y estacionales si las
hubiese.

4, Localizacion exacta de los puntos de vertido, asi como definicion geométrica de
estos, por medio de planos.

5. Constituyentes y caracteristicas de las aguas residuales, que incluyan todos los
parametros y cargas contaminantes que se describen en esta Ordenanza, con sus
grados de concentracién, sin perjuicio de que se indiquen determinaciones no
descritas en ella especificamente.

6. Planos de situacion, planta, conducciones, instalaciones mecanicas y detalles de la
red propia de alcantarillado y de la conexién a la red publica, con dimensiones,
situacidn y cotas.

7. Descripcion de la actividad, instalaciones y procesos que se desarrollan.

8. Descripcidon del producto objeto de la fabricacién, asi como de los productos
intermedios o subproductos si los hubiese, indicando cantidad, especificaciones y
ritmo de produccioén.

9. Indicacioén de la potencia instalada, consumida y su origen.

10. Personal de turno, nimero de turnos y variaciones anuales de los turnos.

11. Descripcion de las instalaciones de pretratamiento y correcciéon del vertido si las
hubiese, con planos 6 esquemas de funcionamiento y datos del rendimiento de las
mismas, de forma que permita definir con la mayor exactitud posible, los distintos
parametros de la carga contaminante y del régimen del caudal que se vaya a verter,
una vez realizado el pretratamiento en cuestion.
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12. Cualquier otra informacion complementaria que estime necesaria el Concesionario,
para poder evaluar la solicitud de autorizacién.

Tanto en casos de vertidos contaminantes admisibles, como cuando se trata de vertidos
con contaminantes tolerables o inadmisibles, cuantas circunstancias se hagan constar en
la solicitud de vertido que se regula en la presente Ordenanza, se haran bajo la exclusiva
responsabilidad del peticionario y servirdn de base, para regular las condiciones de la
autorizacion de vertido.

9. Tramitacion.

El Concesionario, tramitard el expediente de solicitud de autorizacidon de vertido, de

conformidad con las siguientes normas:

12.- Si se trata de una industria 6 un vertido de especial peligrosidad (hospitales,
laboratorios, etc.), al iniciar el expediente, lo notificara al Departamento
Técnico de la Mancomunidad, por si éste quiere recabar para si la tramitacion.

29- El Concesionario podra pedir al Solicitante, cualquier informacion
complementaria que estime necesaria e incluso requerirle un analisis del
contenido del vertido, realizado por laboratorio homologado.

32.- Si el informe técnico es favorable, el Concesionario podra autorizar
provisionalmente el vertido, dando cuenta a la Mancomunidad que, si no esta
conforme, podra en el plazo de un mes, dictar resolucién motivada denegando
el vertido. Esta resolucién estara basada no sélo en la presente Ordenanza, si no
en toda la normativa vigente en ese momento.

S
10

.- En los demds casos y antes de transcurrido un mes desde la fecha de la solicitud,
el Concesionario denegara provisionalmente el vertido y elevara el expediente a
la Mancomunidad para su resolucion definitiva, dando cuenta al interesado
para que éste, en el plazo de diez (10) dias, alegue ante la Mancomunidad lo
gue estime procedente.

La resolucién de la Mancomunidad, debera dictarse conforme a las normas que
rigen la administracién local.

9 - Instalaciones de pretratamiento: en caso de que los vertidos no reunieran las
condiciones exigidas para su incorporaciéon a la red de saneamiento 6 que las
medidas propuestas por el Solicitante se consideren insuficientes, éste debera
presentar, en un plazo no mayor de 6 meses, el proyecto & reformado, de la
instalacidon de pretratamiento 6 depuradora especifica, que incluya informacion
complementaria al respecto para su estudio y aprobacion, previa tramitacion,
sin que puedan alterarse posteriormente los términos y especificaciones del
proyecto aprobado.

Podrd exigirse por parte del concesionario, la instalacién de arqueta de muestras,
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medidores de caudal del vertido y otros instrumentos, en los casos en que los
considere conveniente.

El titular de la autorizacién de vertido, serd el responsable de la construccion,
explotacién y mantenimiento de las instalaciones a que hubiera lugar, con objeto de
satisfacer las exigencias de la Ordenanza. La inspeccion y comprobacion del
funcionamiento de las instalaciones, es facultad y competencia de Ia
Mancomunidad, por si sola 6 mediante delegacidn al Concesionario.

10. Asociacion de usuarios.

Cuando varios usuarios se unieran para efectuar conjuntamente el pretratamiento de sus
vertidos, deberan obtener una autorizacion de vertido para el efluente final conjunto, con
declaracion de todos los usuarios que lo componen. La responsabilidad del cumplimiento
de las condiciones de vertido, serd tanto de la asociacién de usuarios, como de cada uno de
ellos solidariamente.

11.

Denegacion de las solicitudes de autorizacidon de vertido.

El Concesionario, podra denegar la concesion de autorizacién de vertidos a las alcantarillas, por
cualquiera de las causas siguientes:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

Cuando el peticionario se niegue a suscribir las condiciones, que se le impongan

en la autorizacion de vertido.

Cuando no aporte cualquiera de los documentos requeridos en el articulo 8 de este

Reglamento.

Cuando la instalacién interior de evacuacion del inmueble, local, industria 6 recinto

de que se trate, no se acomode a las normas técnicas establecidas al efecto, en el

Reglamento de Prestacion del Servicio de Abastecimiento, Saneamiento, Vertido y

Depuracién de las Aguas en la Costa Tropical de Granada.

Cuando el inmueble, local, industria, 6 recinto de que se trate, ni disponga de

acometida a la red de alcantarillado acomodada a lo dispuesto en el Reglamento de

Prestacidn del Servicio, ni se incluya su proyecto en la solicitud.

Cuando el peticionario, no disponga de titularidad de las servidumbres que pudiera

ser necesario establecer, para cualquiera de las instalaciones de evacuacion (red de

alcantarillado, acometida e instalaciones interiores, etc...).

Cuando el peticionario, adeude al Suministrador cantidad econdmica por cualquier

concepto relacionado con el abastecimiento de agua potable y/o evacuacién y

depuracion de las aguas residuales.

Cuando, del anadlisis de la documentacién presentada se desprenda:

1.- Que el volumen 6 los caudales que se pretenden evacuar, sobrepasan los
limites establecidos para cada caso, en estas Ordenanzas.

2.- Que la carga contaminante de los vertidos que se pretenden evacuar, quede
encuadrada dentro del grupo de los clasificados como prohibidos.
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h)

12.

3.- Que los vertidos a evacuar, estén clasificados como tolerables y no se haya
previsto la instalaciéon del pretratamiento adecuado 6 bien, cuando el sistema
previsto no resulte idéneo para los fines que con el mismo se persigan, sin
perjuicio de que pueda subsanarse esta deficiencia.

Cuando se deduzca incumplimiento del alguna norma de rango suficiente, aunque
no esté prevista en esta Ordenanza.

Condiciones de la autorizacidn.

El Concesionario si procede 6 en su caso la Mancomunidad, emitira la autorizacion de
vertido segun modelo adjunto, con sujecidn a los términos y condiciones que se indican:

1.-

La autorizacién incluird los siguientes extremos:

- Valores medios y maximos permitidos, en concentracién y caracteristicas de
las aguas residuales vertidas.

- Limitaciones sobre el caudal y horario de las descargas.

- Exigencias de instalaciones de pretratamiento, inspeccién, muestreo, andlisis y
medicién, en caso necesario.

- Exigencias respecto al mantenimiento, informes técnicos y registros de la
planta, en relacién con el vertido.

- Programas de ejecucion.

- Condiciones complementarias, que aseguren el cumplimiento de esta
Ordenanza y demds normas de aplicacion obligatoria.

La autorizacidn indicard ademas, los plazos para que el titular de la misma, informe al
Concesionario de los controles que aquel debera efectuar de modo rutinario, para
comprobar el perfecto estado de funcionamiento.

Las autorizaciones se revisardn y en su caso, se adaptaran a intervalos regulares
de tiempo, quedando condicionados a la eficiencia del tratamiento previo de
modo que, si éste no obtuviese el rendimiento previsto, la autorizacion
quedaria sin efecto.

El Concesionario podra modificar las condiciones de la autorizacion de vertido o
suspender temporalmente dicha autorizacién, cuando las circunstancias que
motivaron su otorgamiento se hubieran alterado ¢ sobrevinieran otras que, de
haber existido anteriormente, habrian justificado su denegacion o6 el
otorgamiento en términos distintos.

El Abonado sera informado con suficiente antelacion, de las posibles modificaciones
y dispondra del tiempo adecuado para adaptarse a su cumplimiento.

No se permitird conectar a la red de alcantarillado, en tanto no estén
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efectuadas las obras y/o instalaciones que se hayan incluido en la autorizacién
de vertido y cuenten con el informe favorable de los servicios técnicos del
Concesionario 6 en su caso, del Departamento Técnico de la Mancomunidad.

13. Sustitucion del tratamiento privado, por el publico.

Con independencia de cuanto se establece en el articulo 78 para la eliminacion de vertidos
especiales, el Concesionario podrd autorizar vertidos con contaminantes tolerables, sin
tratamiento previo por parte del titular de la autorizacidn, siempre que se trate de
pequefias instalaciones 6 cuando el grado de dilucidn de la carga contaminante, haga
injustificable la inversidn necesaria en las instalaciones de pretratamiento privado.

En estos casos, el concesionario asumird para si la responsabilidad del tratamiento
conjunto en sus instalaciones generales, acordando con el titular de la autorizacion de
vertido el canon ¢ suplemento que corresponda, en funciéon de las caracteristicas del
mismo.

La autorizacién serd potestativa para el Concesionario, atendiendo siempre a la
posibilidad técnica y econdmica de la depuracion de los contaminantes de que se trate.

14. Descargas accidentales.

Cada Abonado, deberd tomar las medidas adecuadas para evitar las descargas

accidentales de vertidos, que puedan ser potencialmente peligrosas para la seguridad

fisica de las personas, instalaciones, E.D.A.R. 6 bien de la propia red de alcantarillado,
realizando las instalaciones necesarias para ello. Esta adecuacion, no relevara al Abonado
de las responsabilidades que se deriven de producirse una emergencia.

1.- Cuando por accidente, fallo de funcionamiento 6 incorrecta explotacion de las
instalaciones del abonado, se produzca un vertido que esté prohibido y como
consecuencia, sea posible que se origine una situacién de emergencia y peligro tanto
para las personas como para el sistema de evacuacion y/o depuracién, el Abonado
debera comunicar urgentemente la circunstancia producida al concesionario, con
objeto de evitar 6 reducir al minimo los dafos que pudieran causarse, comunicacion
gue efectuara utilizando el medio mds rapido a su alcance.

2.- Una vez producida la situacién de emergencia, el Abonado utilizard todos los medios
a su alcance, para reducir al maximo los efectos de la descarga accidental.

3.- Ademas de la comunicacion urgente prevista en el apartado 1 de este articulo, el
abonado debera remitir al Concesionario, en el plazo maximo de cuarenta y ocho
(48) horas, un informe detallado del accidente, en el que deberan figurar los
siguientes datos: Identificacion de la empresa, caudal y materias vertidas, causa del
accidente, hora en que se produjo, medidas correctoras tomadas "in situ", hora y
forma en que se comunicd el suceso al Concesionario y/o al Departamento Técnico
de la Mancomunidad ¢ al Ayuntamiento. Estas entidades, podran recabar del
abonado los datos necesarios para la correcta valoracién del accidente.
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4.- La valoracién y abono de los dafos, se realizara por la Administracion competente
teniendo en cuenta el informe que emitird el Concesionario. Los costes de las
operaciones a que den lugar los accidentes que ocasionen situaciones de
emergencia 6 peligro, asi como los de limpieza, remodelacién, reparacién o
modificacion del Sistema, deberan ser abonados por el usuario causante, con
independencia de otras responsabilidades en las que pudiera haber incurrido.

5.- Accidentes mayores. Cuando las situaciones de emergencia, a las que se hace
referencia en los articulos anteriores, puedan ser calificadas de accidentes mayores,
ademas de las normas establecidas en la presente Ordenanza, sera de aplicacion el
Real Decreto 886/1988, de 15 de Julio, y demas disposiciones reglamentarias.

15. Alcance y duracion de la autorizacion de vertido.

Cada autorizacién de vertido, quedara adscrita a los fines y actividades para los que se
concedid, quedando prohibido destinarla a otros fines 6 modificar su alcance, para lo que
en cualquier caso, sera necesaria una nueva solicitud y en su caso, la autorizacién
subsiguiente.

La autorizacion de vertido se suscribira por tiempo indefinido, salvo estipulacién a plazo
cierto. Sin embargo, el abonado podra darla por terminada en cualquier momento,
siempre que se comunique esta decisidon al Concesionario, con un mes de antelacion.

Los vertidos para obras, espectaculos temporales en locales méviles y en general, para
actividades esporadicas, se concederdn siempre por tiempo definido que, expresamente,

figuraran en el documento de autorizacion.

Las autorizaciones a tiempo fijo, podran prorrogarse a instancia del titular del vertido por
causa justificada y con el expreso consentimiento del Concesionario.

16. Vertidos prohibidos.

Los Abonados cuyos vertidos se clasifiquen como prohibidos, estaran obligados a trasladar
dichos vertidos al lugar que sefale la Mancomunidad, los servicios técnicos del
Concesionario 6 en su caso, el Departamento Técnico de la Mancomunidad, que
autorizaran el método de embalaje y transporte de los residuos.

Los costes de esta operacién y de conservacién del vertedero, serdn por cuenta del
abonado.

17. Vertidos especiales.

Se consideraran como vertidos especiales, aquellos que, aun estando clasificados como
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prohibidos en la presente Ordenanza, el municipio respectivo tenga autorizada
previamente a la entrada en vigor de la misma, la instalacion de la industria, proceso
fabril, comercial o sanitario que los origine o bien, atendiendo a razones de otra indole, los
autorice con posterioridad.

La eliminacién de los vertidos, podrd hacerse por cualquiera de los dos procedimientos

siguientes:

1.- Directamente por la industria é usuario que los origine, bajo el control, inspeccién y
vigilancia de los correspondientes servicios del Concesionario.

2.- Por los correspondientes servicios del Concesionario, mediante acuerdo entre
ambas partes, sobre las condiciones técnicas y econdmicas que han de regir.

18. Autorizaciones en precario.

Cuando concurran circunstancias que asi lo aconsejen, motivadas por dificultades en la
evacuacion, modificacion de instalaciones, adecuacion al proceso de depuracion o
cualquier otra causa, que a juicio del Concesionario lo hagan aconsejable, éste podra
otorgar una autorizacion de vertido en régimen de precariedad.

En estos casos, en la autorizacion de vertido deberd constar segin modelo adjunto,
ademas del resto de los datos inherentes a la misma, los siguientes:

1)
2)
3)
4)

Causas que motivan la precariedad.

Limites de la precariedad.

Vigencia de la precariedad.

Plazos para los preavisos relativos a su vigencia.

CAPITULO IV: FISCALIZACION Y CONTROL

19.

1.-

Funcidn fiscalizadora.

El Concesionario, ejercera la funcion fiscalizadora relativa a cuantos extremos se
regulan en esta Ordenanza para vertidos a la red de alcantarillado y especialmente
en lo que se refiere a carga y/o concentracion contaminante y al caudal vertido. Para
ello, gozard de las funciones de policia, que a estos efectos, competen al municipio y
a la Mancomunidad, por delegacidn expresa de ésta.

Cuando, como consecuencia de esta funcién fiscalizadora, se observe que un
determinado Abonado vierte, sistemdticamente &6 de forma periddica,
contaminantes en calidad 6 cantidad que alteren substancialmente los procesos de
depuracion 6 cuando la carga contaminante entrafie peligro para la vida 6 integridad
de las personas, para el medio ambiente de la cuenca receptora de las aguas
residuales 6 para los bienes materiales publicos 6 privados, el Concesionario estara
facultado para adoptar las medidas pertinentes en cada caso, llegando incluso a poder
cancelar, de forma automatica, la concesidn de vertido 6 dejarla en suspenso, hasta
que por el Abonado se adopten las medidas necesarias para corregir tal anomalia.
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20.

Todo ello, sin perjuicio de las sanciones e indemnizaciones que, como consecuencia
del incumplimiento de las condiciones impuestas en la autorizacién, pudieran
derivarse para el Abonado.

La cancelacidon ¢ suspensidon de cualquier autorizacion de vertido, que afecte a
procesos industriales, fabriles 6 comerciales, declarados en la autorizacién como
tales, obligard al Concesionario a ponerla en conocimiento, dentro de las
veinticuatro horas siguientes, del Departamento Técnico de la Mancomunidad,
expresando las causas que motivan tal medida.

Salvo en aquellos casos en que el caudal, carga contaminante 6 régimen del vertido,
aconsejen instalar un medidor de caudal y/o aparato de toma de muestras
automatico y permanente, como norma general, el caudal del vertido se podra
controlar mediante un sistema de aforos sistematicos. No obstante, si los volUmenes
de agua asi controlados, no indican que exista otra procedencia de agua distinta a la
del abastecimiento a efectos econdmicos y de aplicacion de tarifas, se aplicard como
caudal de agua residual vertida, la que marque el contador 6 equipo de medida que
controle el suministro de agua de que se trate.

En el caso de que se evidencie otra fuente de suministro de agua, sera preceptiva la
instalacion de un segundo contador 6 equipo de medida, que controle el caudal
aportado. Dicho contador 6 equipo de medida, se instalara bajo las mismas
garantias de control e inviolabilidad, que si se tratase de un suministro de agua
procedente del abastecimiento de agua y servird de base, para la aplicacidn tarifaria
gue corresponda por el caudal vertido.

La resistencia del Abonado, a que el concesionario pueda medir el volumen
realmente vertido, serd causa de suspension automdtica de la autorizacion de
vertido.

Inspeccion y control de los vertidos.

Con independencia de la autorizacién de vertido emitida por el Concesionario, éste,
como la Mancomunidad y otras Administraciones competentes en la materia,
tendran el derecho y la obligacién de inspeccionar las instalaciones del Abonado,
teniendo la potestad de sancionar e incluso suspender la autorizacion.

Para poder realizar su misién correctamente, el personal autorizado tendrd acceso
libre a cualquier hora, a las instalaciones de cada Abonado titular de una
autorizacion de vertido, asi como derecho a portar los equipos que considere
necesarios, para realizar su labor de inspeccion.

El usuario de cualquier clase de instalacion que origine vertidos potencialmente
contaminantes, estara obligado a:

2.1.- Facilitar al concesionario, sin necesidad de comunicacion previa al efecto, el
acceso inmediato a aquellas partes de la instalacion que éste considere
necesario, para el cumplimiento de su misién inspectora.
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2.2.- Facilitar de igual modo, el montaje de equipo e instrumentos necesarios para
poder realizar las mediciones, determinaciones, ensayos 6 comprobaciones,
gue el Concesionario estime convenientes en cada caso.

2.3.- Permitir que el Concesionario, pueda utilizar los instrumentos y/o aparatos que
utilice la industria con la finalidad de ejercitar un autocontrol de los vertidos,
especialmente aquellos que se empleen para el aforo de caudales, toma de
muestras y determinacion de la carga contaminante.

2.4.-. Proporcionar al Concesionario, las maximas facilidades para el ejercicio y
cumplimiento de sus funciones de inspeccion y vigilancia.

3.- Finalizada la inspeccidn, se levantara acta por triplicado segun consta en modelo
adjunto. En ella se reflejard, como minimo, lo siguiente:

3.1.- Resumen del historial del vertido.

3.2.- Informe sobre las modificaciones introducidas y/o medidas adoptadas,
como consecuencia de posibles deficiencias sefialadas en inspecciones
anteriores, incluyendo en su caso, valoracion de su eficacia.

3.3.- Numero de muestras tomadas, durante el desarrollo de la inspeccidon de
gue se trate.

3.4.-Tipos y clases de analisis realizados.

3.5.-. Resultados obtenidos en la analitica efectuada.

3.6.- Aforos y/o mediciones del caudal vertido, con el detalle de la media
aritmética cuando proceda.

3.7.- Detalle, de las posibles nuevas anomalias que pudieran detectarse durante
el desarrollo de la inspeccién, asi como indicacion de las medidas
adoptadas con relacién a las mismas.

3.8.- Observaciones que, en su caso pueda formular el representante de la
industria 6 entidad originaria del vertido, quedando el duplicado del acta
en su poder.

Una copia del acta serd para el abonado, otra para el Concesionario ¢ la
Administracion que se encarga de realizar la inspeccion y la tercera, se
anexionara a la muestra.

El Abonado podrd afiadir al Acta, las apreciaciones que considere oportuno.
Este Acta debera ser firmada por el titular de |la autorizacidn 6 por delegacion
de éste, por el personal facultado para ello, asi como por el Concesionario y/o
la Administracion actuante.

La no firma del acta por parte del Abonado, no implica ni la disconformidad
con el contenido del Acta, ni la veracidad de la misma, ni le permitira eludir las
responsabilidades que se deriven de lo expresado en ella.

4.- Las instalaciones industriales 6 las que originen vertidos tolerables, deberan poseer
antes de conectar a la red general de saneamiento y al final del proceso de
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depuracion de sus aguas si los hubiera, una arqueta que sirva, para la toma de
muestras y la medicién de caudal. Esta arqueta debe estar colocada aguas abajo del
ultimo vertido, de tal forma que el flujo del efluente no pueda variarse y que tenga
libre acceso desde el exterior de la propiedad del usuario. Cuando asi conste en la
autorizacion de vertido, serd preceptivo instalar un vertedero aforador tipo
PARSHALL ¢ similar, provisto de registro y totalizador. Este medidor, sera
potestativo para el Concesionario, cuando el Abonado emplee agua de otra
procedencia, en volumen mayor que diez (10) metros cubicos al dia.

Las agrupaciones industriales u otros usuarios que mejoren la calidad de sus
efluentes, dispondran a la salida de su instalacion de pretratamiento, de la
correspondiente arqueta 6 registro de libre acceso, sin exclusién de la establecida
anteriormente.

En el caso de que distintos usuarios viertan a una misma arqueta comun, el
Concesionario podra obligar a la instalacion de equipos de control individual, si las
condiciones de cada vertido asi lo aconsejaran.

Los analisis de las muestras se realizaran en un laboratorio homologado, pudiendo
en este ultimo caso el Concesionario ¢ la Administraciéon, realizar algun tipo de
contratacién de estos analisis en otro laboratorio, para comprobar la fiabilidad de
los mismos.

En el momento de la toma de muestra el Abonado puede solicitar si lo desea, una
réplica de dicha muestra para contrastar los resultados.

Independientemente de este hecho, el Abonado deberd realizar los andlisis y
comprobaciones necesarios, previamente al vertido a la red de saneamiento para de
esta forma, asegurar en todo momento que las condiciones del vertido son las
estipuladas en el contrato de concesion de dicho vertido a la red de saneamiento.
Asimismo, este control le servird, para ir realizando las modificaciones necesarias en
su sistema de depuracidn, si las precisase.

Los resultados de estos analisis, deberan conservarse al menos durante 3 afios. Las
determinaciones y los resultados de los analisis de autocontrol, podran ser
requeridos por la Administracion y el Concesionario. Esta informacién, estara
siempre a disposicion del personal encargado de la inspeccién y control de los
vertidos, en el momento de la actuacion.

Asimismo el Concesionario ¢ la Administracion competente, podran requerir al
Abonado para que presente periédicamente, un informe sobre el efluente.

Los propietarios de instalaciones industriales que viertan aguas residuales a la red
del Concesionario, deberan conservar en perfecto estado de funcionamiento todos
los equipos de medicién, muestreo y control necesarios, para realizar la vigilancia de
la calidad de sus efluentes.
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8.- Latécnica en la toma de muestras, variara segun la determinacion a realizar.

Pardmetros maximos de concentracidn.
Para concentraciones maximas que no puedan ser superadas en ningun momento, la
medicion sera instantanea y tomada a cualquier hora del dia.

En otro tipo de parametros se seguira la siguiente metodologia:

1) La medicion de los caudales vertidos se realizard, como minimo, durante una
jornada completa de produccién, pudiendo estar la misma compuesta por uno, dos
0 tres turnos de ocho horas de trabajo. Se elegiran jornadas, lo mas representativas
posibles de la actividad propia de la instalacién industrial cuyo vertido se estudia,
debiendo dicha eleccidn justificarse exhaustivamente, mediante las oportunas
consideraciones de estacionalidad, planificacion de la produccién, numero de
turnos y de horas trabajadas por periodos, entre otras consideraciones posibles.

2) En el caso de que una instalacidon industrial realice, en base a la Clasificacién
Nacional de Actividades Econdmicas, actividades de produccién diferentemente
codificadas, serd necesario llevar a cabo tantas caracterizaciones de los vertidos,
como codigos las identifiquen.

Tal situacidn, deberd ser expuesta al Organismo de la Administracién encargado de
tramitar la Autorizacién de vertido, para que el mismo dicte las instrucciones pertinentes
al respecto.

Puntos de aforo y numero total de mediciones.

1.- Se efectuaran mediciones de caudal sobre todas y cada una de las corrientes de
vertido.

2.- La frecuencia de las mediciones sera la siguiente:
- En el caso de jornadas de un solo turno: una cada treinta minutos.
- En el caso de jornadas de dos 6 tres turnos: una cada sesenta minutos.

Expresion de resultados.
Todos los caudales, se expresaran en metros cubicos por hora. Ademas se calculara, por
cada corriente de vertido, el caudal medio de la jornada completa de produccion.

Duracidn de la toma de muestras.
Se llevara a cabo durante la misma jornada 6 jornadas, en las que se realice la medicidon
de los caudales vertidos.

Puntos de muestreo y niumero total de tomas.

1.- Se efectuardn tomas de muestras simples, sobre todas y cada una de las corrientes
de vertido.

2.- Se tomard una muestra, cada vez que se efectie una medicién de caudal, siendo el
volumen recogido para cada una de ellas, suficiente para poder llevar a cabo el
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programa de Agrupacién, Seleccion y Analisis de las muestras, regulado en los

puntos siguientes:

Agrupacidon de muestras.

1.- En el caso de existir un Unico punto de muestreo, se realizara una muestra
compuesta, que se obtendrda por mezcla y homogeneizacién de todas las
muestras simples.

2.- En el caso de existir varios puntos de muestreo, se obtendra cada muestra
simple por mezcla y homogeneizacion de las muestras tomadas
simultaneamente en los diversos puntos. Ademas se realizard una muestra
compuesta, que se obtendra por mezcla y homogeneizacién de todas las
muestras simples.

3.- La cantidad de cada muestra que se anadird, tanto a la muestra compuesta
como a la simple integrada de varios puntos, serd proporcional al flujo de
caudal existente en el momento en que aquella fue tomada.

Numero de muestras a analizar.

1.- Se efectuard el andlisis de la muestra compuesta citada en el punto
precedente.

2.- Ademas de las anteriores, se seleccionardn para su analisis individual por cada
corriente de vertido, un nimero determinado de muestras simples. Este
numero, sera igual al total de medidas de caudal, cuyo valor se desvie en una
cantidad superior al = 50 por 100 del caudal medio, hallado en las
correspondientes corrientes de vertido.

Pretratamiento de las muestras.

1.-

2.-

Todas las muestras, antes de su andlisis, deberan filtrarse a través de un tamiz de
malla cuadrada de cinco milimetros de luz.

La realizacion de los anadlisis de la Demanda Quimica de Oxigeno (DQO) y de la
Demanda Bioquimica de Oxigeno a los cinco dias (DBO5), se efectuaran siempre
sobre muestras sin decantar, con el objeto de conocer la concentracion total de los
citados parametros.

Pardmetros a analizar en cada muestra.

1.-

Se elegiran, aquellos parametros representativos de la contaminacion propia de la
actividad productiva, los cuales se justificardn en base a las materias primas y
auxiliares utilizadas, asi como a los productos finales, intermedios, subproductos o
residuos obtenidos.

Serd obligatorio, en todo caso, el andlisis para cada una de las muestras de los
siguientes parametros:

- pH.

- Temperatura.

- DQO.

- DBO..

- Sélidos en suspension.
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Procedimientos analiticos.

Seran de aplicacion, las normas establecidas por el Estado sobre la materia. En su defecto

seran de aplicacidn las normas de procedimiento siguientes:

- "Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater". APHA-
AWWA.-WPCF (American Public Health Association, American Water Works
Association, Water Pollution Control Federation).

- "Methods for Chemical Analysis of Water and Wastes". SU-EPA (United
States Environment Protection Agency).

- "ASTM Standards. Section 11: Water and Environmental Tecnology".
American Society Testing and Materials.

- "Guidelines for Testingt of Chemicals". OECD (Organizacion for Economic
Cooperation and Development).

- Normas Internaciones, ISO.

- Normas Europeas, EN.

- Normas Espafiolas, UNE.

- Normas Francesas, AFNOR.

- Normas Norteamericanas, ANSI.

También serdn de aplicacion, aquellas otras normas que por razones de prestigio u
oportunidad, fuesen admitidas por el Organismo de la Administracién correspondiente.

Laboratorios homologados.
Los analisis de las muestras, podran realizarse de acuerdo a lo establecido en el articulo
20 de la Ley 10/1993, de 26 de Octubre.

Repeticion de la caracterizacion.

El Organismo de la Administracién ante el que se tramite la Autorizacion de vertido 6
aquellos otros que hayan de emitir informes vinculantes en el proceso de dicha
tramitacidon, podran requerir al solicitante motivadamente, la realizacidn de una nueva
caracterizacion, cuando existan indicios racionales de anomalias en los datos
presentados.

En la planificacidn de esta nueva caracterizacion se adoptaran los criterios dictados por la
Administracion.

Granada, Octubre de 2024

Firmado
GARCIA digitalmente por
£l Director del Eauino Redact NAVARRETE GARCIA
irector del Equipo Redactor MARIA BELEN NAVARRETE
- 44251708F MARIA BELEN -

44251708F

Fdo.: Belén Garcia Navarrete

Ingeniero de Caminos
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1 INTRODUCCION

El espacio de actuacién es el Sector SUS-PUE-1 del PGOU de Motril (Granada), conocido como
Parque Logistico “Ciudad de Motril”.

Este cuenta con mas de medio milldn de metros cuadrados ubicados al suroeste del nucleo de
Motril, en la Vega del Guadalfeo. Lindando este espacio, al oeste, con la carretera de Motril al
Puerto (CN-3232), que conecta con los barrios de Varadero y Santa Adela, al norte con la CN-
340, al este con la Rambla de los Alamos y, al sur, con la zona logistica portuaria.

Se trata de un espacio de gran accesibilidad a vias de gran capacidad, colindancia al Puerto de
Motril y, en consecuencia, con una clara vocacion logistica e industrial.

1.1 ANTECEDENTES

Este sector de suelo urbanizable cuenta con un Plan Parcial de Ordenacién, aprobado con fecha
28 de noviembre de 2008, que se encuentra vigente en la actualidad.

Se pretende la innovacidn de este Plan Parcial de Ordenacién, con objeto de adecuar las
conexiones, concentrar la edificabilidad en las parcelas de superior tamafio y hacer el plan mas
viable econdmicamente.

La Innovacion del Plan Parcial del Sector SUS PUE-1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica
(PGOU) de Motril, se corresponde con los instrumentos de planeamiento sefialados en el
articulo 40.3. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, por
lo que ha de ser sometido a evaluacidn ambiental estratégica simplificada.

Con fecha 18 de noviembre de 2021, se recibe por parte del 6rgano ambiental la documentacidn
aportada por el Ayuntamiento de Motril para la solicitud de inicio del trdmite de EAE
simplificada.

Con fecha 23 de noviembre de 2021 se emite por el 6rgano ambiental la preceptiva Resolucion
de admision a trdmite de evaluacidn ambiental estratégica simplificada.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, se requieren informes y se efectlian consultas a
administraciones publicas y organismos interesados para que, en un plazo de 45 dias, se
pronuncien sobre la propuesta de instrumento de planeamiento.

Concluido el tramite de consultas, en febrero de 2022, se emite por parte del érgano ambiental
Informe Ambiental Estratégico de la Innovacién del Plan Parcial Sector PUE-1 del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Motril (Expte. EAE/2287/2021).

En dicho Informe se determina “que la Innovacion del Plan Parcial del Sector SUS PUE-1 del
PGOU de Motril, que sera conocido como Parque Logistico “Ciudad de Motril”, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental
Estratégico.”
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1.2 OBIJETO

Se redacta, por tanto, este documento para dar cumplimiento al condicionado 6. Punto I, que
establece:

“Con anterioridad a la Aprobacion Definitiva se deberd presentar ante el Departamento de
Biodiversidad y Geodiversidad de esta Delegacion Territorial nuevos planos de la distribucion de
las zonas verdes y una memoria de creacion de las zonas verdes de uso natural del Plan Parcial,
donde se detallen los objetivos y especies de fauna a conservar y mantener (previo inventario de
campo), las operaciones de trasplante y plantaciones a realizar, y los mantenimientos a
desarrollar. Esta documentacion deberd ser informada favorablemente por el citado
Departamento”.

Ademas, entre los condicionados de este IAE se establece que:

e Los espacios libres estan concentrados en los espacios verdes situados en el margen de
la Rambla de los Alamos. En esta zona se trasplantaran los grandes ejemplares de tarajes
existentes en la zona y se respetaran los ejemplares de pinos pifioneros existentes.

e No se proyectara en el sector PUE-1 otro espacio libre, Unicamente se vegetara el
interior de las glorietas y del corredor, y se dotaran los viales de alcorques con arboles
que aporten sombra a los mismos.

e Tan solo se desarrolla otro espacio libre en la zona de no edificacion de la N-340, que se
conecta con el margen de la Rambla de los Alamos, con lo que ambos espacios actuaran
como zona de refugio de las comunidades faunisticas y de corredor ecoldgico que
conecte con la Playa de las Azucenas.

Senalar que, debido al momento urbanistico actual, Plan Parcial de Ordenacion, el desarrollo
de este sector no dispone de un definido y detallado Proyecto de Urbanizacion que vendra a
continuacién de la aprobacién definitiva del PP en tramite.

De tal manera, el preceptivo Proyecto de Urbanizacion debera incorporar un anejo de
espacios, verdes, jardineria y ornamentacidon que desarrolle y puntualice (especialmente
presupuestos) los criterios generales y determinaciones contenidas en el presente
documento.
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2 CONDICIONANTES

La “Estrategia Nacional de infraestructura verde y de la conectividad y la restauracion
ecoldgicas” (Orden PCM/735/2021) tiene entre sus objetivos mejorar la calidad de vida de las
personas y proteger el medio ambiente a través de la creacién de dreas verdes y la restauracion
ecolégica de espacios degradados.

Para tal fin, es importante que las ciudades espafiolas desarrollen planes y proyectos que
contemplen la plantacién, el mantenimiento y la gestidn sostenible de los elementos vegetales
en entornos urbanos. Actuaciones que deben incluir criterios técnicos para la seleccién de
especies adecuadas, la distribucidn espacial de los arboles y la evaluacién de los impactos del
arbolado en la calidad de vida de las personas y en el medio ambiente. Los principales aspectos
de la aportacién ambiental del arbolado relacionados con la capacidad de modificar el clima
urbano, o suburbano, se dan por medio de la reduccion de la temperatura mediante la reduccidn
de lainsolacidon y aumento de la transpiracion, y la reduccién de la contaminacion a través de la
captacion y el efecto de filtrado del aire. Efectos que en ambos casos son generados a través de
la masa foliar.

Ademas, otro de los objetivos de la infraestructura verde es garantizar la conectividad de las
poblaciones de fauna y flora para contribuir a su conservacidn a largo plazo. Por tanto, en la
planificaciéon de la infraestructura verde se deberd cuantificar el grado de conectividad ecolégica
entre los espacios naturales adyacentes, ya que el arbolado y zonas verdes pueden contribuir a
la creacién de pasillos que permitan la movilidad de fauna y flora permitiendo la configuracion
de corredores ecolégicos entre sus espacios naturales y seminaturales mejorando la
permeabilidad del paisaje y mitigando su fragmentacion.

Desde la perspectiva de la conservacion de la biodiversidad, el interés de la conectividad radica
en la capacidad que muestra el territorio para facilitar la dispersiéon y el transito de los
organismos entre distintas zonas del habitat. Por ello, su conservacion, restablecimiento y
mejora es critica en aspectos como el incremento del flujo de intercambio de individuos entre
poblaciones, el aumento de la estabilidad y la capacidad de recuperacion y recolonizacion frente
a perturbaciones, y la mejora de la persistencia local y regional de las especies. Asi, la
conectividad ecoldgica tiene gran importancia en la conservacion de la biodiversidad, dado que
las especies de faunay flora silvestre han de ser capaces de realizar desplazamientos dispersivos
con los que mantener ciertos niveles de intercambio genético entre poblaciones y con los que
eventualmente ocupar habitats adecuados en los que asentarse.

Por tanto, los corredores ecoldgicos, como elementos del paisaje son esenciales para conservar
la conectividad ecoldgica y, por lo tanto, la biodiversidad. De este modo, constituyen
componentes fundamentales en la conformacion de la infraestructura verde del territorio.

Por otra parte, la gestion de las especies exdticas invasoras es uno de los pilares para proteger
y potenciar la biodiversidad. Son especies de animales, hongos y plantas que son introducidas,
transportadas y liberadas en lugares distintos de su origen, donde se adaptan y adquieren la
capacidad de ser invasoras.

Hay que recalcar que uno de los fundamentos de la infraestructura verde es la biodiversidad,
por ello, una adecuada gestién de las especies exdticas invasoras es prioritaria y fundamental
para poder tener una infraestructura verde multifuncional y sana.

PROYECTO ZONAS VERDES: RESTAURACION Y ORNAMENTACION 4



Gestion Técnica
. . ‘lﬁ*"‘ Medioambiental
INNOVACION PLAN PARCIAL DE ORDENACON Sur

SUS-PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL

De forma especifica, se debe planificar una red de infraestructura verde con un catdlogo de
especies vegetales a utilizar que tenga en cuenta la no utilizacidn de especies invasoras, pues la
presencia de estas especies debe ir reduciéndose en la medida de lo posible, asi como las
especies relacionadas tanto en la legislacién estatal y regional como en los catalogos
municipales, en el caso de existir.

De hecho, la elaboracidon de un catalogo de especies invasoras local es muy interesante para
divulgar las especies problemdticas entre la poblaciéon y para su adecuada gestién en
complemento con una identificacién espacial de las poblaciones. De la misma forma, se deberia
redactar un Plan de control y erradicacidn de especies invasoras a escala local, que se integre en
la estrategia de infraestructura verde municipal. Un plan de gestién de especies exéticas
invasoras debe fundamentarse en tres pilares: Prevencién, Actuacion e Informacién y
Sensibilizacion (Plan de gestion de EEl de Andalucia):

- Prevencidn, debe incluir una alerta temprana y la normativa como ejes fundamentales.

- Actuaciones sobre el terreno, en las que se mantienen los criterios fundamentales de
trabajo (riesgo, impacto, oportunidad y factibilidad), incorporando herramientas que
ayuden a la priorizaciéon y seleccidn, asi como la revisién y andlisis de los resultados.

- Informacién y sensibilizacién de la ciudadania y de los sectores implicados, incluyendo
los resultados obtenidos en las actuaciones de otras Comunidades Auténomas y en la
investigacion cientifica desarrollada por instituciones y universidades, que se incorporan
constantemente al programa.
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3 INVENTARIO DE FLORA

Histdricamente ha sido objeto de aprovechamientos agricola y asi muestra la siguiente imafen

correspondiente al vuelo americano de final de la década de los 50:

En aquella época el uso dominante era el cultivo de herbaceas, la célebre caia de azicar de la
Vega de Salobrefia y Motril. Pocas parcelas se destinaban al cultivo de otras hortalizas de riego;
merced al alto nivel freatico del acuifero subyacente. No habia vegetacion natural.
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1973-1986. Dominancia de cultivos. Comienza la regresion de
la cafia. Aparecen usos industriales en la zona y los servicios
portuarios.

1981-1986. Encauzamiento Rambla de los Alamos. Aparicién
cultivos lefiosos subtropicales. Y construccion de la CN-340.

1997-2003. Abandono cultivos en inmediaciones portuarias.
Aparecen invernaderos.

2010. Abando de cultivos.
carreteras y zona portuaria.

Desarrollo de invernaderos,

Destacar que precisamente, y como es de esperar, la clasificacién de estos suelos como
urbanizables ha derivado, en la mayoria de los casos, al paulatino de cultivos: por cambio de
propietarios, por expectativas de rendimiento en la compra-venta, ...

Es en este momento, cuando la vegetacion natural (no cultivos) comienza a repoblar esta
superficie. Si bien lo hacen especies colonizadoras y, desafortunadamente, muchas de ellas de

caracter invasor e, incluso algunas, invasoras.

De tal manera, desde un punto de vista botanico la zona no presenta una singularidad a
destacar; ni siquiera el entorno de la rambla muestra vegetacién natural, condicionada por el
encauzamiento artificial, y alto grado de antropizacion: la rambla se usa como zona de pasto.

PROYECTO ZONAS VERDES: RESTAURACION Y ORNAMENTACION
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Si bien, ecolégicamente, esta vegetacion colonizadora ha imitado el habitat primigenio deltdico,
de humedal, y presta ciertos servicios ecosistémicos por la captacion de carbono, paisaje v,
sobre todo, como albergue o refugio para la singular fauna de la zona: anfibios y aves.

Actualmente, la vegetacién natural (autdctona y aléctona) aprovecha y se extiende por
padrones, linderos, caminos y acequias no habiendo identificado en los inventarios realizados
en el mes de octubre de 2024 zonas o manchas dignas de su presevacion.
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Los inventarios realizados revelan la siguiente relacién de especies:

Autoctonas

Scirpus holoschoenus, Tamarix sp.,
Polygonum aviculare, Phragmites
australis, Dorycnium pentaphyllum,
Dittrichia viscosa, Foeniculum vulgare,
Cirsium sp., Equisetum ramosissimum,
Equisetum palustre, Salsola kali,
Piptatherum miliaceum.

Aldéctonas

Arundo donax, Lantana camara, Ricinus
communis, Podranea ricasoliana,
Cortaderia selloana, Cassuarina sp.,
Conyza sp., Paspalum distichum.
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Especies presentes en el Sector
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4 SUPERFICIES DE ACTUACION

Segun el plano de ordenacién presentado? por el estudio de ingenieria Solvit proyectos S.L. para
la redaccién del Plan Parcial del Sector SUS-PUE-1 Motril, se recogen las siguientes superficies
de espacios libres a revegetar.

Las zonas verdes proyectadas tienen una superficie total de 60.188,90 m?, divididas en:
- Espacios libres: 56.198,42 m?
- Zonas verdes: medianas y rotondas: 3.990,48 m?

e

Por su parte, también se tiene en cuenta la superficie viaria general, ya que sobre esta también
se ubicaran arboles: esta superficie cuenta con una superficie total de 27.397,69 m?.

L Ver Anexo. Planos de zonificacion
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5 DESCRIPCION DE ACTUACIONES
5.1 RETIRADA DE RESIDUOS

El primer paso para la preparacion del terreno consiste en retirar de las zonas previstas para la
actuacién escombros, basuras o cualquier otro material existente que estorbe, que no sea

compatible con el proyecto a ejecutar o la vegetacidn a proteger. Estos residuos han de ser
tratados conforme a la normativa vigente en materia de residuos.

| o
e

e [ e ST
ollo - -

Residuos en la zona de actuacion

El proyecto de construccion, por tanto, deberd de contar con una partida para la retirada de

estos materiales, con una partida explicita para residuos peligrosos conforme a la normativa,
teniendo en cuenta el canon de entrega a gestor autorizado.
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5.2 DESARROLLO PROGRAMA DE CONTROL Y ERRADICACION DE ESPECIES EXOTICAS
INVASORAS

En la parcela de actuacion se encuentran de manera generalizada (no es posible identificar una
zona concreta) las siguientes Especies Exdticas Invasoras:

- Arundo donax

- Cortaderia selloana

- Lantana camara

- Ricinus communis

Presencia de especies invasoras en la parcela de actuacion

La eliminacion de especies invasoras se puede llevar a cabo de manera muy efectiva mediante
métodos de control mecanico siguiendo la siguiente metodologia general:

a) Extraccion del rizoma del sustrato con retroexcavadora
La actuacién puede realizarse en cualquier época del afio, pero resulta mas conveniente trabajar
con un sustrato relativamente seco, ya que de este modo se reduce la cantidad de suelo que se
adhiere a los rizomas y se minimiza su pérdida.

Inicialmente debe desbrozarse la parte aérea para, a continuacidn, extraer el rizoma con una
retroexcavadora. El érgano subterrdneo se concentra en los 15 centimetros superficiales del
sustrato, si bien se han localizado hasta 50 centimetros de profundidad. En cualquier caso, este
método supone la extraccion de gran cantidad de suelo.

b) Eliminacidn de rebrotes

Dado que las especies invasoras son rebrotadoras, es imprescindible asegurarse que no quede
ninguna parte del sistema radicular en contacto con la tierra. Los cafiaverales, por ejemplo,
tienen un gran poder de rebrote debido a su importante sistema radicular (rizomas) que
acumulan agua y nutrientes y les permite rebrotar con fuerza en cualquier momento del afo.
Por tanto, en los casos en los que se recupere el sustrato y se incorpore de nuevo, se producira
inevitablemente la aparicién de nuevos rebrotes. Estos brotes aislados son facilmente extraibles
estirando de los tallos o con azadas, ya que estardan producidos por rizomas sueltos
relativamente superficiales. También pueden controlarse mediante aplicaciones localizadas de
herbicida.
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c) Triturado de los restos vegetales

Una vez extraidos los rizomas, estos deben ser triturados con una astilladora forestal (tamafio
< 1 cm) para que no vuelvan a emitir ningln rebrote. Esto ademds facilita su posterior traslado

a vertedero.

d) Elresiduo se ha de llevar a vertedero de restos vegetales para su completa
eliminacion.

Ademas, como parte del control y erradicacidon de EEI, se han de desarrollar programas para
tratar de contribuir a que los municipios lleven a cabo una serie de acciones en la lucha contra

las especies exéticas invasoras como las que se enumeran a continuacion:

- Actuaciones de prevencion destinadas a evitar la entrada de nuevas especies invasoras
en el municipio. Estdn relacionadas con campafias de sensibilizacion y divulgacion
ciudadana, asi como la difusidon de las actuaciones, planes y programas que se estén

llevando a cabo.

- Actuaciones de control descritas dentro de un programa o estrategia de vigilancia y
control para detectar la presencia, su eliminacién y posterior sustitucidon por especies

autoctonas.

- Actuaciones de gestidon destinadas a la elaboracién de normativa, formacién vy
sensibilizacidon del personal de todas las areas que se puedan ver implicadas en el
tratamiento de especies exdticas invasoras, especialmente el personal del drea de
medio ambiente, policia local, area de parques y jardines y sanidad. También las

destinadas al publico en general.

PROYECTO ZONAS VERDES: RESTAURACION Y ORNAMENTACION
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5.3 GESTION Y CONTROL DE TIERRA VEGETAL EXTRAIDA

Durante las labores de ejecucion de las actuaciones proyectadas, se prevé un movimiento de
tierras importante, pues como ya se he mencionado previamente, el Sector SUS-PUE-1 del PGOU
de Motril cuenta con una extension de mas de medio millén de metros cuadrados que, restando
las partes destinadas a zonas verdes, resta una superficie aproximada de 483.800 m?.

Si sobre esta superficie se realiza una excavacion media de 1 m, obtenemos un volumen
aproximado de 480.000 m? de tierra de buena calidad, ya que su uso predominante es agricola.

Este volumen ha de ser gestionado y usado en la propia actuacion, dando relieve y formas vivas
a las zonas que puedan carecer de él, pues esto favorecerd el establecimiento de otras plantas
e insectos ya que, ademas de su valor intrinseco, posee un banco de semillas de las especies de
la zona. También se promueve que zonas como rotondas, alcorque o parterres posean tierra de
buena calidad sin la necesidad de recurrir a proveedores externos.

En las zonas donde sea inevitable la ocupacién de suelo, y con objeto de evitar su destruccion,
éste sera retirado de forma selectiva, acopiado y conservado hasta su posterior utilizacidn sobre
las zonas a restaurar. Esta operacién afectara a un espesor variable en funcién del tipo de suelo.
En estas operaciones se seguiran los siguientes criterios.

e Seretirard como minimo un espesor de 30 cm, incorporando parte del subsuelo cuando
el horizonte A no alcance este espesor.

e Inmediatamente, tanto la tierra vegetal como el subsuelo seran extendidos en el lugar
de acopio. Durante el tiempo en que los suelos permanecen apilados, deberan
someterse, segun el caso, a un tratamiento de siembra de leguminosas y abonado para
evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las
pérdidas de materia organica y crear un tapiz vegetal que aporte las condiciones
necesarias para la subsistencia de la microfauna y microflora originales.

e En el caso de almacenarse durante varios meses, la tierra vegetal se dispondra en
caballones de altura inferior a 2 m sobre una superficie llana, para evitar la lixiviacién de
las sales.

Esta accién supone un volumen aproximado de 96.500 m? de tierra vegetal que sera destinada
a las zonas de plantacion.

La incorporacidn de tierra vegetal consiste en las operaciones necesarias para el suministro y
colocacién de la tierra vegetal sobre todas las superficies que se han estimado en el proyecto

para el acondicionamiento del terreno.

Una vez extendida la tierra vegetal, se realizara un laboreo superficial con objeto de conseguir
una buena adherencia de esta capa con las inferiores y evitar asi efectos erosivos.

Los espesores de tierra vegetal a emplear en las distintas superficies a revegetar seran de entre
30-50 cm, siendo mayores en las zonas donde se planten elementos arbdreos de gran tamafio.
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5.4 PLANTACION EN ESPACIOS VERDES

El trabajo de plantacién comprende la recepcidn de la planta, colocacion de la planta, abono en
la dotacion prevista siendo al menos 250 g o 500 g por hoyo segun tamanio, relleno del hueco,
riegos de plantacién (una aplicaciéon en el momento de la plantacién en las dosis indicadas),
limpieza de las obras y cuantas operaciones, materiales y medios auxiliares sean necesarios para
la correcta ejecucién de esta.

El terreno irregular y la dispersion de las superficies de plantacién, hace que la técnica de
plantacién mas adecuada en este caso sea mediante plantacién manual, permitiendo ademas la
conservacién de los pies que se van a dejar sobre el terreno, principalmente pinos pifioneros de
gran tamafio. Dependiendo del tipo de planta, la operacién de plantacién se realizard a raiz
desnuda o en envase.

Para la plantacién de especies arbodreas y arbustivas se deberan tener en cuenta las
consideraciones generales siguientes:

- Los arboles y arbustos deben centrarse, colocarse rectos y orientarse adecuadamente
dentro de los hoyos, al nivel adecuado para que, cuando arraiguen, guarden con la
rasante una relacién éptima en la que el cuello de la raiz quede ligeramente mas bajo al
nivel del suelo (5 a 10 cm para permitir el riego).

- La planta se presentara de forma que las raices no sufran flexiones, especialmente
cuando exista una raiz principal bien definida, y se rellenard el hoyo con la tierra
adecuada y en cantidad suficiente para que el asentamiento posterior no origine
diferencias de nivel.

- Al rellenar el hoyo e ir apretando la tierra por tongadas, se hara de forma que no se
deshaga el cepellén que rodea a las raices.

- Cuando las plantas se sirven en contenedor o tiesto, se rompera éste en el mismo
momento de efectuar la plantacién y se situara el cepelldn intacto en el hoyo, regando
a continuacion para que se mantenga himedo. Sin embargo, si los contenedores van a
ser reciclados y no se van a romper a la hora de extraer el cepelléon que contienen, no
se efectuara este riego ya que no facilitaria la extracciéon del mismo sino todo lo
contrario dandose la posibilidad de que el cepellén se rompiese y con ello las raices de
la planta, lo que provocaria la muerte de la misma.

- Una vez relleno el hoyo de la plantacién, se formara un alcorque para recoger el agua
de lluvia, impedir la escorrentia y facilitar la infiltracién del agua.

Durante la plantacidon se procurara que no se sequen las raices. Se tomardn las maximas
precauciones para evitar magulladuras, roturas y otros daios fisicos a las raices, tallos o ramas
de las plantas, asi como evitar que se rompan o deterioren los cepellones.

Antes de la plantacién se dard un riego hasta percolacién a las especies suministradas en
contenedor (bandeja, maceta o contenedor). El plazo maximo entre el riego de la planta en
contenedor y su plantacidn serd de 4 horas. El tiempo de acopio previamente a su plantacion,
en ningun caso debe ser superior a 2 dias.

Una vez colocada la planta se rellena hasta la mitad de su profundidad con mezcla de tierra 'y
abonos. Seguidamente se compactara con medios naturales (pisado o azaddn), se acabara de
rellenar el resto del hoyo y se volvera a compactar, dejando unos diez centimetros de hoyo por
rellenar. Por ultimo, se termina de rellenar el hoyo con la tierra sin mezclar reservada al
principio.
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Al realizar la plantacidn para el relleno de los agujeros tendremos en cuenta:

- El relleno del agujero o zanja se hard en sucesivas capas de menos de 30 cm
compactdndolas con medios manuales y asegurando el contacto entre las raices y la
tierra. Se evitaran las bolsas de aire provocadas por una mala compactacion.

- Durante la operacién de plantacion se evitard todo movimiento innecesario de los
arboles para prevenir roturas de las raices del cepelldn. Asi, antes de descargar o mover
un ejemplar, se comprobaran las dimensiones del cepelldn en relacién con las del hoyo
de plantaciény, si es necesario, se ajustara el tamafio y la forma del hoyo de plantacion
realizados previamente.

- Los ejemplares se colocardn en el hoyo de plantacién en posicidn vertical de tal manera
gue, una vez colocado, la superficie del cepelldn no quedara ni por debajo ni por encima
del suelo circundante. Si durante la colocacién de las especies vegetales en el hoyo de
plantacion se observa su dificultad de establecimiento en el terreno, se procedera a la
colocacién de anclajes y tutores que sujeten su parte aérea.

Los arboles y arbustos deberan guardar proporcionalidad entre el desarrollo y dimensiones de
la especie suministrada, y el volumen de la copa debe ser proporcional al perimetro de la especie
suministrada. No deberdn presentar ramas codominantes en su eje principal y mantener los
gradientes de ramificacion.

Los troncos deberan ser rectos, sin chancros ni deformaciones y en el caso de copa formada, las
alturas de la cruz deberan ser iguales para todo el lote. Las hojas deben presentar el color tipico
de la especie no admitiéndose drboles con decoloraciones, quemaduras o manchas en las hojas.

Se procederd a su riego posterior a la plantacién. El plazo entre plantacion y riego no debera
superar las 24 horas. Para las plantas suministradas en cepelldn este plazo no sera superiora 6
horas. Este riego sera de 25 litros para elementos arbdreos y de 10 litros para las arbustivas.

La plantacién debe realizarse, en la medida de lo posible, durante el periodo de reposo
vegetativo, tras las primeras lluvias.

El trasplante realizado en otofio presenta ventajas en los climas de largas sequias estivales y de
inviernos suaves, porque al llegar el verano la planta ha emitido ya raices nuevas y esta en

mejores condiciones para afrontar el calor y la falta de agua.

Se evitardn los dias de fuertes heladas, por lo que suelen excluirse los meses de diciembre, enero
y parte de febrero.
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5.4.1 Arbolado viario

Existen muchas tipologias de alcorques, los mas usados son los alcorques individuales, en bandas
de aparcamiento y los alcorques corridos o terrizos (cuando tienen mas de 2 m de anchura).

La plantacidon en bandas de aparcamiento se realizard en isletas debidamente construidas y
protegidas para evitar que los vehiculos puedan dafar al ejemplar.

El proyecto incorporara pavimentos permeables u otro elementos de infraestructura verde
equivalentes, que permitan la infiltracidon del agua al subsuelo, evitando asi un aumento de la
escorrentia y disminuyendo tanto la pérdida de suelo en la zona d actuaciéon como la llegad
masiva de sedimentos al litoral.

E/emplb de pavimento permeable en zonas de aparcamiento

Se colocara algun tipo de tope o bordillo de proteccién del arbolado a 0,8 m de cada lado de Ia
isleta, cuyo ancho minimo sera de 1,6 m, generando una distancia minima de 3,2 m entre coche
y coche.

Como referencia para estimar el tamafio del alcorque se puede considerar que, en la mayoria
de especies, el diametro de base puede desarrollarse entre 2 y 3 veces mas que el diametro del
tronco del ejemplar en estado adulto.

En la construccién de nuevas aceras, los alcorques corridos, por su parte, serdn alargados en el
sentido de circulacion peatonal, serdn permeables y estaran enrasados con la acera para facilitar
la recogida de aguas pluviales. El borde del alcorque debe mantener, como minimo, 0,4 m de
distancia con el tronco del elemento vegetal.

La plantacidn en las inmediaciones de un paso peatonal debe dejar una distancia suficiente
como para permitir que el peatdn visualice perfectamente el trafico rodado de la via.

Ninguna parte del arbol debe invadir la vertical del borde de la calzada hasta una altura de 4 m.
A este respecto, no se considera calzada el espacio de aparcamiento, cuyas servidumbres seran

las mismas que para el transito peatonal.

Por tanto, como referencia, encontramos dos criterios técnicos en la eleccidn de especies:
1. Las dimensiones de la calle medidas de fachada a fachada, definiendo tres rangos:

e Menor de 8 metros (calle estrecha): solo posibles arboles de porte pequefio.
e Entre 8 y 15 metros (calle media): posibles arboles de porte pequefio y mediano.
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e Mayor de 15 metros (calle ancha): posibles arboles de porte pequefio, mediano y
grande.

2. Insolacién: se tienen en cuenta las horas de luz directa que recibiria el arbol situado en
la calle. Hay que tener en cuenta que en las calles orientadas este-oeste, la acera del
costado norte es la que recibe mas horas de insolacion. En cambio, en las calles
orientadas norte-sur la insolacidn es parecida entre los arboles de un lado y otro. Para
estos modelos, se diferencian dos tipos de insolacién:

e Alta: al menos 6 horas de luz solar directa todos los dias.

e Baja: dos horas o menos de luz solar todos los dias.

5.4.1.1 Modelos de plantacion de arbolado viario sequn espacio disponible

La ubicacidn de un arbol condiciona la eleccion del tamafio, la forma, la textura y la densidad de
la especie. Los arboles crecen bien sélo cuando disponen de las condiciones necesarias para su
desarrollo. Si no hay suficiente espacio, la competencia por la luz con los elementos de su
entorno provoca malformaciones y conflictos que generan un incremento de los costes de
mantenimiento.

Existe una relacion directa entre la distancia del eje del 4rbol a la interferencia mas cercana con
el diametro estimado de copa de una especie determinada. Conociendo esta distancia se puede
determinar qué didmetro maximo de copa puede admitir un espacio.

@c = (Dist.E - Dist.S) x 2
@c= didmetro de copa maximo (m).
Dist. E= distancia del eje del arbol a la interferencia mas cercana (m).
Dist. S= distancia de seguridad (m).

Por ejemplo, en el caso que la distancia entre el futuro eje del arbol y la interferencia (linea de
vuelo; balcén) sea de 3,5 m y sabiendo que la distancia de seguridad es de 0,5 m podemos saber
que el didmetro maximo de copa ha de ser de 6 m que corresponde a un arbol de copa mediana.

Podemos clasificar los diferentes espacios segln su capacidad de contener distintos tipos de
didmetros de copas de los arboles:
e Distancia inferior a 2.5 m al obstaculo. No se recomienda la plantacién de arbolado.

e Calle estrecha: distancia de entre 2.5 a 3 m al obstaculo. Arbol de copa estrecha (@c =
2 a4 m). Se estima la plantacidn de un ejemplar cada 6 metros.

Especie Porte Exposicion solar
Citrus limon Pequeio Semisombra
Punica granatum Pequeio Semisombra
Laurus nobilis Pequeio Alta

e Calle media: distancia de entre 3 a 3.5 m al obstaculo. Arbol de copa mediana (fc =4 a
6 m). Se estima la plantacion de un ejemplar cada 8 metros.
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Especie Porte Exposicidn solar
Citrus limon Pequefio Semisombra
Punica granatum Pequeio Semisombra
Magnolia grandiflora Mediano Semisombra
Koelreuteria panicluata Mediano Alta

Albizia julibrissin Mediano Alta

Cercis siliquastrum Mediano Alta

Ceratonia siliqua Mediano Alta

Schinus molle Mediano Semisombra

e Calle ancha: distancia de entre a 3.5 a 4.5 m al obstaculo. Arbol de copa ancha (@c = 6
a 8 m). Se estima la plantacion de un ejemplar cada 15 metros.

Especie Porte Exposicion solar
Citrus limon Pequefio Semisombra
Punica granatum Pequeio Semisombra
Magnolia grandiflora Mediano Semisombra
Koelreuteria panicluata Mediano Alta

Albizia julibrissin Mediano Alta

Cercis siliquastrum Mediano Alta
Ceratonia siliqua Mediano Alta

Schinus molle Mediano Semisombra
Pinus pinea Grande Alta
Liriodendron tulipifera Grande Semisombra
Grevillea robusta Grande Alta
Jacaranda mimosifolia Grande Semisombra
Erythrinia spp. Grande Alta
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5.4.2 Plantaciones en superficies

Las plantaciones se realizardn en marcos de plantacién de unos 9 metros? para arboles y de 4
metros? para arbustos, medidos horizontalmente y no segun la pendiente del terreno.

Para evitar artificialidad y con la finalidad de aportar mayor naturalidad, se plantara por
bosquetes irregulares de vegetacién teniendo en cuenta las necesidades hidricas de las distintas
especies seleccionadas.

Se han de concentrar las zonas de espacios libres de espacios verdes en el margen de la Rambla
de los Alamos trasplantando los tarajes de gran tamafio y respetando los pinos pifioneros
existentes para que actlie como refugio de fauna y corredor ecolégico que conecte con la playa
de las Azucenas. En las zonas adyacentes, se colocaran arbustos y arboles de cardcter autdctono
con algarrobos y pino pifionero.

Se plantardn extensiones de especies autdctonas, adecuadas a la climatologia de la zona y se
realizara la necesidad de riego por goteo, cuyas conexiones quedan incluidas en la red de
abastecimiento.

En las zonas verdes se plantardn las especies de palmeras seleccionadas, ya que estdn mejor
adaptadas a estos espacios que al espacio de viario urbano, ademas de las posibles
perturbaciones o interferencias que puedan ocasionar sus ramas a la poblacién durante su
crecimiento.

En el borde de la parcela que colinda con la N-340, se colocardn alineaciones arbdreas de
Tamarix gallica.
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5.4.3 Plantacién en medianas y rotondas

Como criterio general, el dimensionado minimo para arbolar estos espacios serd de 2 m de
anchura, y en el caso de las rotondas de 6 m de didmetro. En caso contrario se ornamentard con
especies arbustivas y florales. En las rotondas, las proyecciones de copa de los arboles no deben
sobrevolar la calzada.

Estos espacios, denominados como zonas verdes interiores de caracter mds ajardinado, se
enriqueceran con la especies ornamentales florales tapizantes sefialadas en la seleccion de
especies.

La metodologia de plantacién, sera mediante el empleo de “tepes de composicidon”, tratandose
de un formato de cultivo no convencional, donde las flores no se cultivan en una maceta, sino
en una especie de “saco de cultivo” de unos 0,3 m? cada uno de formato rectangular y espesor
de unos 5 cm. Las plantas cultivadas en este formato tienen la ventaja de disponer de mas
posibilidades de exploracién de las raices, y por tanto de un desarrollo mayor que las cultivadas
en maceta convencional.

Esta técnica tiene la ventaja de que las malas hierbas no emergen a través de esa especie de
saco que compone el tepe, de modo que no quedan deslucidas y las necesidades de
mantenimiento en esta materia disminuyen, siendo este un factor no sélo de posibilidad de
dedicar los recursos a otras materias, sino de posibilidad de actuacién.

Hay que tener en cuenta que la densidad de plantacién habitual implica que la distancia entre
ellas no permite actuar en materia de escarda y lucha contra las malas hierbas en macizos de
ciertas dimensiones donde hay que pisar entre plantas para acceder a todas ellas.

Para disfrutar del maximo de beneficios del arbolado y para reducir posibles conflictos, en
cualquier espacio urbano se deberd garantizar un minimo de volumen de tierra util y de
superficie no impermeabilizada, que cumpla sus necesidades de desarrollo radicular y que
permita el intercambio de gases y el aporte de agua y nutrientes a las raices. Por tanto, debera
existir una adecuada proporcionalidad entre el volumen de suelo acondicionado y la superficie
permeable deberd ser proporcional al desarrollo esperable del ejemplar.
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5.5 TRASPLANTES DE TARAJES DE GRAN TAMANO

Aungue a continuacion se detalla el proceso a seguir, todos los trabajos deberdn realizarse bajo
la direccion del personal técnico del Servicio de Agricultura, Parques y Jardines de Ayto. de
Motril, por lo que la DT de la Obra deberd ponerse en contacto con este Servicio antes del inicio
de los trabajos de trasplante de ejemplares. Los trabajos de trasplante de tarajes de gran tamafio
presentes en el ambito de la actuacién hasta el margen de la Rambla de los Alamos deberdn ser
realizados por una empresa de jardineria reconocida en el sector, con experiencia en este tipo
de trabajos.

No obstante, en la preparacidon del trasplante debe evaluarse en primer lugar el estado
fitosanitario y de seguridad del arbol a trasplantar, ya que carece de sentido trasplantar pies
incapaces de sobrellevar y recuperarse de la operacidén o cuya expectativa de vida util sea escasa.

Consideraciones técnicas de ejecucidn:

1. Trabajos PREVIOS a la realizacidn de trasplante:
En primer lugar, determinar la profundidad y extensidon del sistema radicular mediante la
realizacion de 3 zanjas de inspeccion equidistantes a 100 cm del tronco, con el objetivo de
determinar los siguientes aspectos:

- Tipo de suelo

- Profundidad maxima de las raices

- Tipoy medida de las raices a la distancia seleccionada

- Existencia de otros servicios no detectados: Tuberias, canalizaciones varias...otros
Preparacion del hoyo de plantacidon: Deberd de ser adecuado al tamafio de las raices
inspeccionado previamente, con un tamafio que sea como minimo 50-80 cm mas ancho y
profundo que el cepelldn.
Preparar relleno: durante la operacidn de cavado, la parte superficial del suelo se separay apila
para que se pueda reutilizar. Cuando el suelo original es adecuado para el desarrollo radical, se
emplea para evitar una interfase muy diferente entre la tierra de jardineria de textura arenosa
del hoyo de plantacion y el suelo circundante. El asiento puede necesitar mejoras, por lo que se
podra mezclar un 20% grava y un 80% tierra vegetal junto con 0,8 kg/m? del hidrogel Terracotem
o similar.
Poda aérea: No se deberd de realizar la poda masiva de ramas, sino Unicamente de aquellas que
decida el Servicio Técnico.

2. Trabajos a realizar DURANTE la realizacidn del trasplante:
Poda raices: La poda de las raices a cortar se hard siempre en perpendicular a la direccién de
crecimiento de la raiz y mediante la ejecucién de cortes limpios sin desgarros.
Proteccion del Cepellén mediante el uso de malla arpillera o similar que evite el
desmoronamiento del cepelldn.
En caso de ser posible, los traslados en el interior del Sector se realizaran en posicién vertical
sobre la caja del camidn, a fin de proteger los cepellones.
Orientacion: Se debera de conservar la orientacion actual, marcando el norte en la base del
tronco.
Poda aérea: No se deberd de realizar la poda de ninguna rama.
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Relleno del suelo: Rellenar las zonas limitrofes entre el hueco de plantacion final y el cepelléon
de trasplante con suelos principalmente arenosos y sueltos.

Calidad del suelo: Una formula tipo para las tierras de relleno, a titulo orientacién puede ser la
misma que se establece para el Suelo Estructural.

Traslado: Se deberan de extremar las precauciones en el eslingado e izado de los ejemplares
para no dafar la corteza de los troncos. Los ejemplares se cargaran con sujecién principal del
cepellén. En ningln caso se debe extraer el ejemplar accionando solo desde los puntos
embargados al tronco.

Una vez colocado el arbol, la superficie de su cepellén debera quedar nivelada con el suelo
circundante. Posteriormente, se retiraran las protecciones del cepellén y se procederd a
completar el relleno del hoyo por capas, con una compactacion ligera, suficiente para asegurar
gue no queden bolsas de aire. El ejemplar se regara abundantemente asegurando que se
empape el cepelldn entero y que se eliminen las bolsas de aire.

3. Trabajos a realizar DESPUES de haber realizado el trasplante;
Se debe controlar periédicamente el estado del arbol trasplantado, para comprobar su
estabilidad, hasta que esté firmemente asegurado el éxito del trasplante.
Los cuidados post-mantenimiento representan el 50% del éxito del trasplante, y serdn
desarrollados por el promotor hasta que finalice la obra, consistiendo en las siguientes tareas:
- Riego profundo y espaciado dos veces por semana los primeros 6 meses y una vez por
semana los 6 restantes.
- Mejora del suelo: recubrir el “alcorque” final de mulch organico vegetal de 5-7cm de
grosor.
- Fertilizantes: abonado 2 veces al afio (una a finales de invierno y otra a mediados de
verano) con un abono mineral complejo (15-15-15). No se deben de abonar hasta que
no haya brotado por segunda vez.

Una vez que la obra finalice el Servicio de Agricultura, Parques y Jardines retomara los trabajos
de mantenimiento.
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5.6 MEDIDAS ESPECIFICAS PARA FOMENTAR LA BIODIVERSIDAD

- Instalacién de cajas nido

- Comederos para aves

- Hoteles de insectos

- Creacion de charcas para anfibios:

Construccién de una charca con una capacidad inferior a 100 m3. Se ubicardn en una zona
desprovista de cobertura arbdrea y, en cualquier caso, se evitard que en la cota de maximo
llenado puedan verse afectados los arboles cercanos (inundacion de raices). No se podrdn
construir sobre cursos continuos o permanentes de agua (regatos, rios, arroyos). El disefio del
vaso serad irregular, favoreciendo que adquiera un aspecto mas natural. Se retirara previamente
la tierra mas superficial (los primeros 15-20 cm) para posteriormente esparcirla de forma
homogénea por los bordes de la charca y especialmente sobre el talud, con la finalidad de
acelerar la revegetacion de la misma y su integracidn en el paisaje. Se procurara que los bordes
de la charca queden a nivel del suelo y al realizar las excavaciones se evitara acumular tierra a
lo largo de su perimetro. Se evitard la construccidn de taludes de gran altura, debiendo ser de
pendientes suaves y estables. El muro se compactard mediante tongadas como minimo de 50
cm. La tierra procedente de la excavacion se destinard al muro o sera retirada de la zona de
actuacién. Las tierras profundas sobrantes procedentes de la excavacidn se retiraran y
repartirdn por las zonas adyacentes, evitando realizar amontonamientos. Cuando la charca
recoja aguas de escorrentia que excedan de su capacidad de llenado, debera contar con un
rebosadero. Este rebosadero determinara la cota maxima de llenado. La cota maxima de llenado
de la charca no debera inundar ningun pie de encina ni afectar a su sistema radicular.

- Creacion de jardines de mariposas con especies florales tapizantes: las zonas verdes
interiores de cardcter mas ajardinado se enriqueceran con la especies ornamentales
sefialadas, ya que son plantas nutricias de la mariposa monarca (Danaus plexippus),
presente en la zona de actuacion. Esto se hard siempre que se considere que la presencia
de esta mariposa o la introduccion de sus plantas nutricias no suponen un perjuicio para
la flora o fauna autdéctona.

AN I~ I
aus plexippus
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6 SELECCION DE ESPECIES
6.1 CRITERIOS DE SELECCION ESPECIES

En el inventario realizado por el Area de Agricultura, Parques y Jardines del Excmo. Ayto. de
Motril durante los meses de noviembre de 2014 a abril de 2015 en parques y zonas verdes
publicas, se indica que hay un 6% mas de palmeras que de arboles, por lo que se planted el
objetivo de establecer como criterio de eleccién de especies una relacion palmera/arbol como
minimo de 2/3, o lo que es lo mismo, al menos el 60 % de las especies de porte alto seran arboles.

También se limita el uso de palmeras en el municipio, ya que estas representan a mas del 50 %
de las especies vegetales que conforman el arbolado urbano.

La capacidad del arbolado para la modificacidn del clima urbano, sobre todo para la reduccién
de las altas temperaturas de las ciudades mediterraneas, depende fundamentalmente del grado
de cobertura arborea, es decir, del porcentaje de superficie urbana situada bajo la proyeccion
de la copa de los arboles, asi como de la tipologia y densidad de las copas.

La adaptacion al espacio disponible es un criterio preferente en el arbolado viario. Para
seleccionar una especie de drbol es necesario evaluar el espacio de que se dispone. Hace falta,
pues:

- Evaluar el volumen espacial para el desarrollo aéreo del arbol.

- Tener en cuenta las posibles modificaciones del lugar.

Funcionalidad. Es importante atender a la funcionalidad del drbol en el contexto urbano, como
su capacidad para proporcionar sombra, reducir la temperatura, absorber CO; y otros
contaminantes del aire o proporcionar habitats para la fauna urbana.

Se apuesta por un aumento en la biodiversidad de las especies, evitando crear grandes
conjuntos de alineaciones monoespecificas con los mismos patrones de repeticién. Como
objetivo se pretende conseguir que ninguna especie sea predominante, asi como un fomento
del uso de especies autdctonas frente a plantas aldctonas. Ademas, la diversidad genética es
importante para obtener una adecuada resiliencia del stock municipal de arbolado y resistencia
frente a posibles plagas. No obstante, se seleccionaran individuos de zonas cercanas a la
actuacién, que contengan pasaporte fitosanitario que certifique el origen cercano de la planta,
y asi garantizar la trazabilidad y el cumplimiento de la normativa fitosanitaria.

Se prioriza la combinacion de especies perennes y caducas. Con la introduccion de especies de
hoja perenne, se persigue el objeto de proveer sus servicios durante todo el afio (sombra,
disminucién de efecto de calor, captacion de contaminantes, fijacién de carbono). Estas se
deben combinar con especies de hoja caduca para permitir la entrada de la radiacion solar y sus
efectos sobre las calles, como el aumento de las temperaturas durante el periodo invernal,
factor imprescindible en las ciudades mediterraneas.

Seleccion del sitio: se deben considerar las condiciones ambientales del sitio para garantizar que
el arbol prospere. Algunas de las condiciones ambientales a tener en cuenta incluyen:

- Clima: los darboles tienen diferentes tolerancias a las temperaturas extremas, la

humedad y las precipitaciones, por lo que es importante elegir un arbol que se adapte
a las condiciones climaticas de la zona.
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- Tipo de suelo: algunos arboles prefieren suelos mas humedos o mas secos, mientras
que otros prefieren suelos bien drenados o con un pH especifico.

- Exposicidn solar: la cantidad de luz solar que recibe el area donde se plantara el arbol
también es importante para determinar qué arbol es adecuado, ya que algunos arboles
prefieren la sombra parcial, mientras que otros necesitan la exposicion total al sol.

- Vientos: los vientos fuertes pueden dafiar los arboles y afectar su crecimiento. Es
importante elegir un arbol que sea resistente al viento y que pueda soportar las rafagas
de viento frecuentes, si se dan en el lugar de destino del arbol.

- Contaminacion: la contaminacién del aire y del suelo también puede afectar el
crecimiento de los drboles en las calles. Al elegir un arbol, se debe considerar su
tolerancia a la contaminacién y si puede sobrevivir en un ambiente urbano.

Tipo de crecimiento: seleccidn de crecimiento en funcidn de las necesidades del espacio publico
con especies de crecimiento medio, lento, y rapido.

El Porte, como se ha mencionado, es un factor clave para la seleccién de especies en el entorno
viario urbano, ya que las medidas minimas de un alcorque deben cumplir con las anchuras
minimas establecidas a continuacion:

Dimensién Copa (m) Porte Volumen recomendable Franja de plantacién (m)
2-4 Pequefio 6m3 1x6
4-8 Medio 12- 15m? 1.5x9
>8 Grande 24 m? 2x15

Sistema de raices: se tiene en cuenta el sistema de raices de la especie de arbol seleccionada,
ya que algunas especies tienen raices superficiales que pueden levantar aceras y dafiar
infraestructuras, mientras que otras tienen raices profundas que pueden interferir con tuberias
subterrdneas. Para poder desarrollarse, el sistema radicular necesita suficiente espacio
subterrdneo para sus funciones vitales, es por ello que el problema mas significativo de los
arboles urbanos es la falta de volumen de suelo util. La franja de plantacién a lo largo de la
alineacién ofrece un volumen de suelo til al arbolado sin comprometer el espacio para los
servicios.

Se evitaran especies con altos valores de:

- Alergenicidad: se fomenta el uso de especies que no superen un Potencial Maximo
Alergénico (VPA por sus siglas en inglés) que cause dafos en la poblacion.

- Toxicidad: se pretende evitar especies tdxicas en espacios urbanos, que pueden
suponer un peligro para la sociedad.

- Espinas: las espinas suponen un peligro y aumentan el coste de mantenimiento.

- Frutos y flores malolientes o que manchan: se priorizan especies limpias y con buen
olor.

Por tanto, la decision de las distintas especies arbustivas y arbéreas a implantar serd el resultado
de las limitaciones impuestas por los condicionantes internos de fisiografia, clima y suelos y por
los condicionantes externos, primando en estos ultimos las especies autdctonas y aquellas
flexibles y de crecimientos rapidos y vigorosos.
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6.2 RELACION DE ESPECIES SELECCIONADAS

Especies arbdreas

Especies arbustivas

Especies florales
tapizantes

Porte grande

Tamarix gallica

Asclepias curassavica*

Pinus pinea

Nerium oleander

Cynanchum acutum

Liriodendron tulipifera

Laurus nobilis

Vinca minor

Grevillea robusta

Thymus spp.

Asteriscus maritimus

Jacaranda mimosifolia

Pistacia lentiscus

Erythrina spp.

Rosmarinus officinalis

Porte mediano

Lavandula spp.

Magnolia grandiflora

Vitex agnus-castus

Koelreuteria panicluata

Chamaerops humilis

Schinus molle

Albizia julibrissin

Cercis siliquastrum

Ceratonia siliqua

Porte pequeiio

Citrus limon

Punica granatum
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7 TAREAS DE MANTENIMIENTO

Para el mantenimiento de jardinesy zonas verdes debemos tener en cuenta varios factores
imprescindibles que nos ayudaran a tener unas zonas verdes impecables:

Naturalizacion de alcorques

El gran espacio ocupado por los alcorques puede ser aprovechable para la plantacidon de distintas
especies herbdceas que favorezcan la presencia de aves o insectos.

Racionalizacién de las podas

Se busca la compatibilidad de las labores de poda con la presencia de fauna. Las podas drasticas
debilitan al arbolado y evitan la formacion de grandes copas, repercutiendo en la posibilidad de
distintas especies de aves de anidar en estas. La importancia de realizar las podas en una u otra
época del afio tendra consecuencias tanto para el arbol como para la fauna asociada. Se
recomienda:
e Adaptar la poda a los requerimientos de cada especie, asi como a la mejor época para
el arbol y la fauna.
e Realizar podas de formacidn adecuadas, evitando que sean agresivas o sistémicas. Evitar
las podas estéticas en general, tratando de reducir la poda al minimo necesario.

Riego

Se recomienda agrupar plantas seglin necesidades de riego para crear diferentes zonas de riego
y optimizar el consumo de agua mediante la instalacién de Sistemas de Riego Inteligente (SRI)
compatibles con aspersores y riego por goteo.

Como minimo, y a titulo orientativo, se establecen las siguientes frecuencias de riego:
e De mayo a septiembre una vez por semana.
e De octubre a abril dos veces por semana.

Control de plagas y enfermedades

Es preciso anadir que, ante cualquier tratamiento fitosanitario, deberan respetarse los ciclos
vitales de la fauna asociada al arbolado, tanto la época de cria, como de apareamiento o
invernada. Se recomienda:
e Dar preferencia al control bioldgico frente a los plaguicidas, dejando estos como ultimo
recurso.
e Utilizar feromonas, inhibidores o repelentes.
e Crear paisajes con vegetacién que permita favorecer la presencia de la fauna ocupada
de controlar las plagas.
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Mantenimiento del suelo

Las zonas terrizas de los parques y zonas verdes viarias, con arboles, arbustos, macizos y plantas
de flor, etc., seran sometidas a labores de entrecavado, con el objeto de, ademds de eliminar
malas hierbas, favorecer el mantenimiento de una buena estructura del suelo, su aireaciény la
correcta infiltracién del agua de riego y, en consecuencia, el adecuado crecimiento y desarrollo
de las plantas. Como minimo después de cada operacién de entrecavado, y en general cada vez
gue se considere necesario, se procederd al rastrillado de las dreas terrizas de parques y jardines
municipales, con el objeto de retirar residuos vegetales, nivelar el terreno y evitar la
compactacién del suelo.

En la reposiciéon de marras se procederd a reponer las plantas muertas o secas existentes en
todos y cada uno de los rodales de plantacidon. Tendrdn lugar durante el afio posterior a la

primera plantacién y se realizaran las mismas operaciones que en ésta.

Las especies utilizadas seran las mismas que se han utilizado inicialmente, y la operacién se
realizard en el mes de noviembre o diciembre.
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8 PRESUPUESTO
8.1 PRECIOS UNITARIOS

Uds. | Concepto Unitario

Medios humanos

h Jefe cuadrilla, capataz forestal 24,14
Oficial 21,83

h Pedn forestal 18,46

mes | Direccidn Técnica Ambiental 5.500,00

mes | Especialista biodiversidad vigilante ambiental 3.500,00

Medios materiales

h Retroexcavadora orugas hidraulica hasta 130 CV (96 kW), 16 t, cazo 0,70 m? 65,21
h Motosierra gasolina 45/50 cm 4,38
h Desbrozadora manual >150 cc 3,98
h Astilladora, sin mano de obra 4,55
h Tractor agricola con vertedera, grada. 24,36
h Dumper descarga frontal 1500 kg 5,77
ud Caja nido murciélago madera 24,10
ud Caja nido pajaro madera 24,10
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Plantacidn y porte especies arbdreas

Precio

ud

Pinus pinea. Suministro y plantacion de Pinus pinea en contenedor tamafio 125/150 cm.
Incluye la apertura de hoyo manual, plantaciéon, relleno y tapado. Medida la unidad
ejecutada.

58,56

ud

Liriodendron tulipifera. Suministro y plantacion de Liriodendron tulipifera en contenedor
tamarfio 10/12 perimetro. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado.
Medida la unidad ejecutada.

95,80

ud

Grevillea robusta. Suministro y plantacion de Grevillea robusta de 12/14 cm de perimetro de
tronco, en contenedor. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado.
Medida la unidad ejecutada.

110,00

ud

Jacaranda mimosifolia. Suministro y plantacion de Jacaranda mimosifolia en contenedor de
8/10 cm de perimetro. Incluye la apertura de hoyo manual, aporte de polimeros retenedores
de agua y abono de liberacion lenta, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad
ejecutada.

75,90

ud

Magnolia grandiflora. Suministro y plantacion de Magnolia grandiflora en contendor con
8/10 cm de perimetro de tronco. Incluye la apertura de hoyo manual, aporte de polimeros
retenedores de agua y abono de liberacion lenta, plantacion, relleno y tapado. Medida la
unidad ejecutada.

102,72

ud

Koelreuteria paniculata. Suministro y plantacion de Koelreuteria paniculata de 2 S, 40/60 cm
de altura, a raiz desnuda. Incluye la apertura de hoyo manual, aporte de polimeros
retenedores de agua y abono de liberacion lenta, plantacion, relleno y tapado. Medida la
unidad ejecutada.

4,72

ud

Schinus molle. Suministro y plantacion de Schinus molle de 12/*14 cm de perimetro, en
contenedor. Incluye la apertura de hoyo manual, aporte de polimeros retenedores de agua
y abono de liberacion lenta, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad ejecutada.

110,72

ud

Albizia julibrissin. Suministro y plantacion de Albizia julibrissin de 8/10 cm de perimetro, en
contenedor. Incluye la apertura de hoyo manual, aporte de polimeros retenedores de agua
y abono de liberacion lenta, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad ejecutada.

62,72

ud

Cercis siliquastrum. Suministro y plantacion de Cercis siliquastrum de 8/10 cm de perimetro
de tronco, en contenedor. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado.
Medida la unidad ejecutada.

75,33

ud

Ceratonia siliqua. Suministro y plantacién de Ceratonia siliqua en contenedor 10/12 cm de
perimetro. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida la
unidad ejecutada.

96,14

ud

Citrus limon. Suministro y plantacion de Citrus limon en contendor de 12/14 cm de perimetro.
Incluye la apertura de hoyo manual, aporte de polimeros retenedores de agua y abono de
liberacion lenta, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad ejecutada.

125,72

ud

Punica granatum. Suministro y plantacion de Punica granatum de 6/8 cm de perimetro de
tronco, en contenedor. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado.
Medida la unidad ejecutada.

42,85
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ud

Erythrina crista galli. Suministro y plantacion de Erythrina crista galli en contenedor C-3L, de
30/40 cm de alto. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida
la unidad ejecutada.

38,50

Plantacion y porte especies arbustivas

Precio

ud

Nerium oleander. Suministro y plantacion de Nerium oleander en contenedor C-22 cm.
Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad
ejecutada.

20,21

ud

Tamarix gallica. Suministro y plantacion de Tamarix gallica en C-14, de 1-1.5 m. Incluye la
apertura de hoyo manual, aporte de polimeros retenedores de agua y abono de liberacion
lenta, plantacidn, relleno y tapado. Medida la unidad ejecutada.

4,74

ud

Vitex agnus-castus. Suministro y plantacion de Vitex agnus-castus en maceta C-2L. Incluye la
apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad ejecutada.

13,38

ud

Laurus nobilis. Suministro y plantacion de Laurus nobilis en contenedor, de 25/30 cm de
diametro de copa. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacidn, relleno y tapado. Medida
la unidad ejecutada.

42,58

ud

Thymus vulgaris. Suministro y plantacion de Thymus vulgaris en contendor C-2L. Incluye la
apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad ejecutada.

12,70

ud

Pistacia lentiscus. Suministro y plantacion de Pistacia lentiscus en contenedor forestal, de 2
savias. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad
ejecutada.

4,68

ud

Rosmarinus officinalis. Suministro y plantacion de Rosmarinus officinalis en contenedor 2L.
Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad
ejecutada.

7,70

ud

Lavandula pedunculata. Suministro y plantacion de Lavandula pedunculata alveolo forestal,
de 15 cm de altura. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida
la unidad ejecutada.

13,25

ud

Chamaerops humilis. Suministro y plantacion de Chamaerops humilis en contenedor, de
40/60 cm de altura total. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado.
Medida la unidad ejecutada.

32,55

Plantacidn especies florales

Precio

ud

Asclepias curassavica. Suministro y plantacion de Asclepias curassavica de 15/17 cm de
perimetro y 50/80 cm de altura. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacion, relleno y
tapado. Medida la unidad ejecutada.

27,99

ud

Vinca minor. Suministro y plantacion de Vinca minor en contendor de 21. Incluye la apertura
de hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad ejecutada.

7,70

ud

Asteriscus maritimus. Suministro y plantacion de Asteriscus maritimus en contendor C-3L, de
2 savias y 20/30 cm de altura. Incluye la apertura de hoyo manual, plantacién, relleno y
tapado. Medida la unidad ejecutada.

17,00

ud

Cynanchum acutum. Suministro y plantacion de Cynanchum acutum. Incluye la apertura de
hoyo manual, plantacion, relleno y tapado. Medida la unidad ejecutada.
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8.2 ERRADICACION Y CONTROL DE ESPECIES INVASORAS
Uds. Concepto Unitario Mediciones | Rendimiento | Precio
Medios humanos
h Jefe cuadrilla, capataz forestal 24,14 30 1,00 724,20
h Oficial 21,83 30 1,00 654,90
h Pedn forestal 18,46 100 1,00 1.846,00
Medios materiales
h Desbrozadora manual >150 cc 3,98 100 1,00 398,00
Retroexcavadora orugas hidraulica hasta 130 CV (96 kW),
h 16 t, cazo 0,70 m? 65,21 500 1,00 32.605,00
TOTAL PARTIDA TRABAJOS ERRADICACION EEI | 36.228,10 €
8.3 TRASPLANTES DE EJEMPLARES DE TARAJES DE GRAN TAMANO
Unitari
Uds. Concepto o Mediciones | Rendimiento | Precio
Medios humanos
h Jefe cuadrilla, capataz forestal 24,14 30 1,00 724,20
h Oficial 21,83 30 1,00 654,90
h Pedn forestal 18,46 100 1,00 1.846,00
Medios materiales
h Motosierra gasolina 45/50 cm 4,38 100 1,00 438,00
h Dumper descarga frontal 1500 kg 5,77 100 1,00 577,00
TOTAL PARTIDA TRABAJOS ERRADICACION EEI 4.239,00 €
8.4 MEDIDAS DE FOMENTO DE LA BIODIVERSIDAD
Uds. Concepto Unitario | Mediciones | Rendimiento | Precio
Medios humanos
h Jefe cuadrilla, capataz forestal 24,14 16 1,00 386,24
h Oficial 21,83 16 1,00 349,28
h Pedn forestal 18,46 80 1,00 1.476,80
Medios materiales
h Cajas nido pdjaro madera 24,10 20 1 482,00
ud Hotel para insectos 200,00 3 1 600,00
ud Comederos para aves 20,00 20 1 400,00
h Creacion de charca para anfibios de < 100 m3 1.000,00 1 1 1.000,00
TOTAL PARTIDA TRABAJOS ERRADICACION EEI 4.694,32 €
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8.5 PRECIOS APROXIMADOS POR MODELO DE PLANTACION

Modelo 1.A Calles A, B, C, G y H. Se trata de calle interior de insolacidn baja, de 1 calzada de 7
m de ancho con 2 carriles, aceras de 3 m de ancho y lineas de parking de 2,5 m de ancho a
ambos lados.

Porte pequefio en estructura natural, arboles de copa estrecha, pero también pueden utilizarse
especies de porte medio en estructura natural intervenida con copa tipo columnar.

Presupuesto estimado para 100 m?
Porte arbolado Pequeiio
Numero aproximado de arboles 10
Presupuesto aproximado para 100 m 842,85 €

Modelo 1.B Calles | y J. Se trata de calle interior de insolacion alta, de 1 calzada de 7 m de
ancho con 2 carriles, aceras de 3 m de ancho y lineas de parking de 2,5 m de ancho a un lado.
Porte pequefio en estructura natural, drboles de copa estrecha, pero también pueden utilizarse
especies de porte medio en estructura natural intervenida con copa tipo columnar.

Presupuesto estimado para 100 m?
Porte arbolado Pequeiio
Numero aproximado de arboles 10
Presupuesto aproximado para 100 m 842,85 €

Modelo 1.C Calle D y F. Se trata de calle exterior de insolacidn alta, de 1 6 2 calzadas de 7 m
de ancho con 2 carriles, aceras de 3 m de ancho en el lado de la edificacién y 2 m en el lado
del espacio libre y lineas de parking de 2,5 m de ancho a un lado y en bateria de 5 m de acho
en el otro.

Porte pequefio y medio en estructura natural, copa ancha.

Presupuesto estimado para 100 m?
Porte arbolado Pequeiio y mediano
Numero aproximado de arboles en aceras 8
Presupuesto aproximado para 100 m 765 €

Modelo 1.D Calle E. Con calles de 2 calzadas de 7 m de ancho con 2 carriles, aceras de 3 m de
ancho en el lado de la edificacion, y lineas de parking de 2,5 m de ancho a ambos lados.
Porte pequefio y medio en estructura natural, copa ancha.

Presupuesto estimado para 100 m?
Porte arbolado Pequeiio y mediano
Numero aproximado de arboles en aceras 8
Presupuesto aproximado para 100 m 765 €
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Modelo 2.A Medianas, bulevares interiores y parterres florales

Presupuesto estimado para 100 m?

Numero aproximado de arbustos en mediana 20
Numero aproximado de especies tapizantes en mediana 30
Presupuesto aproximado para 100 m 653 €

Presupuesto medio estimado para ornamentacion de espacios verdes viarios: 653 €
Para una extensién aproximada de 3.990,48 m?: 26.057,83 €

Modelo 4 Espacios libres

Porte pequefio, mediano y grande en estructura natural intervenida, copa ancha junto arbustos

Presupuesto estimado para 100 m?
Porte arbolado Pequeiio, mediano y grande
Numero aproximado de arboles 5
Numero aproximado de arbustos 10
Numero aproximado de especies tapizantes 2
Presupuesto aproximado para 100 m 580 €

Presupuesto estimado para ornamentacion espacios verdes en una extension aproximada
56.198,42 m?%: 325.955,84 €
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8.6 RESUMEN DE PRESUPUESTO

CONCEPTO TOTAL PARTIDA
ERRADICACION Y CONTROL EE| 36.605,00
TRANSPLANTE EJEMPLARES TARAJE GRAN TAMARNO 4.239,00
ORNAMENTACION VIARIA (100 m?) 803,92
ORNAMENTACION ZONAS VERDES 26.057,83
ORNAMENTACION ESPACIOS VERDES 325.955,84
MEDIDAS FOMENTO BIODIVERSIDAD 4.694,32
SUBTOTAL 1 398.355,27

GG 13% 51.786,27

BE 6% 23.901,35

SUBTOTAL SIN IVA 474.043,53

El presente documento ha sido redactado por Fernando Rodriguez Correal,

biélogo colegiado COBA 739.

Firmado digitalment
RODRIGUEZ CORREAL oot 2 corrent

FERNANDO - FERNANDO - 44277148D
44277148D i%c]r‘mg(:)lzouﬂ 1.06 18:10:33

Lo firma en Motril el dia de la fecha indicada en la firma electrénica.
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9 ANEXO. PLANOS
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TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL

SUS- PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL (GRANADA).

Solvit proyectos

-1

FICHA URBANISTICA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE

ANEJO 10.-

lopas owpew “Aosdy

opedey ealy olpey “Aoidy

_ L00°L1E _ _ 10L1E _ _ 0 _ 30€'582 (2L ;w) a7 “nidy uopeubisy
lejoL ugised ag Jepedx3 e ‘doid v 10305 ue ‘doad
| 9zeves | | ¥9'LZEELT | | 9€'86E 59F | {,w) ojang j2p oujseq
[C sauopejog A ueD “IsIS ouIBju] oueIA A SOARIINT SOSN
oafjeian ‘udy A ojens ep oujiseg
[0 ] [wee | soesez | [ Loozke | [ 9eves | 190 "ndy 9p |euld edueieg
1259 0FL 8% | vieObL | ‘U89 IsiS 8p uppeubisy
0 0 1907 ‘aady @p ugaepodw)
[Tiszss | VLLST 995'92Z [TToomie | [ wsrers | ‘fa ndy ep jejau) souejes
(-} odajeq upised  onelans ‘dy (2oL w) [T}
0 0583%3 oafesan ady onjelgo ‘ady apyedng

(‘9 ws) Jopes ejaN 2jayedng

YiI-234

opedey eauy 03)jsuejIeIe) 05N

™

ju| seSd 8p e

PEpIEUY BINUFP| UOD uglauana ) 2p jsul osjo Jeinbjena ap ug e | owod _8<.§q-u_._____.__ ap obsay Jod
sepejaeje ejse o enbe ep oljsiujwns | esed sauopejop seasnu susnbay ‘sejenpises senbe seseuab epend Jous)sod osn oAnd ugidedipe
P 0 UGIBZIUBGIN 8P SBIQO 8p uglanaala e aduone anb oAlRISIUIWPE ONY} Ja) ap 1 10 |8 onb URIBdB|qE|SS SRWAPY
“OSED BPED US SeU ueas anb 19EpUNU B ajuay ugpsejosd £ oue|wdeiseqe ‘ugeindap

K aP 4ju) 581 ap ugianaefe £ upnseb uopedyued B us pep) e ueid ap pepinaisod el gnaud o5 -
58| op efEid uo jead !

wejepe ugspod up Boid &) us sopiaa|ge|se sozeid 507 -

AW Lp9°G ‘SOUAW @ *8p |ejiewo) osn esed ojans ap eAIesey eun pianaud Bg -
“$8U0I2IPU0D Seje} @si3e.d A BUyep anb | |Bj2URd UB|d |8p UPIIRADUL|
€] 2195 UBIg IS ‘%0S |@p ugidednio eun £ |+ BINje ep ugpedype eun eied opew)ise By 8s [BP0S A [BININD UQIEjOP B -

ee dsas Jep £ epajo e Jeuea eied SOSIAAP SOUR WE) 8p sejaded ugleyasip as -
‘0BqWOg BJUEIP W ‘SOUWED DJEND 8P 9INII |9 US ‘Opend |8p €] U@ ojua| S ap pey e e @5 10)205 |3 -
“ouoBijod jap uabew 8| faw anb sapepwioe Jeejsu) eied @ % apoN apioq |3 -

SaJeindjued S8UOJIPUOD

"efian B] UOD opPEJUOD Bp Seplog ap uopeleuabal A oueqn ojans |8 U0 S8jq)IEdWODU| SOSN BP UGIIEUWIT -

"50{21A185 Bp A dws ep e esed 'se|b SEW|YN 8p OPEJOP ‘ojens uod ojdinunw |e sedinb3 -
oweiweysaoidy 8D sduBien sonnsfao
F9'€5E'8L sauopejo eied BABSEY (0L L1951 os|wededy ap sezeld
03 9 9 T
B W Gay soj e asiep pagag and ni ud dd
isesew ue) uppewesfoig «
_ TT'551TT __ sojuajwedinb3 esed sensasay _20._._ & T¥B86L'9S __ sauqn E] !P_._ upjaEsUadWwo? (UGIDEN|DY 8p BWASIS
ugpnela ep sozeid A ewslsis
| oy || sojuslwedinb3 eied seniasey [weor || Saiq7 sopedss
‘opand
saucpejog eed SeAD
iodicdy] el 18 £ eaopne ) anjue ojsiaasd (ewes |9 apsep
L - [ e Lo0'LLE L05'LLE ZSLERS lejoL ‘ounjny un ua ‘A OE-N B] U0 B3E|US 9P OpNU [ap
pepwixoid | U8 opand I [Uiow 8p elsjaLied
] 9psep 05828 eUalL INS-aoN ejusipusd
| ] Il | || I I [ Il ] euabj| eun uod |ejuozioy eyesBodo] Bun eesald
| ] I | Il | I [ Il | ‘S0 WeJYy 507 ep Bjquel &) & -se3)jsiBo| sepepae
[0 |[ Zooiie |[ sis¥y |[vosziz |[o¥o |[ zsrers || |[wad ][ o] 8p UOZ A BIACINE B| 3PSIP 0SBIIR OININ-
(ewsan)  "SAIp ap (oL ﬁ.___; ‘puod ajgeayps  up3 Aﬁ (i} LI T BUOZ @p BUOZ ap opang [9p “BJ19 B UOD BIUEBPUI0 A ‘BJUBLEA
RW sueg : ; oy *Jao; “padn ein, .
i N sl ey Lt el =i gl o suel osn ] 8p NS |2 OPENYIS ‘.U ZGLCYS Op Jopes
SBJ||s|uR QN SaUopRpued ugpduasaq

SNS :oppday ap by

Ol¥3Nd 1-INd 'S'N’'S :PIGPZIUDGIN ojang 3p 10§335 Ol¥3Nd 93PN

59

ANEJOS A LA MEMORIA

ANEJO 10



		2024-11-07T12:54:20+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-11-07T13:25:03+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-10-30T10:23:45+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-11-07T13:25:40+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-11-07T12:54:54+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-11-07T13:26:03+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-11-07T12:55:18+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-11-07T13:26:25+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-07-12T11:36:41+0300
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-07-26T12:44:34+0200
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2025-02-27T11:34:19+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2025-02-27T12:14:37+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2024-11-06T18:10:33+0100
	RODRIGUEZ CORREAL FERNANDO - 44277148D


		2024-11-07T13:30:31+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F


		2025-01-27T22:02:56+0100
	GARCIA NAVARRETE MARIA BELEN - 44251708F




