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I: MEMORIA

1. MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

1.1- AUTOR Y DEFINICION DEL ENCARGO. AUTOR DEL TRABAJO PROFESIONAL

Se redliza este documento consistente en un Estudio de Detalle para la Ordenacion de la
Parcela HOTELERO- CLUB DE GOLF sita en Calle Federico Mayor Zaragoza y Calle Rector José
Vida Soria, 18613 de Motril por encargo de:

- D. José Andrés Ferndndez Guerrero, con N.LF. 23.786.762-R y domicilio en calle Rio Duero
10, Atico D, 18600 de Motril en representacién de HOTELES DE ALMUNECAR S.L con CIF B-
18488858 y domicilio fiscal en plaza Victoria 22 de Almuiécar 18690. Propietario de la
parcela catastral 0043402VF5604C0001YM.

AUTOR DEL TRABAJO

Sociedad Fernando Vallejo Montes Arquitectos SLP,

Proyectista SP GR-036, Colegio Oficial de Arquitectos de Granada.

CIF: B-75.282.285

Domicilio: Calle Cerro de los Machos, n° 38, Bajo B. 18008 de Granada
TIfno: 958 133 731

e-mail: estudio@fernando-vallejo.com

Arquitecto Autor:  Fernando Vallejo Montes,
arquitecto colegiado n° 3390 del COAG
23.787.696-S

1.2.- ANTECEDENTES. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL.

La parcela HOTELERO- CLUB DE GOLF, objeto del presente Estudio de Detfalle se encuenira
actualmente en suelo urbano, en una zona urbanizada en su totalidad, consolidada y dotada
de todos los servicios urbanos e infraestructuras necesarias para su normal funcionamiento.

La Parcela HOTELERO- CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION esta
conformada por dos fincas catastrales y registrales:

Con fecha 14 de Diciembre de 2011 se redlizd la Ultima inscripcién en el Registro de la
Propiedad de Motril n°1 de la parcela nUmero 22451 de Motril.

DESCRIPCION LITERAL DEL A FINCA:

URBANA.-  Parcela de un uso Terciario Comercial, Terciario No Comercial, Hotelero y Club de
Golf, de suelo urbanizable en curso de ejecucion seguin el PGOU vigente, con una superficie de
doce mil cuatrocientos setenta metros cuadrados, techo total edificable de ocho mil quinientos
metros cuadrados, situada junto al conjunto residencial B. Linda: Norte, vial secundario, hoy
denominado calle Rector Federico Mayor Zaragoza; sur, parcela anteriormente descrita y que
se segrega por la presente escritura y parcela de Golf; Este, parcela segregada por esta
escritura y vial principal, hoy denominado calle Rector José Vida Soria, y Oeste, parcelas 4, 6 y
parcial de 77 del Conjunto B

REFERENCIA CATASTRAL: 0043402VF5604C0001YM.
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Con fecha 9 de Septiembre de 2008 se realizé la inscripcion 1 en el Registro de la Propiedad de
Motril n°1 de la parcela numero 31822 de Motril.

DESCRIPCION LITERAL DE LA FINCA:

URBANA.- Parcela Club de Golf, de suelo urbanizable en curso de ejecucion, segun el P.GO.U.
vigente, con una superficie de DOS MIL SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS y techo total
edificable de mil quinientos metros cuadrados, condiciones fijadas en la ficha de gestion del
P.G.O.U. vigente, situada junto al conjunto residencial B, que linda: Norte y Oeste, resto de la
finca matriz de la que ésta es segregada que es la parte destinada a Terciario No Comercial y
Hotelero, segun ficha de gestion del P.G.O.U. vigente; Sur, parcela Golf, nimero uno, del
poligono 2 del Parcial PI-3 de Motril; y Este, vial principal, hoy denominado calle Rector José Vida
Soria.

REFERENCIA CATASTRAL: 0043405VF5604C0001PM.

Por ofra parte, la ficha del PGOU de este suelo fija como objetivos para el desarrollo de su
dmbito:

- Aumentar la dotacién hotelera del suelo urbanizable programado PL-3

- Consolidar los usos de cardcter turistico en la zona

- Vincular las construcciones a los usos ocio-deportivos de golf

- Procurar su integracién en el sistema de espacios y usos definido en sector

Por Ultimo, el dmbito inicial previo a la segregacién de la parcela con uso exclusivo Club de
Golf, tenia un techo total de 10.000,00 m2. Este tenia una carga Urbanistica complementaria de
480.809,68 € que fue satisfecha en su dia. (ver ANEXO 3)

1.3.- OBJETO DEL ENCARGO.

Atendiendo a la ficha de determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril
se pretende mediante la redaccidn del presente Estudio de Detalle establecer las condiciones
formales que regirdn el desarrollo de la parcela de uso Terciario Comercial y Terciario No
comercial Hotelero y la parcela de Club de Golf

De este modo, los objetivos del presente Estudio de Detalle son los siguientes:

1) Determinar la ordenacién pormenorizada de la edificacion con la distribucion de los usos
recogidos en la Ficha de Determinaciones del P.G.O.U. en cada una de las dos parcelas
que conforman el dmbito de actuacioén.

2) Definir la altura y alineaciones méximas de la edificacion a desarrollar en cada una de las
dos parcelas que conforman el dmbito y en cada una de sus plantas.
3) Definir las construcciones permitidas por encima de la altura mdxima.

La consecucion de estos objetivos pasa, necesariamente, por la no afeccion a los pardmetros
urbanisticos fundamentales de aplicacion, asi como la adecuacién a los criterios que expone el
Planeamiento Parcial y General que le es de aplicacioén.

En cualquier caso, no se modifica el uso urbanistico del suelo, ni se incrementa el
aprovechamiento urbanistico y por supuesto no altera las condiciones de ordenacién de los
terrenos o construcciones colindantes.
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1.4.-

LISTADO DE PARCELAS / PROPIETARIOS

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

PARCELA | PROPIEDAD SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE REFERENCIA
(Segun (Segun (Segun CATASTRAL /
Informaciéon | Informacién | Levantam. LOCALIZACION
Catastral) Registral) Topogrdfico
2024)
0043402VF5604C0001YM /
A HOTELES DE
— 2 2 2
ALMUNECAR S.L 12.470 m 12.470 m 12.470,.91 m CALLE RECTOR FEDERICO
MAYOR ZARAGOZA, 27,
18613 MOTRIL
SALINAS 0043405VF5604C0001PM  /
B LLORCA MARTIN 2.075 m? 2.075 m? 2.285,68 m?
TA. S.L CALLE RECTOR VIDA SORIA
3, 18613 MOTRIL
TOTAL 14.545 m? 14.756,59 m?
LISTADO PROPIETARIOS
PROPIETARIO CIF REPRESENTANTE DOMILICILIO
HOTELES DE ALMUNECAR | B-18488858 D. JOSE ANDRES | PLAZA VICTORIA 22 DE
S.L FERNANDEZ GUERRERO ALMURNECAR 18690
N.I.F.: 23.786.762-R
SALINAS LLORCA MARTIN | B-04306627 D. ANTONIO MARTIN | AVD. DE SALOBRENA DE
TA. S.L CARMONA MOTRIL 18600

N.LF.: 23.756.014-G
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1.5.- INFORMACION URBANISTICA.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle es la denominada como PARCELA
HOTELERO-CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION en el PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE MOTRIL aprobado definitivamente con fecha 19 de Diciembre de
20083.

La normativa vigente que le es de aplicacion es:

- PLAN PARCIAL DEL SECTOR PL-3 DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO DE MOTRIL,
aprobado definitivamente con fecha 3 de Abril de 1997.

- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MOTRIL aprobado definitivamente con
fecha 19 de Diciembre de 2003.
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2.  MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

2.1. MEDIDAS Y ACTUACIONES PREVISTAS PARA EL FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA.

El presente documento se someterd a informacidén publica en la forma legalmente prevista y en
virtud de lo establecido en el articulo 112. Tramitacién de los instrumentos complementarios de
la ordenaciéon urbanistica del Reglamento de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (L.I.S.T.A.) Decreto 550/ 2022, de 29 de Noviembre, por plazo no inferior a
VEINTE DIAS hdbiles, a contar desde la publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion de la provincia y en el tablén de
anuncios municipal, a fin de que cualquier persona pueda examinar el procedimiento y formular
alegaciones al mismo, el cual se les pondrd de manifiesto durante el citado plazo en las
dependencias de la Seccion de Planeamiento y Gestion, del Ayuntamiento.

Durante el periodo de informacién publica, el documento aprobado inicialmente estard
disponible en la sede electrénica o pdgina Web del Excmo. Ayuntamiento de Motril y del
Departamento de Planeamiento y Gestidn Urbanistica.

Se llamard al frdmite de informacidn publica a los propietarios de terrenos comprendidos en su
dmbito. El llamamiento se realizard a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro, mediante comunicacion de la apertura y duracion del periodo de
informacién publica al domicilio que figure en aquéllos.

Las alegaciones que, en su caso, se presenten y la propuesta de resolucién de las mismas, se
incorporardn al documento que se someta, en su caso, a aprobacién definitiva.

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE LA “PARCELA HOTELERO — CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE
EN CURSO DE EJECUCION” SITA EN CALLE FEDERICO MAYOR ZARAGOZA Y CALLE RECTOR JOSE VIDA SORIA.
18613 MOTRIL

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTOS S.L.P.



3.

3.1.-

MEMORIA DE ORDENACION

JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Tal y como se ha expuesto, los objetivos del presente Estudio de Detalle en relacion a la
edificacion a desarrollar son los siguientes:

1)

2)

3)

)

2)

Determinar la ordenacién pormenorizada de la edificacion con la distribucion de los usos
recogidos en la Ficha de Determinaciones del P.G.O.U. en cada una de las dos parcelas
gue conforman el dmbito de actuacion.

Definir la altura y alineaciones méximas de la edificacion a desarrollar en cada una de las
parcelas y en cada una de sus plantas.

Definir las construcciones permitidas por encima de la altura mdxima.

Determinar la ordenacion pormenorizada de la edificacion con la distribucion de los usos
recogidos en la Ficha de Determinaciones del P.G.O.U. en cada una de las dos parcelas
que conforman el ambito de actuacion.

El dmbito de actuacidon estd compuesto por dos fincas registrales- catastrales y se
propone la ordenacién de usos y condiciones que establece la ficha de Determinaciones
para cada una de ellas.

Definir la altura y alineaciones maximas de la edificacion a desarrollar en cada una de las
parcelas.

Se definen las alineaciones mdximas para cada una de las dos parcelas que conforman
el dmbito de actuacion y para cada una de sus plantas tal y como estd recogido en la
documentacion grdfica adjunta.

En la parcela A, dada la tipologia singular acorde con el uso Terciario No Comercial

Hotelero propuesto, se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

- En planta baja se permiten zonas que por su singularidad (vestibulo, lucernarios)
superardn la altura mdéxima establecida para la planta baja pero no computardn
edificabilidad al no tener forjados intermedios que posibiliten su uso.

- Enla planta dtico se permiten construcciones que sélo se podrdn destinar a cajas de
ascensores, escaleras, depdsitos, chimeneas y otras instalaciones y que podrdn estar
alineadas al plano de fachada.

Por ofra parte, la ficha del PGOU de este suelo fija como objetivos para el desarrollo de su
dmbito:

- Aumentar la dotacién hotelera del suelo urbanizable programado PL-3

- Consolidar los usos de cardcter turistico en la zona

- Vincular las construcciones a los usos ocio-deportivos de golf

- Procurar su integracion en el sistema de espacios y usos definido en sector.

En pro de conseguir estos objetivos, se aumenta el nimero de plantas de la parcela A
(Terciario Comercial y Terciario No Comercial Hotelero) a B+3+Atico, sin que se produzca
un incremento de edificabilidad ni aprovechamiento y sin que se supere la altura mdxima
establecida por el planeamiento para la zona de Playa Granada.

Se enfiende que al ser la altura dominante en todo el entorno inmediato de Playa
Granada la futura edificacion estaria dentro de la media de altura de la zona y ademds
seria mds acorde con el uso Terciario Hotelero propuesto.
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Por Ultimo, esta circunstancia permite liberar suelo de parcela destinado a espacios libres.

3) Definir las construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Por encima de la Ultima planta permitida se podrd edificar, tal y como viene recogido en

la documentacion gréfica adjunta, en las condiciones siguientes:

- Estas construcciones sélo se podrdn destinar a cajas de escaleras y ascensores que
permitan el acceso a las azoteas planas fransitables, depdsitos, chimeneas, lucernarios
y otras instalaciones, teniendo en cuenta que su altura mdxima serd de trescientos
cincuenta (350) centimetros, permitiéndose alcanzar los 400 centimetros sélo en la
zona de ascensor, medida dicha altura desde la parte superior del forjado terminado
de la azotea a la cara superior del forjado de techo.

- La superficie de estas construcciones no podrd superar un drea equivalente al 15 % de
la superficie de la planta Ultima sobre la que se ubican; serdn de uso comunitario y
estardn destinados a servicios y/o instalaciones colectivas del edificio y a caja de
escalera y ascensor. En ningun caso alojardn estancias vivideras.
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Cuadro resumen de ordenanzas de aplicacién:

PLANEAMIENTO VIGENTE

ESTUDIO DE ESTUDIO PARA LA
ORDENACION DE LA PARCELA
HOTELERO- CLUB DE GOLF

Ordenanza de aplicacién

Terciario comercial, Terciario No
Comercial Hotelero y Club de
Golf

PARCELA A: Hotelero Comercial
PARCELA B: Club de Golf

Uso Principal

Terciario No Comercial Hotelero

PARCELA A: Hotelero Comercial
PARCELA B: Club de Golf

Usos compatibles y
complementarios

Comercial/ Terciario/ Hotelero

PARCELA A: Hotelero Comercial
PARCELA B: Club de Golf

Alineaciones y separacién a
linderos

La distancia de la edificacién a
los linderos interiores de la
parcela en cada una de sus
plantas serd igual o superior a la
mitad de su altura del volumen
de la edificaciéon vinculada a los
mismos, con un valor siempre
superior a fres (3) metros.

Esta condicibn no serd de
aplicacion  para los linderos
frontales.

Las establecidas en los planos de
ORDENACION FiSICA

Separacién entre edificios dentro
de la misma parcela

Distancia minima igual a su altura
con un minimo de 8 metros.

Para edificios de distinta altura,
la separacién serd la altura del
mayor de los mismos.

Para edificios que construyan
volUmenes exentos sobre zdcalos
de plantas inferiores de mayor
extension superficial, los
volumenes enfrentados de las
edificaciones estardn separados
una distancia equivalente a la
altura del mayor.

Los establecidos en los planos de
ORDENACION FiSICA.

Parcela A
12.470,91 m? 12.470,91 m?
HOTELERO- Rl 7091 m
Superficie de | cOMERCIAL
Parcela
Parcela B
2.285,68 m? 2.285,68 m?
CLUB DE GOLF m m
Parcela A
HOTELERO:  7.500,00 m? 8.500,00 m?
HOTELERO-
i il MERCIAL: 1. y 2
Edificabilidad | ~oMmERCIAL COMERC 000,00 m
Parcela B 1.500,00 m? 1.500,00 m?
CLUB DE GOLF
NUmero Parcela A B+2+A B+3+A
mdximo de
Parcela B B+1 B+1
plantas
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Altura Parcela A 1085+315 cm 1400+315 cm
mdaxima en

unieeielzs Parcela B 770 cm 770 cm

meétricas

Ocupacion mdéxima de parcela HOTELERO: 40 % Se ha establecido un drea

sobre rasante

(Segun Plan Parcial PL-3)
CLUB DE GOLF

Establecida en normativa para
este uso

mdxima de movimiento de la
edificacién para cada parcelay
para cada planta en los planos
de ORDENACION FiSICA.

Ocupaciéon méxima de parcela
bajo rasante

Retranqueo obligatorio de 3 m a
linderos medianeros.

Esta condicibn no serd de
aplicacién  para los linderos
frontales.

Semisdtano: Altura de la cara
superior del forjado < 140 cm

Las establecidas en los planos de
ORDENACION FISICA

(Ver plano 04)

Retranqueo minimo

3.5 metros respecto de la
alineacién oficial y/o sobre la
fachada de la planta

Las establecidas en los planos de
ORDENACION FiSICA

Planta inmediatamente anterior. (Ver plano 0¢)
Atico
Ocupaciéon mdaxima 60% de la superficie ocupada 60% de la superficie ocupada
por la planta inmediatamente por la planta inmediatamente
anterior. anterior.
Patio de Parcela:
- Peiie cle vemilseitn Lado minimo = 2m Lado minimo =2m
(ventilacién piezas no Circulo de @ min. H/5 Circulo de @ min. H/5
habitables) S=24m? S=24m?
- Patio de luces Lado minimo = 3m Lado minimo = 3m
(Ve"fﬁ'c'dé” piezas Circulo de @ min. H/3y2>3m Circulo de @ min. H/3y=3m
habitables) S>9 m2 S>9m?
Patio abierto:
Embocadura abierta a la
via pUblica o espacio Anch L. Vi de | i
. libre publico. Ancho minimo % de la altura ncho minimo 7 e. aaftura
Patios 23 m para testeros ciegos

Enfrantes de fachada
cuya profundidad sea
mayor a 1,5 my en cuyos
paramentos se abran
huecos.

=3 m para testeros ciegos
26 m para testeros con huecos

26 m para testeros con huecos

Espacio libre de edificaciéon privativo:
fratamiento ajardinado y/o arbolado
al menos en un cincuenta por ciento
(50%) de su superficie total

Espacio libre de edificacién privativo:
fratamiento ajardinado y/o arbolado
al menos en un cincuenta por ciento
(50%) de su superficie total
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Altura libre de plantas uso de
alojamiento hotelero

Dependencias destinadas a
estancia habitual de personas: =
260 cm

Estancias no vivideras (banos,
almacenes, instalaciones): = 220
cm

Dependencias desfinadas a
estancia habitual de personas: =
260 cm

Estancias no vivideras (banos,
almacenes, instalaciones): = 220
cm

Dotacién de ascensores en
edificios con uso de alojamiento
hotelero.

Desnivel a salvar para el acceso
a alguna de las plantas superior
a seis (6) metros

Desnivel a salvar para el acceso
a alguna de las plantas superior
a seis (6) metros

Dotacién obligatoria de
aparcamientos en uso de
alojamiento hotelero

1 plaza/ 100 m? construidos o
fraccion

1 plaza por cada 4 unidades de
alojamiento

1 plaza/ 100 m? construidos o
fraccion

1 plaza por cada 4 unidades de
alojamiento

Ademds se estard a lo dispuesto en el P.G.O.U. en lo relativo a las ordenanzas de Edificacién
Residencial Plurifamiliar en Blogue Aislado. Existente y Nueva Creacién asi como las ordenanzas
para Uso Terciario No Comercial Hotelero.
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3.2.-

CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE IMPULSO A LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA

Y SUS REGLAMENTOS

Cumplimiento del Articulo 94 del Reglamento de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (L.I.S.T.A.) Decreto 550/ 2022, de 29 de Noviembre

1.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacion urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en
dmbitos de suelo rustico sometido a actuaciones de fransformacion urbanistica de nueva
urbanizacion

En ningUn caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito.

Dentro de su dmbito los Estudios de Detalle podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos en las determinaciones del
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada, la ordenacién de
los volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacidén del suelo
dotacional.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario o reajustarlas, sin que de ello se
derive la reduccion de la superficie de la red de espacios libres y zonas verdes o de
equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volUmenes establecida por el instrumento de ordenacién
urbanistica detallada en parcelas de suelo urbano no sometidas a actuaciones de
fransformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no serdn considerados modificacion del uso urbanistico
del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

En ningUn caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones de transformacion
urbanistica.

El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este
Reglamento, deberd incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacién y memoria de ordenaciéon, que incluirdn el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacién.

b) Cartografia, que incluird toda la informacion grdfica necesaria para reflejar la
ordenacién urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacién a nivel
de detalle, a escala adecuada para la correcta medicidn e identificacién de sus
determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacidn establecida en la legislacién
estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.
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3.3.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y DE LA PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL
ESTUDIO DE DETALLE.

En base al articulo 94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre , por el que se aprueba el
reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (en adelante “LISTA"), “los Estudios de Detalle tienen por objeto
completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada
establecida por el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada en a&mbitos
de suelo urbano o en &mbitos de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica de nueva urbanizaciéon”

De este modo, se enfiende que la figura del Estudio de Detalle es la procedente para establecer
los criterios expuestos anteriormente en el punto 3 y 6 de este documento.
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3.5.- COORDENADAS GEORREFERENCIADAS.

COORDENADAS U.T.M. HUSO 30 ETRS89 H29, SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA OFICIAL
EN ESPANA.

Las parcelas resultantes son las que se describen a continuacién:
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PARCELA A

....... et dl 12 13 14

Bl

PARCELA A
TERCIARIO NO COMERCIAL HOTELERO /TERCIARIO COMERCIAL

SUPERFICIE PARCELA

12.47091 m?

COORDENADAS UTM 30, ETRS 89

COORDENADAS UTM 30, ETRS 89

COORDENADA | COORDENADA COORDENADA | COORDENADA
NOMBRE X Y NOMBRE X Y
1 449857.33 4064285.38 19 449990.22 4064351.96
2 449857.85 4064295.89 20 449998.24 4064351.12
3 449859.59 4064347.25 21 449998.96 4064355.76
4 449860.04 4064366.37 22 450012.6 4064353.99
5 449860.96 4064366.35 23 450029.68 4064351.8
6 449870.03 4064366.11 24 450030.94 4064351.47
7 449883.33 4064365.61 25 450032.06 4064350.83
8 449886.42 4064365.48 26 450032.99 4064349.91
9 449894.3 4064365.13 27 450033.65 4064348.79
10 449897.65 4064364.97 28 450033.99 4064347.54
11 449913.29 4064364.12 29 450034.01 4064346.24
12 449927 .44 4064363.28 30 450030.34 4064315.76
13 449936.03 4064362.72 31 450027.85 4064295.74
14 449942.77 4064362.27 32 449959.31 4064305.19
15 449956.71 4064361.08 33 449954.91 4064272.58
16 449961.87 4064360.53 34 449896.54 4064280.74
17 449977.65 4064358.5 35 449872.15 4064284.21
18 449990.89 4064356.79 1 449857.33 4064285.38
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PARCELA A
TERCIARIO NO COMERCIAL HOTELERO /TERCIARIO COMERCIAL
OCUPACION MAXIMA PLANTA BAJA
COORDENADAS UTM 30, ETRS 89 COORDENADAS UTM 30, ETRS 87
COORDENADA | COORDENADA COORDENADA | COORDENADA
NOMBRE X Y NOMBRE X Y
1 449876.06 4064359.75 6 44991541 4064301.90
2 449967 .89 4064354.80 7 449917.36 4064338.20
3 449966.85 4064335.53 8 449896.79 4064339.31
4 449939.13 4064337.03 9 450012.6 4064303.01
5 449937.18 4064300.73 10 449873.07 4064304.18
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PARCELA B _ CLUB DE GOLF
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PARCELA B CLUB DE GOLF

2.285,68 m?

SUPERFICIE PARCELA

COORDENADAS UTM 30, ETRS 89
NOMBRE COORDENADA X | COORDENADA Y
1 450027.85 4064295.74
2 449959.31 4064305.19
3 44995491 4064272.58
4 450023.58 4064262.92
1 450027.85 4064295.74
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PARCELA B CLUB DE GOLF
OCUPACION MAXIMA PLANTA BAJA

COORDENADAS UTM 30, ETRS 89

NOMBRE COORDENADA X | COORDENADA Y
1 449961.88 4064301.81
2 450027.46 4064292.76
3 450023.58 4064262.92
4 449957.88 4064272.16
1 449961.88 4064301.81
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4. MEMORIA ECONOMICA

Debido al alcance y la naturaleza del instfrumento de planeamiento, no se considera necesario
redlizar una memoria econdémica ni un informe de sostenibilidad y viabilidad econdmica.
Ademds, no supone ningun impacto en las Haciendas de las Administraciones Publicas
responsables de la implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion
y prestacion de los servicios necesarios.

5. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS,
EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Los objetivos del presente Estudio de Detalle son los siguientes:

1) Determinar la ordenacién pormenorizada de la edificacién con la distribucion de los usos
recogidos en la Ficha de Determinaciones del P.G.O.U. en cada una de las parcelas
independientes.

2) Definir la altura y alineaciones méximas de la edificacion a desarrollar en cada una de las
parcelas y en cada una de sus plantas.
3) Definir las construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

Las parcelas resultantes afectadas estdn delimitadas por viales existentes que en cualquier caso
cumplirdn la normativa vigente en materia de accesibilidad.

De este modo, no es de aplicacién el Decreto 293/2009 al no existir ningun elemento relativo a
Infraestructuras y urbanismo propiamente dicho.

Granada, Noviembre de 2.025

El Arquitecto:

Fernando Vallejo Montes
Arquitecto n°col. 3.390 C.O.A.G.
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6. ANEXOS

ANEXO 1. NOTAS SIMPLES INFORMATIVAS

PARCELA A : HOTELERO- COMERCIAL

% %.-.'i\- - BEGISTRO DE LA BRQ
[ 34

TEDAD OE MOTRIL H° 1

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA (CRUF): 18024000594832

DATOS DE LA FINCA
Segin anterior numeracién finca nimero 22451 de Motril

TIPO FINCA: FARCELA GOLF

Datos tultima inscripcién de dominio:
Tomo: 1862 Libro: 474 Folio: 99 Inscripcidn: 7 Fecha: 14/12/2011

DESCRIPCION

URBANA: Parcela de un uso Terciario Comercial, Terciario No Comercial, Hotelero
y Club de Golf, de suelo urbanizable en curso de ejecucidén segin el PGOU
vigente, con una superficie de doce mil cuatrocientos setenta metros cuadrados,
techo total edificable de ocho mil guinientos metros cuadrados, situada junto al
conjunto residencial B. Linda: Norte, wvial secundario, hoy denominado calle
Rector Federico Mayor Zaragoza, sur, parcela anteriormente descrita y que se
segrega por la presente escritura y parcela de Golf; Este, parcela segregada por
esta escritura y vial principal, hoy denominado calle Rector José Vida Soria, y
Oeste, parcelas 4, 6 y parcial de 77 del Conjunto B.

Esta finca NO ESTA coordinada gridficamente con el catastro.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.

TITULARIDAD
I.- TITULAR:

SOCIEDAD: HOTELES DE ALMURECAR, S.L.
C.I.F. nimero: B1B4B88S8

II.- DERECHO

%
(5] \'/r/,ro
¢

Yi

CARACTER: PARA SI

CLASE: PLENO DOMINIO

PARTICIPACION: 100,000000%

TITULO: COMPRAVENTA Y SUBROG Y AMPLIACION

ﬂ:ﬁ'@f\
S

AUTORIZANTE: DON JUAN IGNACIO RUIZ FRUTOS, MOTRIL
N°PROTOCOLO: 1.017 DE FECHA: 15/11/11
INSCRIPCION: 7* TOMO: 1.862 LIBRO: 474 FOLIO: 99 FECHA: 14/12/11

CARGAS

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Motril 18024000594832 Pag:1de 8
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BFECTA por CINCO ANOS, al pago de la liguidacién o ligquidaciones gque por el

Impuesto en su caso proceda, gquedando liberada por haberse declarado EXENTA en

autoliquidacidn. Motril a 23 de Mayo de 2.007. sy
. v P

AGRUPACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 1/18056, Asiento de,
5 con Fecha 23/05/2007, TOMO: 1433, LIBRO: 251, FOLIO: 125, Tit

Protocolo 104%/2007, Fecha de Documento 14/05/2007

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidacicnes que por el
Impuesto en su caso proceda, guedando liberada por la cantidad de DOS MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS, satisfechos por
autoliguidacién. Motril a 13 de Junio de 2.007.

AGRUPACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 1/22449, Asiento de Nota Marginal
1 con Fecha 13/06/2007, TOMO: 1727, LIBRO: 405, FOLIO: 81, Titulo SEGREGACION Y
AGRUPACION Asiento 400 y Diario 54, Notario DON JOSE LUIS ANGULO MARTIN, N° de
Protocole 1050/2007, Fecha de Documento 14/05/2007

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones gque por el
Impuesto en su caso proceda, gquedando liberada por la cantidad de SEIS MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS, satisfechos por
autoligquidacién. Motril a 13 de Junio de 2.007.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 1 TOMO: 1.727 LIBRO: 405 FOLIO: 82 FECHA: 13/06/07

- HIPOTECA:

HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

C.I.F. NUMERO: A48265169

CAPITAL PRINCIPAL: 1600000 EUROS

INTER.ORDINAR,ANURL:85,600,00 EUROS TIPO: 5,35% MESES: 12
INTER.DEMORA ANUAL: 256.800,00 EUROS MAX: 19% MESES:

COSTAS / GASTOS: 272.000,00 EUROS

GAST. EXTRAJUDICIAL :48.000,00 EUROS

CUENTA ESPECIAL DE LIQUIDACION DEL DERIVADO FIWANCIERO:80.000,00 EUROS
VALOR DE SUBASTA: 3.094.120,00 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 180 MESES DESDE: 14 de mayo de 2007 VENCIMIENTO: 14 de mayo
de 2022

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Motril 18024000594832 Pég:2de 8
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PARTICIPACION HIPOTECADA: La Totalidad de esta finca.

OBSERVACIONES: Ampliada y Novada por la 4* la Hipoteca de la inscripecién 2°,
concretada por la 3%, en virtud de escritura autorizada por el notario de
Motril, don José Manuel Misas Barba, el dia veintinueve de agosto de dos mil
ocho, nimerc 1259 de protocolo.

Novada por la 6" la Hipcteca de la inscripcién 2*, concretada por la 3® y novada
y ampliada por la 4" en virtud de escritura autorizada por el notaric de Motril
Don José Luis Angulo Martin el dia veinticinco de febrero de dos mil diez,
nimero 139 de protocolo.

Novada por la 7* la Hipoteca de la inscripcidn 2°, concretada por la 3® y novada
y ampliada por la 4°, y novada por la 6%, en virtud de escritura autorizada por
el notario de Motril Don Juan Ignacio Ruiz Frutos el dia quince de noviembre de
dos mil once, nimero 1.017 de protocolo.

Capital pendiente de amortizar: DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS.

AUTORIZANTE: DON JOSE LUIS ANGULO MARTIN, MOTRIL
N°PROTOCOLO: 1.051 DE FECHA: 14/05/07
INSCRIPCION: 2° TOMO: 1.727 LIBRO: 405 FOLIO: 82 FECHA: 13/06

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

RFECTA por CINCO AROS, al pago de la liquidacién o liquida
Impuesto en su caso proceda, quedande liberada por la canti
MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO EUROS, satisfechos por autoliguid
13 de Junio de 2.007.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 2 TOMO: 1.727 LIBRO: 405 FOLIO: 82 FECHA: 13/06/07

- AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIONES.
AFECTA por CINCO AROS, al pago de la liquidacién o liguidaciones que por el

Impuesto en su caso proceda, gquedando liberada por haberse declarado EXENTA en
autoliquidacién. Motril a 11 de Septiembre de 2.008.

NOTA NUMERC: 1 MARGEN: 3 TOMO: 1.727 LIBRO: 405 FOLIO: 86 FECHA: 11/09/08

- HIPOTECA:
HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
C.I.F. NUMERO: A48265169
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CAPITAL PRINCIPAL: 1040136,16 EUROS
INTER.ORDINAR.ANUARL:67.608,85 EUROS TIPC: 3,5% MAX: 15%
INTER.DEMORA ANUAL: 202.826,55 EUROS MAX: 19%

COSTAS / GASTOS: 176.823,14 EUROS

GAST. EXTRAJUDICIAL :31.204,08 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 5.422.245,32 EUROS

PLAZO BAMORTIZACION: 180 MESES DESDE: 30 de noviembre de 2014
noviembre de 2029

PARTICIPACION HIPOTECADA: La Totalidad de esta finca.
OBSERVACIONES: Por escritura autorizada por el Notario de MOTRIL, DON JOSE
MANUEL MISAS BARBA, el veintinueve de BAgosto del ano dos mil ocho, protocolo
numerc 1.259, se nova y amplia el préstamo de la inscripcién 2%, concretada por
la 3%, en los siguientes términos:

El Banco Bilbac Vizecaya Argentaria, S5.A. hace a SALINAS LLORCA & MARTIN TECNICOCS
ASOCIADOS, S.L. un préstamo por importe de UM MILLON CUARENTA MIL CIENTO TREINTA
Y SEIS EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS, como ampliacién del anteriormente
concedido.

Como consecuencia de la ampliacién de hipoteca referida en el parrafo anterior,
la finca hipotecada en este instrumento pablico pasa a responder de los
siguientes conceptos: a) la cantidad de DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA MIL
CIENTO TREINTA Y SEIS EUROS Y DIECISEIS CENTIMOS de principal. b) los intereses
ordinarios en los términos convenidos en la escritura de préstamo ya citada y en
la escritura que ahora se inscribe, que a efectos hipotecarios se fijan en el
tipo maximo establecido en la escritura que ahora se inscribe, limiténdose
ademds esta responsabilidad, a los efectos del art. 114 de la Ley Hipotecaria,
en la cantidad maxima de CIENTO SETENTA Y OUN MIL SEISCIENTOS OCHO EUROS Y
OCHENTA Y CINCO CENTIMOS. ¢) los intereses de demora, pactados conforme a lo
dispuesto en la escritura de préstamo, al tipo maximo a efectos hipotecariocs del
DIECINUEVE POR CIENTO nominal anual, limitdndose ademds esta responsabilidad en
la cantidad maxima de QUINIENTOS CATORCE MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS EUROS Y
CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS; d} las costas procesales, limiténdose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual por dichos al
DIECISIETE POR CIENTQ del capital objeto de ampliaci6tn del préstamo, y del pago
de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipadeos por el Banco,
limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
TRES POR CIENTO de dicho capital ampliado. (Como consecuencia de ello, la suma
total de responsabilidad por costas resulta ser de CUATROCIENTOS CUARENTA Y QCHO
MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES EUROS Y QUINCE CENTIMOS, y por gastos de SETENTA Y
NOEVE MIL DOSCIENTOS CUATRO EUROS Y OCHO CENTIMOS.

Novada por la 6* la Hipoteca de la inscripecién 2°, ceoncretada por la 3° y novada
y ampliada por la 4* en virtud de escritura autorizada por el notario de Motril
Don José Luis Angule Martin el dia veinticinco de febrero de dos mil diez,
nimerc 139 de protocolo.

Novada por la 7* la Hipoteca de la inscripcién 2*, concretada por la 3* y novada
y ampliada por la 4°, y novada por la 6*, en virtud de escritura autorizada por
el notario de Motril Don Juan Ignacio Ruiz Frutos el dia quince de noviembre de
dos mil once, nimero 1.017 de protocolo.

Capital pendiente de amortizar: DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS.
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AUTORIZANTE: DON JOSE MANUEL MISAS BARBAR, MOTRIL
N°PROTOCOLO: 1.259 DE FECHA: 29/08/08
INSCRIPCION: 4® TOMO: 1.727 LIBRO: 405 FOLIC: 86 FECHA: 06/10/08

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
AFECTE por CINCO AROS, al pago de la liquidacién o liguidaciones que por el
Impuesto en su caso proceda, guedando liberada por la cantidad de QUINCE MIL

CIENTO OCHENTA Y CINCO EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS, satisfechos por
autoliquidacitn, Motril a 6 de Octubre de 2.008.

NOTA WUMERC: 1 MARGEN: 4 TOMO: 1.727 LIBRO: 405 FOLIO:

- HIPOTECA:

HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

C.I.F. NUMERO: R48265169

CAPITAL PRINCIPAL: 323641 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: 38.836,92 EUROS TIPO: 3% MAX: 12%

INTER.DEMORA ANUAL: 129.456,4 EUROS MAX: 20%

COSTAS / GASTOS: 55.018,97 EUROS

GAST. EXTRAJUDICIAL :9.709,23 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 5.422,245,32 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 162 MESES DESDE: 28 de febrero de 2010 VENCIMIENTO: 28 de
agosto de 2023

PARTICIPACION HIPOTECADA: La Totalidad de esta finca.

OBSERVACIONES: La transcripcién de la clausula de la constitucién de hipoteca es
del tenor siguiente: De la devolucién del capital del préstamo de TRESCIENTOS
VEINTITRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UN EUROS, en los casos, forma y plazos
convenidos y ademds: a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones 3* y 3* bis que se fijan en el tipo maximo del DOCE por ciento
nominal anual, limitdndose, ademds, esta responsabilidad a efectos de lo
dispuesto en el Art. 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de TREINTA
¥ OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS. b) Del
pago de los intereses de demora convenidos en la estipulacién 6* al tipo maximo
del VEINTE por ciento nominal anual, limitindose ademis esta responsabilidad a
efectos de lo dispuesto en el Art. 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad
mixima de CIENTO VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS; <) Del page de las costas procesales, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al DIECISIETE
por ciento del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada
que fuese anticipados por el Banco, limitdndose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad m&xima igual al TRES por ciento de dicho capital.
En consecuencia el importe total méiximo de responsabilidad por cada uno de estos
dos conceptos es de CINCUENTA Y CINCO MIL DIECIOCHO EUROS CON NOVENTA Y SIETE
CENTIMOS y de NUEVE MIL SETECIENTOS NUEVE EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS
respectivamente.
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Ampliada y Novada por la 7® la Hipoteca de la inscripecién 5*; en virtud de
escritura autorizada por el notario de Motril, Don Juan Ignacio Ruiz Frutos, el

dia gquince de Noviembre de dos mil once, nimeroc 1.017 de protocolo. ——.
r’?O

LA
Capital pendiente de amortizar: TRESCIENTOS CCHENTA Y CINCO MIL @%iﬁ"

%
~Q4MMuN‘? .

My rﬂt

ARUTORIZANTE: DON JOSE LUIS ANGULO MARTIN, MOTRIL
NPPROTOCOLO: 140 DE FECHA: 25/02/10
INSCRIPCION: 5® TOMO: 1.800 LIBRO: 444 FOLIO: 17 FECHA: 20/04/10

- RFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por CINCO AROS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que por el
Impuesto en su caso proceda, quedando liberada por la cantidad de SEIS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS, satisfechos por autoliguidacién. Motril a 20
de Abril de 2.010.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 5 TOMO: 1.800 LIBRO: 444 FOLIO: 17 FECHA: 20/04/10

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por CINCO AROS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que por el
Impuesto en su caso proceda, guedando liberada por haberse declarado EXENTA en
autoliquidacidén., Motril a 20 de Abril de 2.010.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: € TOMO: 1.862 LIBRO: 474 FOLIO: 96 FECHA: 20/04/10

- HIPOTECA:

HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

C.I.F. NUMERO: A4B265169

CAPITAL PRINCIPAL: 61359 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL:7.363,08 EUROS TIPO: 3,5% MAX: 15%

INTER.DEMORA RNUAL: 24.543,6 EUROS MAX: 20%

COSTAS / GASTOS: 10.431,03 EUROS

GAST. EXTRAJUDICIAL :1.840,77 EUROS

VALOR DE SUBASTA: 5.422.245,32 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 180 MESES DESDE: 30 de noviembre de 2014 VENCIMIENTO: 30 de
noviembre de 2029

HIPOTECANTE: HOTELES DE ALMURECAR, 5.L. (100,000000% de la finca)

PARTICIPACION HIPOTECADA: La Totalidad de esta finca.

OBSERVACIONES: Por escritura autorizada por el MNotario de MOTRIL, DON JUAN
IGNACIO RUIZ FRUTOS, el gquince de noviembre del afic dos mil once, protocolo
nimerc 1.017, se nova y amplia el préstamo de la inscripeién 5%, en los
siquientes términos:
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El Banco Bilbac Vizecaya Argentaria, S.A. hace a HOTELES DE ALMURECAR, S.L. un
préstamo por importe de SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS,
como ampliacién del anteriormente concedido.

Como consecuencia de la ampliacién de hipoteca referida en el parrafo anterior,
la fineca hipotecada en este instrumento piblico pasa a responder de los
siguientes conceptos: a) la cantidad de TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL EUROS de
principal. b} los intereses ordinarios en los términos convenidos en la
escritura de préstamo ya citada y en la escritura gque ahora se inscribe, gue a
efectos hipotecarios se fijan en el tipo maximo establecido en la escritura que
ahora se inscribe, limitindose ademas esta responsabilidad, a los efectos del
art. 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de CUARENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS EUROS. c) los intereses de demora, pactados conforme a lo dispuesto
en la escritura de préstamo, al tipo maximo a efectos hipotecarios del VEINTE
POR CIENTO nominal anual, limiténdose ademis esta responsabilidad en la cantidad
miaxima de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS; d} las costas procesales,
limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad mixima igual
por dichos al DIECISIETE POR CIENTO del capital objeto de ampliacién del
préstamo, v del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de
seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el
Banco, limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima
igual al TRES POR CIENTO de dicho capital ampliadeo. (Como consecuencia de ello,
la suma total de responsabilidad por costas resulta ser de SESENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS, y por gastos de ONCE MIL QUINIENTOS CINCUENTA
EUROS.

Capital pendiente de amortizar: TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL EUROS.

AUTORIZANTE: DON JUAN IGNACIO RUIZ FRUTOS, MOTRIL
N®PROTOCOLO: 1.017 DE FECHA: 15/11/11 /3'
INSCRIPCION: 7% TOMO: 1.862 LIBRO: 474 FOLIO: 99 FECHA: 14/12 5!‘.?

ws

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECTA por CINCO ANOS, al pago de la liguidacién o liguidaciones
Impuesto en su caso proceda, habiéndose ingresade por autoliquida
cantidad de VEINTICINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO EUROS CON DIECISIETE
CENTIMOS. Motril fecha del asiento adjunto.

NOTA MUMERO: 1 MARGEN: 7 TOMO: 1.862 LIBRO: 474 FOLIO: 99 FECHA: 14/12/11

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, haciéndose
constar que la precedente informacién esta referida a la situacién registral
antes de la apertura del Diario del dia de la fecha:

NO hay documentos pendientes de despacho

MOTRIL A VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL ARO DOS MIL VEINTITRES.

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS(sin IVA)3,010000 Euros
Namero de Arancel: 4.1 f

ADVERTENCIA
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La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria), careciende de garantia (articulo 332 del Reglamento
Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articuleo 225
de la Ley Hipotecaria).

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente nota
simple a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de la informacidn(
Instruccién de la D.G.R.M. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

B los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido y serén objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. & de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros
y del Notariado, hoy denominada Direccién General de § ad Juridica y Fe
Piblica -en adelante DGSJFP- de 17 de febreroc de 1998 de los datos
queda informado que los mismos seran cedidos con » deigatisfacer el

informado, a su instancia, del nombre o de la den
personas fisicas o juridicas que han recabado info

o bienes.
- El pericdo de conservacidn de los datos se det i uerde a los
criterios establecidos en la legislacidon registral, r de la DGSJFF e

instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién servicios, diches
pericdos de conservacidn se determinaran de acuerde a la normativa fiscal vy
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos eriterios
normativos en agquellos supuestos en gque sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caricter intransferible y confidencial y fnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmision
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidon de la DGSJFF de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacién de los datos gque constan en la informacién registral
a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresande la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiende un
escrito a la direccién dpofcorpme.es
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PARCELA B

Registradores NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Mota Simple Informativa expedida por:
PABLO DE ANGULO RODRIGUEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE MOTRIL M® 1

EDIFICIO ROMDASUR &
18600 - MOTRIL (GRANADL)
Teléfono: 9586001 01
Fax: 955-606245
Coreo eledrinico; motril @registrodelapropiedsd org

correspondiente ala solicitud formulada por:

PBY GRANADA GRUPO ASESOR, SL

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: informativa.

IDE NTIFICADOR DE LA SOLICITUD: G95HH34H

(Char este Mentficadorpara coakpuer cuesion
relacionada con esta nota simple)
S referencia:

TR R O e WWWREGISTRADORES. ORG
C.5.¥._: 218302428696FD62D

Pig 1ded
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R‘EgiSEraﬂUres NOTA SIMPLE INFORMATIVA

HOTA SIMPLE TELEMATICA

Esta informacion registral tiene valor puramente informativo, careciendo de
garantia, pues la titularidad, libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo
ze acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registrador (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

Datos registrales de la finca:

Finca: 31822
Municipio/Seccion: MOTRIL
CRU: 15024000621408

Estado constructivo: No ez obra nueva
VPOQ: No

DPescripcion literal de la finca

TUREANL.- Parcela Club de Golf, de suelo urbanizable en curso de ejecucidn, sSegun
el P.G.0.U. wigente, con una superficie de DO3 MNIL S3ETENTL ¥ CINCO METROS
CUADRADOS v techo total edificable de mil guinientos metros cuadrados,
condiciones fijadas en la ficha de gestidn del P.G.0.U vigente, =ituada junto al
conjunto residencial E;, gue linda: Norte ¥ Qeste, resto de la finca matriz de la
gque esta ez segregada cue ez la parte destinada a Terciarico No Comercial v
Hotelero, segun ficha de gestidn del P.G.0Q.U. vigente, 3ur, parcela Golf, numero
uno, del poligono 2 del Pareial P1-3 de Motril; y Este, wial principal, hoy
denominado calle Rector José Vida Soria.

Esta finca NO ESTA coordinada graficamente con el catastro.
Datos catastrales

Referencia Catastral: 0043405VFS604CO001PH

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: SALINAS LLORCAL & MARTIN TECWICOS ASOCIADOS 3.L.,
BO4306627

Porcentaje: 100,000000 %

Tipo derecho: FPleno dominio

Titulo: SEGREGACICN

Asiento: Inscripeidn 1 de fecha 09/09/2005

Protocolo: 1258

Fecha documento: 29/08/2008

Notario: JOSE MANUEL MISAS BAREL

CARGAS PROCEDEHCIA
Mo hay cargas registradas

CARGAS PROFIAS

TR e A e WW/WREGISTRADORES. ORG Pég.2 des
C.5.¥_: 21802428696FD62D
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Regig[radofeg NOTA SIMPLE INFORMATIVA

HIPODTECA

A fawvor de: CATXABANE, 3.A., AOS663619
Principal: 897.000 euros

Fecha de wvencimiento: 16/03/2038

Duracion: 351 meses

Asiento: Inscripeidn 3 de fecha 09/10/2005
Protocolo: 14585

Fecha documento: 16/09/2008

MNotario: JUAN IGNACIO RUIZ FRUTOS
Certificaciones de carga

Fechs certificacidn: 09/10/2008

Chservaciones: Novada mwodificativamente por la 4%, por escritura

otorgada en Motril, el dia catorce de abril de dos mil nueve, ante el Notario
Don José Luis lngulo Martin, nlmwero 459 de protocolo.

Previa inscripeidn en el miswo asiento de la cesidén a fawvor de BANCO MARE
MNOITRUM, 3.A. del crédito hipotecarioco por titulo de fusidn, es NOVADL
MODIFICATIVAMENTE por escritura sutorizada por =1 Notario de Motril, Don José
Luis Angulo Martin, el weintiséiszs de Junioc de dos mil trece, protocolo ndwmero
351/2.013 gue causa la inscripeoidn 122,

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura autorizada por el Notario de MOTRIL, DON
JUAN IGHACIO RUIZ FRUTOS, el cinco de warzo de doz mwmil quince, protocolo nimero
136/2.015 gue causa la inscripeidn 132,

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura sutorizada por el Notario de MOTRIL, DON
JUAN IGMNACIO RUIZ FRUTOS, el wveintisiete de Octubre del afio dos mwil diecisiete,
protocolo namero 786/2.017 que causa la inscripocion 142,
NOVADA en wirtud de escritura autorizada por el notario de MOTRIL, DON JOSE
LUIS MEJILZ GOMEZ, el dieciséis de Abril del afio dos wil weintiuno, protocolo
numero S00/2Z.021, gque causa la inscripeidn 172, previa la inscripeidn en el
mismo asiento de la cesidn a favor de CAIXABANE, S5.A. del crédito hipotecario
por titulo de fusion.

HIPOTECA

b favor de: CAIXABANE, 5.A., AOS663619
Principal: 897.000 euros

Fecha de vencimiento: 16/03/2038

Duracidn: 351 meses

Aziento: Inscripeidn 12 de fecha 2270872013
Protocolo: 351

Fecha docuwento: 26/06/2013

Notario: JOSE LUIS ANGULO MARTIN

Certificaciones de carga

Modificacidn la inscripcidn 3 con fecha 0971072005

Chservaciones: Novada modificativamente por la 4%, por escritura
otorgada en Motril, el dia catorce de asbril de dos mil nueve, ante =l Notario
Don José Luis Angulo Martin, nlmwero 433 de protocolo.

Previa inscripcidon en =l mismo asiento de la cesidn a favor de BANCO MARE
NOSITRUM, S.A. del ecrédito hipotecarioc por titulo de fusidn, e3 NOVADL
MODIFICATIVAMENTE por escritura autorizada por el Notario de Motril, Don José
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Luis Aingulo Martin, el wveintiséis de Junio de dos mwil trece, protocolo nimero
351/2.013 gue causa la inscripeoidn 122,

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura sutorizada por el Notario de MOTRIL, DON
JUAN IGMNACIO RUIZ FRUTOCS, el cinco de marzo de dos mil guince, protocolo numero
136/2.015 gue causa la inscripeidn 132,

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura asutorizada por =1 MNotario de MOTRIL, DON
JUAN IGMNACIO RUIZ FRUTOS, el weintisiete de Octubre del afio dos wil diecisiete,
protocolo nimero 7E6/2.017 que causa la inscripeidn 142,
NOVADA en wirtud de escritura autorizada por el notario de MOTRIL, DoON JOSE
LUIS HMEJIAZ GOMEZ, el dieciséis de Abril del afio dos mwil veintiuno, protocolo
numero 500/2.021, que causa la inscripeidon 172, previa la inscripeidn en el
mismo asiento de la cesidn a favor de CAIXABANE, S.A. del crédito hipotecario
por titulo de fusidn.

HIPOTECA

L favor de: CAIXABANE, 5.A., AOS663619
Principal: 597.000 euros

Fecha de vencimiento: 16/03/2038

Duracion: 351 meses

Lsiento: Inscripeion 13 de fecha 10/04/2015
Protocolo: 1368

Fecha documento: 05/03/2015

Notario: JUTAN IGMNACIO RUIZ FRUTOS

Certificaciones de carga

Modificacidn la inscripeién 3 con fecha 0971072008

Chservaciones: Novada modificativamente por la 4%, por escritura
otorgada en Motril, el dia catorce de abril de dos mil nueve, ante el MNotario
Don José Luis Angulo Martin, numero 439 de protocolo.

Previa inscripcion en el mismo asiento de la cesidon a favwor de BLNCO MARE
NO3ITRUM, S.A. del crédito hipotecarioc por titulo de fusidn, es5 NOVALDA
MODIFICATIVAMENTE por escritura autorizada por el Notario de Motril, Don José
Luis Angulo Martin, el wveintiséis de Junio de dos mil trece, protocolo numero
351/2.013 que causa la inscripeidn 122,

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura asutorizada por el MNotario de MOTRIL, DON
JUAN IGMNACIO RUIZ FRUTOS, el cinco de marzo de dos mil gquince, protocolo nuimero
136/2.015 gue causa la inscripeidn 132.

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura sutorizada por el Notario de MOTRIL, DON
JUAN IGNACIO RUIZ FRUTOS, el weintisiete de Octubre del afio dos wil diecisiete,
protocolo namero 78e/2.017 que causa la inscripocion 142
NOVADAE en wirtud de escritura autorizada por el notario de MOTRIL, DON JOSE
LUIS HMEJILI GOMEZ, el dieciséis de Abril del afio dos wil wveintiuno, protocolo
numeroc 500/2.021, que causa la inscripeidn 17%, previa la inscripeidn en el
mismo asiento de la cesidn a favor de CAIXABANE, S.A4. del crédito hipotecario
por titulo de fusidn.

HIFODTECA

L favor de: CAIXABANK, S5.A., AOB663619

Principal: 597.000 euros

Fecha de vencimiento: 16/03/2038
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Duracién: 351 meses

Asiento: Inscripcidén 14 de fecha 26/12/2017
Protocolo: 786

Fecha documento: 27/10/2017

Notario: JUAN IGNACIO RUIZ FRUTOS

Certificaciones de carga

Hodificacidon la inscripcidén 3 con fecha 09/10/2008

Observaciones: Novada modificativamente por la 4%, por escritura
otorgada en Motril, el dia catorce de abril de dos mil nueve, ante el Notario
Don José Luis Angulo Martin, nlimeroc 489 de protocolo.

Previa inscripcidén en el mismo asiento de la cesiéon a favor de BANCO MARE
NOSTRUM, S.A. del crédito hipotecario por titulo de fusidén, es NOVADA
MODIFICATIVAMENTE por escritura autorizada por el Notario de Motril, Don José
Luis Angulo Martin, el wveintiséis de Junio de dos mil trece, protocolo nimero
351/2.013 que causa la inscripcidén 122,

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura autorizada por el Notario de MOTRIL, DON
JUAN IGNACIO RUIZ FRUTDS, el cinco de marzo de dos mil guince, protocolo nimero
136/2.015 que causa la inscripcidn 1332.

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura autorizada por el Notario de MOTRIL, DON
JUAN IGNACIO RUIZ FRUTOS, el wveintisiete de Octubre del afio dos mil diecisiete,
protocolo nimero 786/2.017 que causa la inscripcidn 142,
NOVADA en wirtud de escritura autorizada por el notario de MOTRIL, DON JOSE
LUIS MEJIAS GOMEZ, el dieciséis de Abril del afio dos mil wveintiuno, protocolo
numeroc S00/2.021, que causa la inscripcién 17*, previa la inscripecidén en el
mismo asiento de la cesidon a favor de CAIXABANEK, S.A. del crédito hipotecario
por titulo de fusiodn.

HIPOTECA

A favor de: CAIXABANE, S.A., AO8663619

Principal: 119.000 euros

Fecha de vencimiento: 26/10/2038

Duracién: 252 meses

Asiento: Inscripcidon 15 de fecha 28/12/2017

Protocolo: 787

Fecha docuwento: 27/10/2017

Notario: JUAN IGNACIO RUIZ FRUTOS

Observaciones: Sujeta al pacto de vencimiento anticipado por impago de

cuotas, siendo la cldusula de constitucidén de hipoteca del tenor literal
siguiente: CIENTO DIECINUEVE MIL EUROS para la devolucién del principal del
préscamo. DIECISEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA EUROS para costas y gastos y, para
el caso de ejecucidn extrajudicial, también los honorarios Notariales y los
gastos habidos por los distintos tréamites seguidos en dicha ejecucidn. Hasta un
méximo de TRES MIL QUINIENTOS SETENTA EUROS para intereses ordinarios. Tres afios
de intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido en la clausula de
Intereses de demora, si bien, a los unicos vy exclusivos efectos de determinar un
méaximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, éstos sbdlo
quedardn garantizados hipotecariamente hasta un méximo de TREINTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS EUROS.

NOVADA en virtud de escritura autorizada por el notario de Motril, Don Jose Luis
Mejias Goémez, el dia dieciséis de abril de dos mil wveintiuno, numero 4S9 de
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protocolo, que causa la inscripeidn 162%, previa la inscripeidn en el mismo
asiento de la cesion a favor de CAIZLBINE, 3.4. del crédito hipotecario por
titulo de fusidn.

HIPOTECA

b favor de: BANCO MARE NOSTRUM, 3.4., AS6104159
Principal: 119.000 euros

Fecha de wvencimiento: 27/10/2037

Duracion: 240 meses

Lzientao: Inscripeidn 16 de fecha Z5/05/2021
Protocolo: 499

Fecha docwwmento: le/04/2021

Notario: JOSE LUIS MEJIAS GOMEZ

Modificacidon la inscripoidn 15 con fecha 28/12/2017
Chservaciones: Zujeta al pacto de vencimiento anticipado por impago de

cuotas, =iendo la clausula de constitucién de hipoteca del tenor literal
siguiente: CIENTO DIECINUEVE MIL EURO3 para la devolucidn del principal del
préstamo. DIECISEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA EURCS para costas ¥ gastos ¥, para
2l caso de ejecucion extrajudicial, también los honorarios Notariales vy los
gastos habidos por los distintos trémites seguidos en dicha ejecucidn. Hasta un
maximo de TRES MIL QUINIENTOS SETENTA EUROS para intereses ordinarios. Tres afios
de intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido en la clausula de
Intereses de demors, =i bien, & los Unicos v exclusivos efectos de determinar un
waximo de responsakbilidad hipotecaria por intereses de demora, éstos sdlo
gquedaran garantizados hipotecariasmente hasta un maximo de TREINTA ¥ CINCO MIL
SETECIENTOS EUROS.

AFECCIOH

Tipo: Transmisiones exenta

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: Z5/05/z20z21

HIPOTECA

L fevor de: CAIXABANE, 5.A., AOS663619
Principal: £927.000 euros

Fecha de wvencimiento: 16/03/2038

Duracion: 351 meses

Aziento: Inscripoidon 17 de fecha 14/06/20Z1
Protocolo: 500

Fecha docwwmento: le/04/2021

Notario: JOSE LUIS MEJIAS GOMEZ

Certificaciones de carga

Modificacidn la inscripcidn 3 con fecha 0971072005

Chservaciones: Novada modificativamente por la 4%, por escritura
otorgada en Motril, el dia catorce de asbril de dos mil nueve, ante =l Notario
Don José Luis Angulo Martin, nlmwero 4383 de protocolo.

Previa inscripcidn en el mwismo asiento de la cesidn a favor de EBLNCO MARE
MO3ITRUM, 3.R. del crédito hipotecarioco por titulo de fusidn, e35 NOVADL
MODIFICATIVAMENTE por escritura autorizada por el Notario de Motril, Don José
Luis Angulo Martin, el wveintiséis de Junio de dos mil trece, protocolo numero
351/2.013 gue causa la inscripeidn 122,
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NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura sutorizada por el Notario de MOTRIL, DON
JUAN IGMNACIO RUIZ FRUTOS, el cinco de marzo de dos mil gquince, protocolo nuimero
136/2.015 gue causa la inscripeidn 132,

NOVADA MODIFICATIVAMENTE por escritura sutorizada por el MNotario de MOTRIL, DON
JUAN IGHNACIO RUIZ FRUTOCS, el veintisiete de Octubre del afio dos wil diecisiete,
protocolo niamero 786/2.017 que causa la inscripocion 142,
NOVADA en wirtud de escritura autorizada por =l notario de MOTRIL, DoON JO3SE
LUIS MEJILS GOMEZ, el dieciséis de Abril del afio doz wil weintiuno, protocolo
numero 500/2.021, gque causa la inscripocidn 172, previa la inscripoidn en el
mismo asiento de la cesidn a favor de CAIXABANE, S.4. del crédito hipotecario
por titulo de fusion.

AFECCION

Tipo: Transmisiones exenta
Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccidn: 14/06/2021

La finca de gue se trata no tiene was cargas.

Asientos pendientes de despacho:
No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA INFORMATIVA careciendo de garantia conforme al articulo 225 de la Ley
Hipotecaria ¥ tiene efectos hasta el dia de la fecha de expedicidn, antes de la
apertura del Diario.

Para obtener publicidad registral (nota siwmple o certificacidn) desde cualguier
lugar ¥ a cualgquier hora puede dirigirse a la webh oficial del Colegio de
Registradores: www.registradores.org en el apartado ACCEDA SEDE ELECTRONICA:
http=s://=ede.registradores. orgs sede/sede-corpme-web/ howme o a través de la AFP
oficial del CORPHE

IHFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSOMAL

Responsahle del Tratamiento: Registrador-s/Entidad gue consta en el encabezado
del documento. Para mas informacion, puede consultar el resto de informacidn de
proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio registral solicitado
ineluyendo la practica de notificaciones asociadas ¥ en su caso facturacion del
mismo, &asi como dar cumplimiento a la legislacidn en mwateria de blangueo de
capitales ¥ financiacidn del terrorismo gue puede incluir la elaboracidn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos eS8 necesario: para el
cumplimiento de una mwisidn realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes piblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado.

Derechos: La legislacidn hipotecaria ¥ mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue sSe atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
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gque determine la legislacidn de proteccidon de datos, como =Ze indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidn de datosz a los titulares de los
mismos Se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacion adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las ¢gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/iAsesoria.

Resto de informacion de proteccidn de datos: Disponible
en https://wuw.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales

en funcion del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIOHES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo ¥ tiene caracter
intransferible v confidencial v Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la gue se =solicitd la informacidn. Queda prohibida la transwmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuarioc a cualgquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los
Registros v del MNotariado de 17 de febrero de 1995 gqueda prohibida la
incorporacion de los datos gue constan en la informacidn registral a ficheros o
hases informdaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora wun sello electrinico para garantizar su origen e integridad creado por el
BEGISTRD PROPIEDAD DE MOTRIL 1 a dia weinticuatro de septiembre del dos mil veinticinco.

(*) C.5. ¥ : 21802428696FD62D

Servicio Web de Verificacion: htips:/fsede registradores. orgfosvr

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de wn documento electrimico. El Codigo Segquro de
Yerificacidn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electromicos del drgano u organismoe piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
docunentos piblicos emitidos por medios electrinicos y firmados electrondcamente tendran la
consideraridn de copias auténticas siempre gue incluyan la impresion de un codigo generado
electrinicanente u otros sistemas de verificacidon que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivs electronicos del drganc u Organiamo piblico emisor. (frt. 27.3 de la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas. ).
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ANEXO2. CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

PARCELA HOTELERO- COMERCIAL
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PARCELA CLUB DE GOLF
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ANEXO3. JUSTIFICANTE LIQUIDACION CARGAS COMPLEMENTARIAS

75
€.

2

MEFRiL

D. FRANCISCO RUIZ DE ALMODOVAR RIVERA, SECRETARIO
GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOTRIL

CERTIFICO:

Que, segiin informe cmitido por el Arquitccto Jefe de Seryicio de
Urbanismo, segin el P.G.O U. vigente aprobado defintivamente por acuerdo de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en fecha 19 de
diciembre de 2.003, no existen inconvenientes de tipo urbanistico para que de |a
parcela de uso Terciario Comercial, Terciario No Comercial, Hotelero y Club de
Golf, de suelo urbanizable en curso de ejecucidon segun el P,G.0.U. vigente, con
una superficie de 14,545 m?, techo total edificable de 10.000 m* y cargas
urbanisticas complementaria de 480.809,68 €, situada junto al conjunto
residencial B, de Motril, finca registral 22 451, propiedad de Salinas, Livrea &
Martin Técnicos Asociados, S.L., realice la segregacion que a continuacion se
describe:

Parcels Club de Golf, de suelo urbanizable en curso de ejecucion segun el
P.G.O.U. vigente, con una superficie de 2.075 m? y techo total edificable de 1 500
m?, (condiciones fijdax en fa ficha de gestion del 1.G.OLL vigenie) Situada junto al iconjunto
residencial B, que linda: Norte y Oeste, resto de la finca matriz de la que esta se
segrega que es la parte destinada a Terciario Comercial, Terciario No Comercial
y Hotelero, (segon ficha de pestion del P.G.OYL vigenw); Sur, Parcela Golf n® uno, del
poligono 2 del Plan Parcial PL-3 de Motril, y Este, vial principal, hoy denominado
calle Rector José Vida Soria.

Nota: La carga urbanistica con la que la finca matriz estaba grabada que
liberada, al haberse aportade en metalico la cantidad correspondiente a su
totalidad

Y para que conste y surta efectos a peticion de Salinas, Liorea & Martin Técnicos
Asociados, S.L. expido el prescnte certificado en Motril a 11 de abril de 2008
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II: PLANOS

DOCUMENTACION GRAFICA

01.

02.
03.
04.
05.
06.
07.

SITUACION. RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. INFORMACION CATASTRAL.

FICHA DE DETERMINACIONES PGOU DE MOTRIL.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
ORDENACION DETALLADA DEL AMBITO. USOS DEL SUELO.
ORDENACION FiSICA. NIVEL -1 Y NIVEL O (PLANTA BAJA)
ORDENACION FiISCA. NIVEL 1 (PLANTA 19), NIVEL 2 (PLANTA 2°) Y NIVEL 3 (PLANTA 3°)
ORDENACION FiSICA. NIVEL 4 (PLANTA ATICO) Y NIVEL 5 (PLANTA DE TORRETAS)
ORDENACION FiSICA. SECCIONES
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I11: RESUMEN EJECUTIVO

(ART. 85 DECRETO 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la LEY 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia).

1. Objeto del documento

El objetivo y finalidad de este documento es desarrollar y definir los volimenes edificatorios y
condiciones formales de las parcelas HOTELERO- COMERCIAL Y CLUB DE GOLF que conforman la
parcela HOTELERO —-CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION que
establece las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril

De este modo, los objetivos del presente Estudio de Detalle son los siguientes:

1) Determinar la ordenacién pormenorizada de la edificacion con la distribucion de los usos
recogidos en la Ficha de Determinaciones del P.G.O.U. en cada una de las dos parcelas
gue conforman el dmbito de actuacioén.

2) Definir la altura y alineaciones mdximas de la edificacion a desarrollar en cada una de las
parcelas que conforman el dmbito de actuacién y en cada una de sus plantas.
3) Definir las construcciones permitidas por encima de la altura mdxima.
4]
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2. Localizacién de la actuacion:

SITUACION RESPECTO AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL.
USOS DEL SUELO.
VARADERO, SANTA ADELA, ALGAIDAS, PLAYA

m Tetrano howleo
Existonte-rueva creocidn
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SITUACION RESPECTO AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR P.L.-3. MOTRIL

iy | I /{ '; !=

TERMING DE
SALOGREAA
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3.

Descripcidn y justificacién de la soluciéon adaptada

Los objetivos del presente documento en relacién a la edificacion a desarrollar sobre la parcela
Hotelero- Club de Golf son los siguientes:

)

2)

3)

Determinar la ordenacion pormenorizada de la edificacion con la distribucion de los usos
recogidos en la Ficha de Determinaciones del P.G.O.U. en cada una de las dos parcelas
que conforman el ambito de actuacion.

El dmbito de actuacidon estd compuesto por dos fincas registrales- catastrales y se
propone la ordenacién de usos y condiciones que establece la ficha de Determinaciones
para cada una de ellas.

Definir la altura y alineaciones maximas de la edificacion a desarrollar en cada una de las
dos parcelas que conforman el ambito de actuacion.

Se definen las alineaciones mdximas para cada una de las dos parcelas que conforman
el dmbito de actuacion y para cada una de sus plantas tal y como estd recogido en la
documentacion grdfica adjunta.

En la parcela A, dada la tipologia singular acorde con el uso Terciario No Comercial

Hotelero propuesto, se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

- En planta baja se permiten zonas que por su singularidad (vestibulo, lucernarios)
superardn la altura mdéxima establecida para la planta baja pero no computardn
edificabilidad al no tener forjados intermedios que posibiliten su uso.

- Enla planta dtico se permiten construcciones que sélo se podrdn destinar a cajas de
ascensores, escaleras, depdsitos, chimeneas y otras instalaciones y que podrdn estar
alineadas al plano de fachada.

Por ofra parte, la ficha del PGOU de este suelo fija como objetivos para el desarrollo de su
dmbito:

- Aumentar la dotacién hotelera del suelo urbanizable programado PL-3

- Consolidar los usos de cardcter turistico en la zona

- Vincular las construcciones a los usos ocio-deportivos de golf

- Procurar su integracion en el sistema de espacios y usos definido en sector.

En pro de conseguir estos objetivos, se aumenta el nimero de plantas de la parcela A
(Terciario Comercial y Terciario No Comercial Hotelero) a B+3+Atico, sin que se produzca
un incremento de edificabilidad ni aprovechamiento y sin que se supere la altura mdxima
establecida por el planeamiento para la zona de Playa Granada.

Se enfiende que al ser la altura dominante en todo el entorno inmediato de Playa
Granada la futura edificacion estaria dentro de la media de altura de la zona y ademds
seria mds acorde con el uso Terciario Hotelero propuesto.

Por Ultimo, esta circunstancia permite liberar suelo de parcela destinado a espacios libres.

Definir las construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Por encima de la Ultima planta permitida se podrd edificar, tal y como viene recogido en

la documentacién grafica adjunta, en las condiciones siguientes:

- Estas construcciones sélo se podrdn destinar a cajas de escaleras y ascensores que
permitan el acceso a las azoteas planas fransitables, depdsitos, chimeneas, lucernarios
y otras instalaciones, teniendo en cuenta que su altura mdxima serd de trescientos
cincuenta (350) centimetros, permitiéndose alcanzar los 400 centimetros sélo en la
zona de ascensor, medida dicha altura desde la parte superior del forjado terminado
de la azotea a la cara superior del forjado de techo.
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La superficie de estas construcciones no podrd superar un drea equivalente al 15 % de la
superficie de la planta Ultima sobre la que se ubican; serdn de uso comunitario y estardn
destinados a servicios y/o instalaciones colectivas del edificio y a caja de escalera y ascensor.
En ningUn caso alojardn estancias vivideras.
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Cuadro resumen de ordenanzas de aplicacién:

PLANEAMIENTO VIGENTE

ESTUDIO DE ESTUDIO PARA LA
ORDENACION DE LA PARCELA
HOTELERO- CLUB DE GOLF

Ordenanza de aplicacién

Terciario comercial, Terciario No
Comercial Hotelero y Club de
Golf

PARCELA A: Hotelero Comercial
PARCELA B: Club de Golf

Uso Principal

Terciario No Comercial Hotelero

PARCELA A: Hotelero Comercial
PARCELA B: Club de Golf

Usos compatibles y
complementarios

Comercial/ Terciario/ Hotelero

PARCELA A: Hotelero Comercial
PARCELA B: Club de Golf

Alineaciones y separacién a
linderos

La distancia de la edificacién a
los linderos interiores de la
parcela en cada una de sus
plantas serd igual o superior a la
mitad de su altura del volumen
de la edificaciéon vinculada a los
mismos, con un valor siempre
superior a fres (3) metros.

Esta condicibn no serd de
aplicacion  para los linderos
frontales.

Las establecidas en los planos de
ORDENACION FiSICA

Separacién entre edificios dentro
de la misma parcela

Distancia minima igual a su altura
con un minimo de 8 metros.

Para edificios de distinta altura,
la separacién serd la altura del
mayor de los mismos.

Para edificios que construyan
volUmenes exentos sobre zdcalos
de plantas inferiores de mayor
extension superficial, los
volumenes enfrentados de las
edificaciones estardn separados
una distancia equivalente a la
altura del mayor.

Los establecidos en los planos de
ORDENACION FiSICA.

Parcela A
12.470,91 m? 12.470,91 m?
HOTELERO- Rl 7091 m
Superficie de | cOMERCIAL
Parcela
Parcela B
2.285,68 m? 2.285,68 m?
CLUB DE GOLF m m
Parcela A
HOTELERO:  7.500,00 m? 8.500,00 m?
HOTELERO-
i il MERCIAL: 1. y 2
Edificabilidad | ~oMmERCIAL COMERC 000,00 m
Parcela B 1.500,00 m? 1.500,00 m?
CLUB DE GOLF
NUmero Parcela A B+2+A B+3+A
mdximo de
Parcela B B+1 B+1
plantas
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Altura Parcela A 1085+315 cm 1400+315 cm
mdaxima en

unieeielzs Parcela B 770 cm 770 cm

meétricas

Ocupacion mdéxima de parcela HOTELERO: 40 % Se ha establecido un drea

sobre rasante

(Segun Plan Parcial PL-3)
CLUB DE GOLF

Establecida en normativa para
este uso

mdxima de movimiento de la
edificacién para cada parcelay
para cada planta en los planos
de ORDENACION FiSICA.

Ocupaciéon méxima de parcela
bajo rasante

Retranqueo obligatorio de 3 m a
linderos medianeros.

Esta condicibn no serd de
aplicacién  para los linderos
frontales.

Semisdtano: Altura de la cara
superior del forjado < 140 cm

Las establecidas en los planos de
ORDENACION FISICA

(Ver plano 04)

Retranqueo minimo

3.5 metros respecto de la
alineacién oficial y/o sobre la
fachada de la planta

Las establecidas en los planos de
ORDENACION FiSICA

Planta inmediatamente anterior. (Ver plano 0¢)
Atico
Ocupaciéon mdaxima 60% de la superficie ocupada 60% de la superficie ocupada
por la planta inmediatamente por la planta inmediatamente
anterior. anterior.
Patio de Parcela:
- Peiie cle vemilseitn Lado minimo = 2m Lado minimo =2m
(ventilacién piezas no Circulo de @ min. H/5 Circulo de @ min. H/5
habitables) S=24m? S=24m?
- Patio de luces Lado minimo = 3m Lado minimo = 3m
(Ve"fﬁ'c'dé” piezas Circulo de @ min. H/3y2>3m Circulo de @ min. H/3y=3m
habitables) S>9 m2 S>9m?
Patio abierto:
Embocadura abierta a la
via pUblica o espacio Anch L. Vi de | i
. libre publico. Ancho minimo % de la altura ncho minimo 7 e. aaftura
Patios 23 m para testeros ciegos

Enfrantes de fachada
cuya profundidad sea
mayor a 1,5 my en cuyos
paramentos se abran
huecos.

=3 m para testeros ciegos
26 m para testeros con huecos

26 m para testeros con huecos

Espacio libre de edificaciéon privativo:
fratamiento ajardinado y/o arbolado
al menos en un cincuenta por ciento
(50%) de su superficie total

Espacio libre de edificacién privativo:
fratamiento ajardinado y/o arbolado
al menos en un cincuenta por ciento
(50%) de su superficie total
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Altura libre de plantas uso de
alojamiento hotelero

Dependencias destinadas a
estancia habitual de personas: =
260 cm

Estancias no vivideras (banos,
almacenes, instalaciones): = 220
cm

Dependencias destinadas a
estancia habitual de personas: =
260 cm

Estancias no vivideras (banos,
almacenes, instalaciones): = 220
cm

Dotacién de ascensores en
edificios con uso de alojamiento
hotelero.

Desnivel a salvar para el acceso
a alguna de las plantas superior
a seis (6) metros

Desnivel a salvar para el acceso
a alguna de las plantas superior
a seis (6) metros

Dotacién obligatoria de
aparcamientos en uso de
alojamiento hotelero

1 plaza/ 100 m? construidos o
fraccion

1 plaza por cada 4 unidades de
alojamiento

1 plaza/ 100 m2 construidos o
fraccién

1 plaza por cada 4 unidades de
alojamiento

Ademds se estard a lo dispuesto en el P.G.O.U. en lo relativo a las ordenanzas de Edificacién
Residencial Plurifamiliar en Blogue Aislado. Existente v Nueva Creacidn asi como las ordenanzas
para Uso Terciario No Comercial Hotelero.

Granada, Noviembre de 2.025

El Arquitecto:

o
‘_“-&‘I‘[rfz_h {4 I‘o

\ |

i

Fernando Vallejo Montes
Arguitecto n°col. 3.390 C.0.A.G
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Denominacion Parcela Hotelero-Club de Golf de suelo urbanizable en chso de ejecucion

Objetivos

Son objetivos necesarios en la completa gestion y desarrollo del ambito:

- Aumentar la dotacion hotelera del suelo urbanizable programado PL-3

- Consolidar los usos de cardcter turistico en la zona

- Vincular las construcciones a los usos ocio-deportivos de golf

- Procurar su integracion en el sistema de espacios y usos definidio en
sector

- Mantener el proceso de gestion vinculado al desarrollo del urbanizable

Usos/Sup/Altur

Terciario comercial, Terciario No Comercial Hotelero y Club de Golf
Superficie bruta: 14.545 m?

Techo hotelero: 7.500 m?
Techo comercial: 1.000 m?
Techo club golf: 1.500 m? Total Techo: 10.000 m?
Altura méxima: B+2+At
Alineaciones interioroes y ocupacién a determinar en figura de
planeamiento
Carga urb. Complementaria: 480.809,68 euros /' CONVENIO
URBANISTICO
Condiciones

Entre los objetivos a cubrir por la carga de urbanizacion complementaria se
encuentra la adquisicion de suelo necesario para la apertura de viario
peatonal entre la finca Villa Astrida y Los Moriscos, su urbanizacién y la
realizacion de nuevo cerramiento de la finca.

El propietario tendra derecho al 90% del aprovechamiento objetivo. La
valoracion de la carga complementaria incluye el 10% de cesion, ya que el
promotor implicado ha mostrado interés en su adquisicion directa.

PLANO N°

Ol

La gestion del suelo seguird su tramitacion conforme a la que le
corresponde como parte del suelo urbanizable en curso de ejecucion, con
asuncion de las cargas que le sean propias, si bien, serd preceptivo la
presentacion y aprobacion de Estudio de Detalle que determine la
ordenacion pormenorizada de la edificacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MOTRIL
REVISION Y ADAPTACION

Terciario hotelero
Existente-nueva creacién

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION Dé LA PARCELA HOTELERO
CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION.

Gestién / Plazos

USOS DEL SUELO

Plaisiienis Estudio de Detalle do ordenacitn de usas y volluienss CALLE FEDERICO MAYOR ZARAGOZA Y CALLE RECTOR JOSE VIDA SORIA. 18163 MOTRIL
ESCALA 1/1500 Residencial bloque aislado s Fin Proyecto Inicio Fin plano SITUACION. RELACION CON PLANEAMIENTO VIGENTE ESCALA INDICADAS
Existente-nueva creacién i Planeam. | Reparcel. | Urbanizac. | Urb./Edific. INFORMACION CATASTRAL. FICHA DE DETERMINACIONES PGOU MOTRIL
Plazo en meses 06 - 12 24 N
promotor HOTELES DE ALMURECAR S.L. NOVIEMBRE 2025

s = g determinaciones - 244

it GENETS! Ay TvEEIA Wenahs. IaNE T FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTOS S.L.P. .

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO

C/ Cerro de los Machos, n° 38, Ed. Atrium, Bajo B.18008 Granada. TIfno: 958 133 731 e-mail: estudio@fernando-vallejo.com www.fernando-vallejo.com



CAL
L E RECTOR FEDERICOS‘Y
|
:' 8¢ 044 850 sto
644 * ) 25120 652 o
I’y S 642 A A — 83 e w
L3 ™ e e i
" - v e,
A
670
Bos
671

672

MAYOR

ZARAGO 74

655
Al A
El
338 637 e w4
B R S Aco v" -
675
&
674
¥ 5.922
ALAM

%3 o

X6.372 6 ‘50

45
X 6.394

2.
e

73.00

676

PLANO N°

02

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DF_} LA PARCELA HOTELERO
CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION.

CALLE FEDERICO MAYOR ZARAGOZA Y CALLE RECTOR JOSE VIDA SORIA. 18163 MOTRIL
ESCALA 1:500

plano

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
NOVIEMBRE 2025

promotor HOTELES DE ALMUNECAR S.L.

LIMITE AMBITO DE ACTUACION

SUPERFICIE: 14.756,59 m?
FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTOS S.L.P.

o< 1088

www.fernando-vallejo.com

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTO

C/ Cerro de los Machos, n° 38, Ed. Atrium, Bajo B.18008 Granada. TIfno: 958 133 731 e-mail: estudio@fernando-vallejo.com




LIMITE AMBITO DE ACTUACION

LIMITE DE PARCELAS

IDENTIFICACION DE PARCELA

NUMERO DE PLANTAS

.......................................

USO TERCIARIO NO COMERCIAL HOTELERO/
TERCIARIO COMERCIAL

PLANO N°

03
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CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION.

CALLE FEDERICO MAYOR ZARAGOZA Y CALLE RECTOR JOSE VIDA SORIA. 18163 MOTRIL

. uso
DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILID. ERCIARIO NO COMERCIAL NUMERO
A MERCIA DE PLANTAS
PARCELA PARCELA HOTELERO TERCIARIO COMERCIAL CLUB GOLF
A 12.470,91 m? 8.500,00 m2 7.500,00 m? 1.000,00 m? - B+3+ATICO
B 2.285,68 m? 1.500,00 m2 - - 1.500,00 m? B+1

USO CLUB DE GOLF

plano ORDENACION DETALLADA DEL AMBITO ESCALA 1:500
USOS DEL SUELO
promotor HOTELES DE ALMUNECAR S.L. NOVIEMBRE 2025

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTOS S.L.P. .
FERNANDO VALLEJO MONTES G R

C/ Cerro de los Machos, n° 38, Ed. Atrium, Bajo B.18008 Granada. TIfno: 958 133 731 e-mail: estudio@fernando-vallejo.com www.fernando-vallejo.com
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PLANO N°

04

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION Dé LA PARCELA HOTELERO
CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION.

CALLE FEDERICO MAYOR ZARAGOZA Y CALLE RECTOR JOSE VIDA SORIA. 18163 MOTRIL
ESCALA 1:400

plano . ,
ORDENACION FISICA. NIVEL -1 Y NIVEL O
NOVIEMBRE 2025

promotor HOTELES DE ALMUNECAR S.L.

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTOS S.L.P. .

FERNANDO VALLEJO MONTES

C/ Cerro de los Machos, n° 38, Ed. Atrium, Bajo B.18008 Granada. TIfno: 958 133 731 e-mail: estudio@fernando-vallejo.com

www fernando-vallejo.com
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05

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION Dé LA PARCELA HOTELERO
CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION.

CALLE FEDERICO MAYOR ZARAGOZA Y CALLE RECTOR JOSE VIDA SORIA. 18163 MOTRIL
ESCALA 1:400

plano . ,
ORDENACION FISICA. NIVEL 1, NIVEL 2 Y NIVEL 3
NOVIEMBRE 2025

promotor HOTELES DE ALMUNECAR S.L.

FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTOS S.L.P. .

FERNANDO VALLEJO MONTES
www fernando-vallejo.com

C/ Cerro de los Machos, n° 38, Ed. Atrium, Bajo B.18008 Granada. TIfno: 958 133 731 e-mail: estudio@fernando-vallejo.com
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION Dé LA PARCELA HOTELERO
CLUB DE GOLF DE SUELO URBANIZABLE EN CURSO DE EJECUCION.
CALLE FEDERICO MAYOR ZARAGOZA Y CALLE RECTOR JOSE VIDA SORIA. 18163 MOTRIL
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promotor HOTELES DE ALMURECAR S.L. NOVIEMBRE 2025
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PLANTA DE TORRETAS FERNANDO VALLEJO MONTES ARQUITECTOS S.L.P. .
FERNANDO VALLEJO MONTES G R
www fernando-vallejo.com
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